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Portalparagrafen

PBL 1 kap. 1 §

| denna lag finns bestammelser om planlaggning av mark och vatten och om
byggande. Bestammelserna syftar till att, med hansyn till den enskilda
manniskans frinet, framja en samhallsutveckling med jamlika och goda
sociala levnadsforhallanden och en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for
manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer.
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Fran overgripande till det detaljerade

ALLMANNA INTRESSEN
OCH KRAV ENLIGT PBL

OVERSIKTSPLAN

DETALJPLAN

LOV OCH ANMALAN

BYGGPROCESSEN

TILLSYN
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Manga andra lagar paverkar markanvandning

Fastighetsbildningslagen

Miljobalken
Kommunallagen

Ledningsrattslagen
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Plan- och bygglagen

® Avvagningslag, hanterar
konflikter om andrad
markanvandning och

byggande /5//‘
@ Lagen ar ett instrument som o
ger kommunen mojlighet att Na. &

paverka markanvandning och
livsmiljo for en lang tid framat
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Oversiktsplan -Vision och inriktning for
m a rka nVé n d n i n g NATIONELLT REGlDN Il : KOMMUNOVERGRIPANDE

Nationella m3l och planer samt Lagstiftning Regionalamil och planer, delregional samverkan Kommunens viljeinriktning for gemensamma intressen
Plan- ach bygglagen, miljébalken med flera Regicnal utvecklingsplan, delregionalt utvecklings- Oversikisplan
neaneam
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Oversiktsplan

Malbild av
markanvandningen i
kommunen ar 2035 enligt g

aversiktsplanen.

2000-talet

peEEEEE R,

21959 Lex Bollmora s

1970-talet

.".-0.‘--.4"

Tradgirdsstaden i Strand Norra Tyresd Centrum
planeras och byggs ut.

Kommunhuset star klart i Bollmora utvecklas med
Bollmora och kommuncentrumet  smahus, i form av kedjehus-, och Strandtorget byggs.
flyttas dit. radhus och villor
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Detaljplan

Redovisar avvagningar sor
gjorts for en avgransad pla

Hur marken far eller ska

anvandas

Bebyggelse — var och hur

PLANBESTAMMELSER

Fofande galler inom omrs den med nedanstSenie beteckningar. Endast angven

planomr3det

GRANSER

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

HUVUDGATA Trafik mellan omeaden
ingri. ande! o pubt versahet

| Kvartersmark

o
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carirum g, och s okaler ska o ef aveind melan gohels
cch akets ki pd minst 3.5 metr
[ BE ] Sosader Botequiningsia omas med lokder for
' minst20 % av a
dessa lokalr fo ceninmindam skaha et avstind melian

goivets och akets bjalkag p minst 3.5 meter

e e
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byognad tir nte uppforas
TTesuitioad  BEikiag irendastunderbyggas.

‘Omridet ska reserveras for gemensamhetsaniaggning gird
Omeidet ska reserveras for gemensamhetsaniiggning garage

‘O ska vara Hliganglt for almamnytiga underoraiska
ledningar

‘Omride ska vara Higingligt for Simannytsg gingrari

.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
0000 Foreskia

Sreskiven markh5id | meter Sver nolplanet
UTNYTTJANDEGRAD

0m p3 3545 % av takytan och Bagst +40.0 m g3 10-20 % v takytan

histopp mem anordnas.

MARKENS ANORDNANDE (utformning av
kvartersmark)

Utfart, sténgsel
=6 - =8=—) Karbarutian firite anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

- NockhGjden ska vara Hogst +52.0 m i 40-50 %  takytan, hogst +48,

Utformning

@
anlggning snordnzs.

xvi Hagsta anal viningar

Utseende

“ Tak ska vara vegeatonshisdéa

5 Fasaer ovan bottenvining ska ufras | fusa Klrer.
Baikon sta. Fa =

ver nockhéid.Se plan

minst 60 %.

Baikong mot genomfartsga b ska vara ndragen i fasad

55 ks uoras som en Gppen pergola. Endast gavar
pergoa o utras 5a. Se planbeskruning s 1511
Byggnadsteknik
3

Bjalkiaget ska cimensioneras or ett orgcjup om minst 0.4 m fo at
mojfiggora plantering och daguattenani3ggnng

5
.
“
“
5

- Biliagets ska dmensiniras e et orddup om minst 0.8 fr
mofgpea Hanemmg och GapuaRensnZInNG

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Genomfacandatiden 3¢ rrin den dag planen vner taga bt
Rattighetsomraden

N Ratghetsomide: eniré och tymringevig 8 sporthal

93 ut e plangrans. Toknisk anl3ggning pi tak rnte vara hogre +2.0 meter
beskriming sid 12 .

Grundkartan Uppritfad 207-12-20 ay Tyrest samhillsbyggnads farval ning. Kartan & ajourhdllen inom eft amrade begrinsat fill Narra Tyress Centrumenr ide.

Brimirkartan i framstlld fobagramnatriskt §r 2005 ach kamplet terad ganom terrester matsing fram Fil ovanstZende datum.
Kaardinat systen: Sweraf? 1800, RHZ00D, M fklass I

uprLYSING DETALJPLAN

+ T cetafplanen or fojande handingar:

Lo Besiutsd: I
Pansasians - ot [
Samiderdogbrlee Norra Tyresd Centrum etapp 1 e

2 Del av fastigheterna Forellen 2, 4 och 17 200200 520 K5
- Inom Tyreso kommun, Stockholms lan 20160225 538 | KF
Somunderisg i denna detapan s fande uredngar =
+*" Benorbegameing, Canum etapn 1 Unprtad 20150110 ekt FBL (2010500) e ke s | A0S | oy
ochala s

* Butensreding, Gentnm siapp

© Pamerngesraig med poam. elaNTG

*  Dagvatienutredning, hela NTC samt for denna planetapp. Heténe Halberg ‘Sophia Norrman Winter

L g e Panciet iy 1001

+ Vniude orivz

*  Soloch skuggstudie, Centrum etapp 1 PR R R OT N s o=
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Allmanna och enskilda intressen

Guoogle, ™
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Detaljplan — processen

Planbesked e

Under samrads- och granskningstiden har du mojlighet att
ytira dig 6ver detaljplanen. Kommunen beaktar inkomna
synpunkter om mojligt och detaljplanen antas sedani
kemmunstyrelsen eller kemmunfullm3ktige.

Samrad

Granskning

Orm detaljplanen inte Sverklagas
vinmer den |l3ga kraft tre vackor
efter att beslutet om antagandet
har tillkinnagivits.

Antagande

Mojlighet att overklaga

Markinlésen, upphandling av
enireprenad sami ulbyggnad av
gata och VA,

Ganomfarands

Laga kraft )
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FORELLEN

Reglering genom detaljplan

Vad ska regleras?

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

[ HUVUDGATA |  Trafik mellan omraden
| TORG |  Gangtrafik, handel och publik verksamhet
Kvartersmark

I BC, I Bostéder. Bottenvaning ska utformas med lokaler fér
centrumandamal om minst 30 % av fasadens langd mot gata och
centrum torg, och dessa lokaler ska ha ett avstand mellan golvets
och takets bjélklag pa minst 3,5 meter.

I BC. I Bostéder. Bottenvaning ska utformas med lokaler for
centrumandamal mot gata om minst 20 % av fasadens langd och
dessa lokaler fér centruméndamal ska ha ett avstand mellan
golvets och takets bjalklag pa minst 3,5 meter.
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Reglering genom detaljplan

Vad far regleras?

Utseende

f. Tak ska vara vegetationskladda

f. Fasader ovan bottenvaning ska utftiras i ljusa kultrer.
Balkongfronter ska inte vara helt téta. Pa norra och véstra sidan far balkonger inte
ga ut tver plangréns. Teknisk anldggning pa tak far inte vara hogre +2,0 meter
uttver nockhdjd. Se planbeskrivning sid 12 ff.

fs Fasader ska utféras i tegel, balkonger mot gata ska vara indragna i fasad.

fs Tak ska vara vegetationskladda om minst 60 %. Se planbeskrivning sid 15 ff.

[ Fasadens material och kuldr ska ha variation. Se planbeskrivning sid 15 ff.

fe Balkong mot genomfartsgata i séder ska vara indragen i fasad

f, Takterrass ska utféras som en 6ppen pergola. Endast gavlar pa

pergola far utféras tata. Se planbeskrivning sid 15 ff.
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Reglering genom detaljplan

Vad far eller behover inte
regleras?

Upplatelseform

Atgarder som inte kraver

bygglov
__

Som saknar koppling till
planens syfte

fyres6 kommun &



Gestaltning

Genom planbestammelser

Kvalitetsprogram
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Mer an bara detaljplanen

KVALITETSPROGRAM FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 1

Samhillsbyggnadskontoret Granskningshandling

EXPLOATERINGSAVTAL
Graniingstorget, kvarter E

Foljande avtal em exploatering av Grandngstorget, Lvarter E i Tyresd kommun (Avtalet) har
triffats mellan Kommunen och Exploatoren:

Kommunen
Tyress kommua 133

31 Tyress orz ar
212000-0092

Exploatoren

Tyres Bostader AB
Box 235

135 27 Tyress

Org nr. 5564828787

BAKGRUND OCH FORUTSATTNINGAR
51
Bakgrund Till gruad for Avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Graningstorget, kvarter E (Bilaga 1), nedan kallad.
Detalj 2 NybodaIoch
Nyboda I : 13 som ingir i detaljplaneomridet

Mellan Kommunen och Exploatren finns idag ett
planavtal.

Forutsatiningar Parterna forutsitter
dels att Tyresd kommunfullmiktige (senast 2021-12-31) godicinner
detta avtal genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyrest kommunfollmaktige (sensst 2021-12-31) antar en
detaljplan som i huvudsak Sverensstimmer med bifogat forslag,
Detaljplaaca, genom bestut som viner laga kraft,

Om nigen av dessa forutsittningar inte uppfiylls &r detta avtal till
alla delar forfallet uwtan ersatmingsskyldighet for nigondera
parten.

.

FASTIGHETSFRAGOR

Asa Strém, exploateringsingenjér

Kommy oker ch ‘bekostar féljande
futighetabildningotigind: o Yo \G AV GATUKOSTNADER FOR
wvagen, etapp 13
1a Trinntorp 1:1 m.A.

5 kommun, Stockholms lan

_De delar av Nyboda I : 12 och 1:13 som i Detaljplanen ar utlagda
som allmin plats, ca 297 m’, ska genom fastighetsreglering
Gverforas till den kommunals fastigheten Bollmora 2:1.

Kommunen anséker om och Exploatiren bekostar foljande
fastighetsbildningsdtgarder:

De delar av den kommunala fastigheten Bollmora 2:1 som i
Detaljplanen r utlagd som kvartersmark bostad, ca 3 m’, ska
genom fastighetsreglering Gverfras till Nybodal: 13

Fér de ovan beskrivna dtgarderna tecknar Kommunen och
Exploatéren en separat Ansdkan och Overenskommelse om
fastighetsbildning, vilken bilaggs detta avtal (Bilaga 2).

ska bekosta Svriga irder inom
sina fastigheter som erfordras for genomfSrandet av Detaljplanen
Bland annat cka samtlig mark utlagd som kvartersmark i
Detaliplanen rymmas inom en fastighet.

BEBYGGELSE QCH ANLAGGNINGAR INOM KVARTERSMARK

Bebyggelse och
kvalitetsprogram

ska uppfora 80 st samten

lokal i flerbostadshus pa totalt 3658 kvm ljus BTA.
Bebyggelsen och utemiljon ska uppforas i enlighet med bifogat
kvalitetsprogram med tillhsrande checklista, (Bilaga 3).

frén i med J checklista
miste skriftligen godidinnas av ansvarig projektledare hos
K For i och z av
Ivalitetsprogrammet galler den process som beskrivs i
ievalitetsprogrammet.

Thandelse av att dren fringdr detta ska K pitala
detta och erbjuda Exploatbren mbjligheten att under samridan
avhjilpa bristen. Sker ingen dtgérd 54 ska Exploatoren om
Kommunen s kraver betala 585 280 kr till

Kommunen i vite. Vitet fir inte Gverstiga kostnaden for atf

1yreso un
Sambdillsbyggnadskonrorer = 135 81 Tyrest
Tel 08 29100

shef@yresnse = wWwwIyreso.se

Januari 2023
Dnr: KSM-2017-1030
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Vad medfor detaljplanen”

© Juridiskt bindande
® Ska foljas

® Rattigheter och skyldigheter
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DETALJPLAN

Morra Tyresd Centrum etapp 1
Dl av fasfigheferna Forelen 2, 4 och 17 ——
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Bild 10 visar hus 2 fasad mot sydvdst

Bild 11 visar fasad mot sydost och nordvst

~ tyres6 konmun @



Vad har detta for betydelse?
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Vad har detta for betydelse?
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