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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor féljande planhandlingar:

e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek A2 i skala 1:400

Detaljplanen grundas pa foljande:

e Undersékning av betydande miljépaverkan
e TFastighetsforteckning (finns pa samhillsbyggnadskontoret)
e Dagvattenutredning av Nova Terra (2023-04-25).

Plan- och bygglagen

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (2010:900) i dess lydelse
efter 1 augusti 2020.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen upprittas med standardférfarande och befinner sig hir i det forsta
formella steget som dr samrad. I detta skede samrader vi om avgrinsningen, markens
anvindning och vad som méjliggors inom detaljplanen sa som exempelvis

byggnadsvolymer.

I granskningsskedet redovisas byggnaderna mer detaljerat med gestaltning, firg- och
materialval. Under bade samrad- och granskningstiden har myndigheter och
allminheten maoijlighet att yttra sig 6ver forslaget till detaljplan. Kommunen beaktar
inkomna synpunkter och redogor for gjorda stillningstaganden efter efterfoljande
skede.

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen
inte 6verklagas vinner den laga kraft tidigast tre veckor efter att beslutet om

antagande har tillkdnnagivits.
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Samrad 3

Figur 2. Planprocessens olika skeden. Pilen visar var vi dr i processen.

Tidplan

MAJ, 2023
DNR KSM-2021-310-214

Planbesked 2019-10-23
Beslut om planuppdrag (SU) 2021-05-19
Samrad Kvartal 3 2023
Granskning Kvartal 4 2023
Antagande Kvartal 1 2024
Laga kraft, tidigast Kvartal 1 2024

Tidplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av
oforutsedda hindelser.

Syfte

Forslaget till detaljplanen syftar till att mojliggéra uppférandet av bostadshus i form
av tva parhus i hogst tva vaningsplan pa fastigheten Bollmora 1:13. Planforslaget
medger avstyckning till fyra bostadsfastigheter.

Huvuddrag

Forslaget till detaljplan innebir att fyra bostader 1 form av parhus kan uppforas pa
fastigheten Bollmora 1:13 samt att fastigheten kan styckas till fyra bostadsfastigheter.
De féreslagna parhusen kommer bidra till en mer blandad bostadsbebyggelse i
Lindalen och en mer effektiv anvindning av marken i ett relativt centralt och
kollektivnara lage.

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 3-8§§, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966.
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Bakgrund

Agaren till fastigheten Bollmora 1:13 inkom till kommunen i juli 2019 med en
forfragan om att indra detaljplanen for fastigheten Bollmora 1:13 f6r att mojliggora
fyra mindre fastigheter dir tva parhus ska upprittas.

Fastigheten ligger inom Lindalen som idag bestar av frimst villatomter.

Pa angrinsande fastighet sydvist om Bollmora 1:13 finns idag tva parhus, efter en
planidndring som i stort motsvarar foreliggande planférslag.

Uppdrag

Samhaillsbyggnadskontoret fick den 19 maj 2021 1 uppdrag av Stadsbyggnadsutskottet
att uppritta ett forslag till detaljplanen f6r Bollmora 1:13. Planen tas fram med
standardforfarande.

Figur 3. Ortofoto dver planomridet (mapspace).

PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger inom Lindalen, ca 600 meter norr om Bollmoravigen och 300
meter vist om Njupkirrsvigen. I det nirliggande omradet finns idag villabebyggelser
samt nagra enstaka parhus.
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Areal

Planomradet har en yta pa ca 2 010 kvm.

Markagoforhallanden
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Figur 4. Ovan redovisas fastigheten som ingar i detaljplanen.

Fastigheten Bollmora 1:13 dr i privat dgo.

Riksintressen

Omradet ber6r inga riksintressen.

Oversiktsplan

Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan, antagen 2017, som medeltit
bebyggelse. Med det menas en titortsmissig karaktir med 1 huvudsak bostider i
mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och smahus.

Sambhillsbygegnadskontorets bedémning ir att den foreslagna utvecklingen dr férenlig
med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplan

Foljande detaljplan giller f6r omradet fram till dess att detta forslag vinner laga kraft:
Detaljplan for Lindalen del 3, Plan 146, antagen 1970-05-11. Genomférandetiden for
planen har l6pt ut.
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Anvindningsbestimmelserna i detaljplanen fran 1970 anger bostadsindamal. Planen
medger bostider i form av friliggande hus. Byggnader far idag inte uppforas till storre
hojd dn 4,5 meter. Varje enskild tomt far vara minst 750 kvadratmeter.
Huvudbyggnaden far hogst uppta en yta som motsvarar en femtedel av den totala
fastighetsytan. Placering regleras med prickmark.

oA 41"

3270

Sammanfattning av undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprattas inte)

Lokaliseringen enligt forslag till detaljplan bedéms som limplig. Férslaget till
detaljplan innebir ingen skada pa ekologiskt kinsligt omraden eller riksintressen.
Effekterna av planforslaget bedoms som hanterbara utan att riktvirden 6verskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljomal asidositts. Forslaget till detaljplan
som presenteras bedéms inte heller leda till ndgra negativa effekter pa manniskors
hilsa och sidkerhet. En miljobedémning enligt miljébalken bedéms didrmed inte
beho6va upprittas.

Miljomaissiga fragor som behandlas sirskilt i denna plan dr dagvattenhantering.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljébalkens 5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs for
att varaktigt skydda minniskors hilsa eller miljon eller £6r att avhjilpa skador pa eller
oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljon.
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Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen
forvintas inte 6verstigas under en overskadlig framtid.

Vatten

Den kemiska statusen for vattenkvalitén i Tyreséan uppnir ej god status och den
ckologiska statusen ir otillfredsstillande. (uppgift fran Vatteninformationssystem,

www.viss.lansstyrelsen.se).

En dagvattenutredning har tagits fram for att utreda mojligheten att rena och férdroja
dagvatten innan avledning till det kommunala ledningsnitet. Med reningen forvintas
det inte paverka vattenkvalitén negativt.

Bedomning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebdra nigon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 3—8§f, med beaktande av
Miljobedémningsférordningen 2017:966 bilaga 2 och 4. En miljobedé6mning enligt
MB har dirmed bedémts inte behéva upprittas.

Ett undersckningssamrad holls med Linsstyrelsen och S6dertorns miljo- och
hilsoskyddsforbund under perioden 8 november 2021 till 6 december 2021. Bade
Lansstyrelsen och Sodertérns miljo- och hilsoskyddstérbund delar kommunens
bedémning att detaljplanen inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljébalken behover inte upprittas for denna

detaljplan.

Unders6kningen av miljépaverkan finns i sin helhet som bilaga.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nuligesbeskrivning

Inom planomradet finns idag ett enbostadshus. Huvudbyggnaden ir en enplansvilla
och anvinds som bostadshus. Bebyggelsen i anslutning till planomradet bestar till stor
del av enbostadshus. Mot planomradets sydvistra grins finns tva parhus med totalt
fyra hushall.

Planforslag och konsekvenser

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet planeras att rivas for att mojliggora att
tva parhus kan uppféras samt en gemensam angoringsvag for tillkommande bostider.
Forslaget innebdra att tvd parhus 1 hégst tvd vaningar moéjliggors pa fastigheten.
Nockhé6jden foreslas vara hogst 51,5 meter 6ver angivet nollplan, vilket motsvarar 7,5
metet.

Storsta byggnadsarea regleras till h6gst 200 kvadratmeter per parhus, vilket motsvarar
en exploateringsgrad om hogst en femtedel av den ursprungliga fastighetens area.


http://www.viss.lansstyrelsen.se/
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Den minsta fastighetsstorleken enligt forslaget dr 410 kvadratmeter inom
planomradet.

e

-

.. N e

Figur 6. Volymstudie fran aktor. 1y fran norr.

Figur 7. Volymstudie, vy fran norr
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Figur 8. vy fran sider.

Gator och trafik

Nulédgesbeskrivning

Planomradet angrinsar till Grinsvigen som ir en lokalgata utan gangbanor dir
fotgingare delar gatuutrymmet med bilister.

Planforslag och konsekvenser

Forslaget innebir att in- och utfarten kommer angéras mot Grinsvigen fran
planomridets norra del dir det idag finns en befintlig in- och utfart. Atgirden anses
inte paverka omradet i stort.

Parkering

Idag finns enbart parkering till enskilda fastigheter. Forslaget innebir
parkeringsmoijligheter f6r de enskilda ligenheterna i anslutning till varje entré.

Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Omrédet har en god férsérjning med kollektivtrafik. Avstandet till nirmsta
busshallplats dr cirka 380 meter. Dir trafikerar buss 802, 873 och 875. Det ir tit trafik
mot Gullmarsplan, Nyfors, Tyres6 kyrka och Tyres6 centrum.

Natur och landskapsbild

Nulidgesbeskrivning

Omridet, inklusive planomradet dr plant och utgdrs av uppvuxna villatomter.

11
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Planforslag och konsekvenser

Forslaget mojligeor planteringar som kan bidra till att stirka gronstrukturen och till
att bevara omradets karaktir. Planomradets sydvistra del foreslds vara genomslapplig
for att kunna hantera dagvatten.

Kulturmiljo

Fornlamningar

Nuligesbeskrivning

Inga kinda fornlimningar finns i omradet.

Om man vid grivning eller annat arbete skulle patriffa fornlimningar som inte

tidigare varit kinda, foreligger anmalningsplikt enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nuligesbeskrivning

. Urberg :

B Postglacial sand OO

Figur 9. Bilden visar de dversiktliga geotekniska forballandena inom omridet.

Planomradet utgors till stor del av postglacial sand enligt SGU. I det nord6stra hornet
av planomradet dr det urberg, vilket 4r det rédmarkerade omradet. Att det ar
postglacial sand innebir att det dr goda forutsittningar for en naturlig infiltration av
dagvatten.

12
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Service

Nulidgesbeskrivning

Planomradet 4r beldget i Lindalen som ir cirka en kilometer vist om Tyresé centrum
dar stort utbud av handel och service finns. Den narmsta livsmedelsaffaren ar cirka
250 meter bort.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen kommer anslutas till VA-nitet. Anslutning till detta finns i
nirhet av planomradet.

Kommunen ansvarar for ledningarna fram till férbindelsepunkten.

Varme

Kommunen féresprakar energieffektiva byggnader som leder till ligre
energianvandning och som uppmuntrar till investeringar 1 hallbar teknik och
langsiktigt hallbara 16sningar. For att sikerstalla en langsiktig elf6rsorjning maste alla
bidra till att minska risken for effektbrist i natet.

El
Befintliga elledningar finns redan idag i Griansvagen. Elledningar i1 vig utanfor

planomradet bedoms inte paverkas.

Kommunen uppmanar till anvindning av férnyelsebara energikillor.

Avfall

Varje fastighet ansvarar for sin avfallshantering. En yta for gemensamhetsanliggning
reserveras i forslaget som bland annat méjliggor gemensam avfallshantering.

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram (2023-04-25).

Nuldgesbeskrivning

Planomradet 4r beldget i ett avrinningsstrak dir dagvatten fran hogre beligna
fastigheter passerar. Marken bestar av postglacial sand som bedéms ha en hég
genomslapplighet och kapacitet att infiltrera dagvatten.

Planférslag och konsekvenser

I dagvattenutredningen beskrivs konsekvenserna av foreslagen exploatering avseende
dagvattenflédet med klimatfaktor 1,3. Dagvattenflodet visar sig dd 6ka med 7 1/s pa
grund av palagd klimatfaktor. For att inte dagvattenflodet ska 6ka krivs det en
effektiv férdrojningsvolym om fyra kubikmeter, vilket motsvarar 13 kubikmeter
makadammagasin.

13
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Figur 10. Situationsplan med forslag till placering av makadammagasin, bild fran Novaterra.

Enligt skyfallskarteringen samlas/avleds skyfall frin fastigheten samt omkringliggande
mark pd den sodra delen av tomten. For att sidkerstilla att de nya parhusen inte
péaverkas av skyfallet har parhusen placerats pd den norddstra sidan av tomten. Ytan
soderut dar skyfallet avleds idag ar grisbeklidd och kommer behéva forsitta vara det.
Utover det ska hojderna behillas for att sdkerstélla att avledningen inte paverkas. De
nya parhusen rekommenderas 2 % fall fran husliv till omkringliggande mark.

Rekommendationer i dagvattenutredningen méjliggdr att exploatering kan ske utan
6kande dagvattenfléden samt att féroreningar kommer att minska jamfort med
dagens situation. Exploateringen bedéms inte ha nagon negativ paverkan for
recipientens kemiska/ekologiska status.

14
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AR

Fzgur 11. Skiss pa vattenflodet dver planomridet

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Mark- och berggrundsférhallandena har bedémts vara av sa kallad lag risktyp gillande
markradon.

Fororenad mark

Det finns inte nagon kind verksamhet inom planomradet eller inom dess nirhet som
medf6r en risk for minniskors hilsa eller sakerhet.

Risker

Det finns inte nagon kind risk for ras och skred inom planomradet eller i dess nirhet
som medfor en risk fér manniskors hilsa eller sdkerhet.

15
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Figur 12. Bullerkartlaggning fran 2016.

Pa fasader mot nordvist uppgar de dygnsekvivalenta ljudnivaerna till som mest 52,5

dB(A).

Uteplatser utformas sa att de boende far tillgang till minst en uteplats, enskild eller
gemensam, som klarar riktvirden 50 dB(A) dygnsekvivalent och 70 dB(A) maximal
ljudniva.

Forslagen detaljplan méjliggdr uteplatser mot sdder. Det innebir att byggnaderna
kommer std mellan uteplatsen och Tyresovigen som orsakar bullret. Féreslagen
detaljplan innebir att gillande riktlinjer kan uppnas.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande férklaring och syfte.

Bestimmelse: Forklaring/Syfte:
B Bostadsindamal
+++ Kryssmark (plusmark). Innebir att marken endast far

bebyggas med komplementbebyggelse, sisom uthus,
vixthus, carport, garage m.m.

Prickmark, mark som inte far bebyggas.

Syftet med prickmarken dr att den forslagna bebyggelsen
inte ska placeras fOr nira fastighetsgrinsen.

Mot Grinsvigen regleras avstind mellan bebyggelse och

Avstind mellan féreslagen bebyggelse och dvriga
fastighetsgrinserna regleras till 4,5 meter.

gata till 4r det 6,0 meter, i likhet med befintlig bebyggelse.

el Storsta byggnadsarea inom egenskapsgrins dr 200
kvadratmeter. Med byggnadsarea menas den yta som en

byggnad upptar pa marken, inklusive utkragande

16
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byggnadsdelar som visentligt paverkar anvindbarheten av
underliggande mark.

Syftet dr att anpassa tillkommande bebyggelse till omradets
karaktir, att sikerstilla tillricklig friyta och
dagvattenhantering.

hy Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad dr +51,5 meter 6ver
angivet nollplan.

Syftet dr att anpassa hdjden pa tillkommande
huvudbyggnaden till omradets karaktir. En nockhéjd pa
51,5 meter 6ver nollplanet innebdr 7,5 meter férhéllande till
omgivande mark.

ni Markens hojd far inte dndras.

Syftet dr att dagvatten vid stora regnmingder fortsatt ska
kunna passera fastigheten.

g Markreservat f6r gemensamhetsanliggning.

Syftet ir att sidkerstilla att alla fastigheter och hushall inom
planomradet ska ha tillgang till en in- och utfart samt
mojlighet till en gemensam avfallshantering.

b1 Mark ska vara genomslipplig.

Syftet ir att sidkerstilla markens kapacitet till infiltration av
dagvatten.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara
vigledande vid genomférandet av planen.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 60 manader (5 ar) fran det datum da beslutet att
anta detaljplanen har vunnit laga kraft.

Nir planens genomforandetid borjar har fastighetsdgarna rtt att fa bygglov enligt
planen. Fore genomfoérandetidens utgang far mot berérda fastighetsigares
bestridande detaljplanen dndras eller upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund
av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka inte kunnat férutses vid planliggningen.
Efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla till dess den dndras eller upphivs.
Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggdr kan genomforas sa linge
detaljplanen giller.

Tidplan for genomférande

Preliminir tidplan redovisas nedan:

Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) | Kvartal 1 2024

Ansoka om bygglov (tidigast) Kvartal 1 2024

Byggstart Kwvartal 2 2024

Organisatoriska fragor

Nedan beskrivs huvudmannaskap och ansvarsférdelning internt i kommunen.

Huvudmannaskap
Detaljplanen innefattar ingen allmin plats. Omradet angrinsar till Grinsvigen dar

Tyresé kommun dr huvudman for allmin plats samt vatten och avloppsanliggningar
som forser planomradet med nédvindig infrastruktur och anslutningspunkter f6r VA.

Respektive ledningsigare for fiber, el och tele dr huvudman f6r sitt ledningsnit fram
till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Fastighetsigarna/exploatoren ansvarar for uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pd kvartersmark, anslutningar mot allmin plats samt f6r samtliga ledningar
inom kvartersmark.

Avtal

I samband med att detaljplanen antas i kommunfullmiktige kommer ett
exploateringsavtal att tecknas mellan Tyresé kommun och byggaktor/ fastighetsigare
till Bollmora 1:13. Avtalet reglerar bland annat ekonomiska éverenskommelser och
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6vriga exploateringsataganden. Ett kvalitetsprogram bildggs exploateringsavtalet for
att sakerstilla bebyggelse pa kvartersmark innehaller de kvalitéer som kommunen och
byggaktéren kommit 6verens om under planprocessen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande
Fastigheten Bollmora 1:13 dgs idag av Fastighetsbolaget Far&son Ramberg AB.

Fastighetsreglering/ fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att behova ske for att genomféra detaljplanen.
Detaljplanen mé6jligeor avstyckning av upp till fyra fastigheter inom planomradet.
Fastighetsigaren ansoker hos Lantmiteriet om samtliga fastighetsrittsliga atgirder
samt bekostar dessa.

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar

Markreservat f6r gemensamhetsanliggning redovisas med g i plankartan. Syftet ér att
sikerstilla att alla hushall inom planomradet har tillgang till en in- och utfart. Inom
gemensamhetsanliggningen reserveras en yta for en gemensam avfallshantering.

Bollmora 1:13 belastas av ett villaservitut (01-IM8-41/1332.1). Servitutet kommer att
utredas infér granskningsskedet.

Ansokan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgarder ske. Ansékan om
avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas till Lantmateriet
Fastighetsbildning, 801 82 Givle.

Tekniska fragor

VA-utbyggnad

For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens omedelbara nirhet.
Ledningar pa privat mark byggs och forvaltas av respektive fastighetsigare.

Fastigheten Bollmora 1:13 dr bebyged och sedan tidigare ansluten till det kommunala
vatten- och avloppsnitet. Befintlig servis klarar inte tillkommande bebyggelse utan ny
servis behéver upprittas. Servisen upprittas av kommunen efter kontakt fran
fastighetsdgaren. Kommunen ansvarar for ledningarna fram till férbindelsepunkten.
Ledningar pa privat mark byggs och férvaltas av fastighetsigaren.

El-, fiber och teleledningar
For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistrubition AB.

For anslutning for fiber respektive tele kontakta respektive leverantér. Vid flytt av
befintlig markkabel utférs det av Skanova och bekostas av fastighetsdgaren.
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Avfall

Himtning av avfall sker vid Grinsvigen. Fastigheter inom planomradet ska ha
sopkirl vid vigen.

Byggnation

Byggaktor dr skyldig att bedriva byggarbeten inom sin fastighet och pa ett siadant sitt
att omkringligeande fastigheter (inklusive hickar, trid och staket) inte skadas.
Fastighetsdgare som far skador pa sin fastighet begir skadestind fran den part som
orsakat skadan.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Byggaktoren ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift till
kommunen fér framtagande av detaljplanen. Planavgift ska dirmed ej tas ut vid
bygglovsprovning.

Bygglov

Foérutom avgift for bygelov och anmilan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning
samt lageskontroll och debiteras enligt gillande taxa.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar
saledes beroende pa hur omfattande och tidskrivande drendena ar. For att genomféra
planen kommer fastighetsbildningar beh6vas goras. Fastighetsbildningar bekostas av
fastighetsigaren.

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens storlek ar
bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ligenheter och om fastigheten
ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

El

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall Eldistribution AB.
Flytt av markkabel bekostas av fastighetsigaren.

Tele
For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera AB.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.
Genomférandetiden dr 60 manader fran det datum planen vunnit laga kraft.
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Medverkande tjanstepersoner

Foljande roller fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram
planen: Planarkitekt, Exploateringsingenjor, Bygglovhandliggare.

Orjan Lindbeck Ludwig Bennstrém
Planchef Planarkitekt
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