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Figur 1. Karta över Lindalshöjden med omnejd. Planområdet är markerat med röd linje.  
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Detaljplanens syfte 

Syfte 

Planens syfte är att möjliggöra utveckling av ett nytt verksamhetsområde i kommunen som kan 
bidra med många nya arbetsplatser. Detaljplaneområdet är tänkt att rymma både verksamheter 
som behöver omlokaliseras i Tyresö, såsom brandstation och drivmedelsstationer, men även 
verksamheter som är helt nya för kommunen. Planen ska möjliggöra uppförande av 
ändamålsenlig bebyggelse utifrån verksamhetens behov och platsens förutsättningar. Planen ska 
även säkerställa att nödvändiga åtgärder vidtas för omhändertagande av dag- och skyfallsvatten. 
Särskild omsorg kommer att ges mötet mot befintlig bebyggelse i Lindalen där nya byggnader i 
närheten av befintlig bebyggelse kommer anpassas genom skala och utformning. 

Beskrivning av detaljplanen 

Ärendeinformation 

Detaljplanens namn 

Detaljplan för Lindalshöjden. 

Diarienummer 

KSM-2022-551-214 

Planuppdrag  

Beslut om planuppdrag fattades i stadsbyggnadsutskottet 2022-06-29 § 39. 

Planskede och tidplan 

Detaljplanen befinner sig i samrådsskedet. 

 Planuppdrag:  2022-06-29  
 Samråd:  kvartal 2, 2025 
 Granskning:  kvartal 3, 2026 
 Antagande:  kvartal 1, 2027  
 Laga kraft:  tidigast kvartal 1, 2027 

Tidplanen är preliminär och kan förändras under planarbetets gång till följd av oförutsedda 
händelser. 
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Figur 2. Planprocessens olika skeden. Detaljplanen är nu i samrådsskedet. 

Förfarande och lagstiftning 

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 
2022 och upprättas med utökat förfarande.  

Hela detaljplanen  

Befintlig naturmark utvecklas för att ge plats åt ett nytt verksamhetsområde. De nya byggnaderna 
kommer att verka avskärmande för buller från Tyresövägen mot intilliggande bostäder. 
Detaljplaneområdet ingår inte i senast upprättad översiktsplan eftersom marken införlivades i 
kommunen efter översiktsplanens antagande. Dialoger om att utveckla platsen har hållits med 
både allmänheten och aktörer om att utveckla området till ett verksamhetsområde. Under 2020 
upprättades även en förstudie om utveckling av området.  

Marken är obebyggd och består idag av två delområden som delas av Grustagsvägen där den 
västra delen utgörs av slutavverkad skogsmark i svagt lutande södersluttning. Berg i dagen finns i 
delområdets nordvästra del mot påfartsrampen till Tyresövägen. Där är de topografiska 
skillnaderna också som störst. Det östra delområdet består av ungskog och avgränsas i öster mot 
villabebyggelse av en kraftledningsgata. Ett grustag har tidigare legat på platsen som sedan fyllts 
igen.  
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Figur 3. Ortofoto som visar befintlig mark. 

 
Figur 4. Exempelvolymer på hur verksamhetsområdet kan komma att se ut.  

Allmän plats 

Allmän plats i detaljplaneområdet utgörs av NATUR samt GATA. Grustagsvägen är en befintlig 
gata som föreslås breddas med en gångbana och ytor för dagvattenhantering på norra sidan. 
Naturmark finns insprängt i delar av planområdet. Till detaljplanens granskningsskede är även 
Töresjövägen tänkt att ingå i planområdet (se figur fem nedan). Denna gata ligger för närvarande 
inom Stockholms stad.  
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Figur 5. Färgad yta som idag ligger inom Stockholms stad som är tänkta att ingå i detaljplanens granskningsskede.  

Huvudmannaskap 

Kommunen är huvudman för allmän plats.  

Kvartersmark  

Detaljplanen reglerar huvuddelen av kvartersmarken till Z – verksamhetsområde och K - kontor. 
Användningen inkluderar även komplement till verksamheterna, såsom personalutrymmen, lager 
och bullerskärm. På de norra tomterna närmast Tyresövägen tillåts även J – industri. I områdets 
mitt tillåts även G – drivmedel där det är tänkt att en eller flera drivmedelsstationer kan lokaliseras 
samt C1 – restaurang och H1 – handel. Handeln begränsas till detaljhandel utom handel med 
livsmedel och skrymmande varor. Föreslagen brandstation har beteckningen U1 – brandstation och 
ligger i direkt anslutning till Töresjövägen. För att tillåta gemensamma parkeringslösningar finns 
bestämmelsen P – parkering. Tyresövägen och dess vägområde planläggs som T – trafik.  

Elnätstation ges användningen E2 – Transformatorstation. Pumpstation ges användningen E1 – 
Pumpstation.  

Den byggbara ytan regleras inte i någon större utsträckning. Fem procent av markytan inom varje 
fastighet ska utgöras av genomsläpplig vegetationsyta. Bebyggelsens höjd regleras med 
egenskapsbestämmelser om högsta nockhöjd över nollplanet som varierar över området. I de fall 
byggnad uppförs närmare än 25 meter från Tyresövägen ställs krav på att fasaderna ska uppföras 
brandsäkert.  

Den nya bebyggelsen kommer att ge ett mer effektivt bullerskydd från Tyresövägen för att 
minska bullerstörningar för omgivningen.  
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För att markytorna ska kunna användas effektivt föreslås utjämnande markarbeten där marken 
sluttar för mycket. På så sätt möjliggörs mer utrymme för bebyggelse mm. Efter laga kraft 
kommer en del av planområdet att kunna användas för masshantering under en begränsad 
tidsperiod. Tanken är att markarbetena och massahanteringen ska kunna komplettera varandra.  

 

 
Figur 6. Situationsplan 

Byggnadernas gestaltning  

Byggnaderna föreslås ges ett enhetligt utseende med fasader i liknande material och 
harmonierande kulörer. Kommunen ser positivt på solceller på taken i kombination med gröna 
tak. Fasaderna längs Tyresövägen kommer att vara mer exponerade för allmänheten i och med 
läget med mycket förbipasserande trafik. Extra omsorg kommer därför att prägla dessa fasader 
beträffande gestaltning. Även fasaderna mot Grustagsvägen kommer att ha ett exponerat läge 
med högre krav på gestaltning.  

Närmast villabebyggelsen kommer fokus att ligga på att hålla nere byggnadernas volymer för att 
inte bryta av tvärt mot villorna på andra sidan kraftledningsgatan. Högsta tillåtna byggnadshöjd 
för byggnader mot villaområdet kommer att vara åtta meter, vilket är något högre än ett typiskt 
småhus om två våningar. Möjligheten till gröna fasader kommer även studeras i detta läge för att 
få till ett så bra möte som möjligt mellan verksamhetsområdet och den befintliga bebyggelsen. 
Särskild omsorg kommer även att läggas på att avskärma den befintliga bebyggelsen från buller 
från det nya verksamhetsområdet och Tyresövägen.  
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Figur 7. Princip för hur bebyggelsen trappas ned mot villaområdet. Ej skalenligt.  

Till detaljplanens granskningsskede kommer ett kvalitetsprogram att upprättas. 
Kvalitetsprogrammet ska säkerställa att framarbetad nivå på gestaltning och den yttre miljön 
beaktas vid vidare projektering och byggnation. 

Inom området ska planteringar anläggas som bidrar till dagvattenhantering och biologisk 
mångfald, vilket också kan verka inspirerande för såväl arbetande som besökande.  

Befintliga förhållanden 

Planområdet är cirka tolv hektar stort och ligger i den västra delen av Lindalen, precis söder om 
Tyresövägen och cirka 1,5 kilometer väster om Tyresö centrum. Området angörs via 
Grustagsvägen. Norr om Tyresövägen, i Nacka kommun, ligger Ältabergs företagsområde samt 
ett naturområde med en utsiktspunkt. Öster om planområdet ligger Lindalens villaområde. 
Villorna avgränsas naturligt av en delvis uppvuxen kraftledningsgata. Söder om planområdet 
ligger mark i Stockholms stad som delvis planeras att köpas in av Tyresö kommun och införlivas i 
detaljplaneområdet till granskningsskedet.  

Öster om Grustagsvägen låg förut ett grustag. Den grop som fanns förut är idag nästan helt 
igenfylld och endast enstaka spår av gropen består i landskapet.  

Området är delvis planlagt. Se rubriken Detaljplan nedan för mer information.  
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Genomförandetid 

Detaljplanens genomförandetid är 5 år från det datum då beslutet att anta detaljplanen har vunnit 
laga kraft. Detta är den kortaste genomförandetid en detaljplan kan ges.  

När planens genomförandetid börjar kan bygglov ges i enlighet med detaljplanen. Före 
genomförandetidens utgång får, mot berörda fastighetsägares bestridande, detaljplanen ändras 
eller upphävas endast om det är nödvändigt på grund av nya förhållanden av stor allmän vikt, 
vilka inte kunnat förutses vid planläggningen. Efter genomförandetiden fortsätter planen att gälla 
till dess den ändras eller upphävs. Endast de verksamheter som detaljplanen möjliggör kan 
genomföras så länge detaljplanen gäller. 

Planeringsförutsättningar 

Kommunala ställningstaganden  

Detaljplan 

Planområdet berör två gällande detaljplaner. Dessa saknar nummer i Tyresös arkivsystem 
eftersom de är upprättade av Nacka respektive Stockholms Stad.  

I detaljplan S 226 (Nacka stads beteckning) är marken planlagd för trafikområde (Tyresövägen) 
samt naturområde/allmän plats för området kring kraftledningsgatan och Grustagsvägen. 
Detaljplanen reglerar även kvartersmark i Nacka.  

 
Figur 8. Utsnitt ur detaljplan S 226. Röd linje markerar föreslagen plangräns. Detaljplanen är upprättad innan kommungränsjusteringen mellan 
Nacka-Tyresö 2020.  
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I detaljplan DP 487 (Stockholms stads beteckning) är marken planlagd för Gata, Genomfart, 
Huvudgata och Natur för de delar som ingår i Tyresö kommun.  

 
Figur 9. Utsnitt ur detaljplan S 226. Röd linje markerar föreslagen plangräns. Detaljplanen är upprättad innan kommungränsjusteringen mellan 
Nacka-Tyresö 2020.  

Aktuellt planförslag föreslås delvis ersätta detaljplan S 226 (se avgränsning i Figur 7). Detaljplan 
DP 487 föreslås också att delvis ersättas inom de delar som ingår i Tyresö kommun. Gata-
området öster om Huvudgata-området föreslås köpas in av Tyresö kommun och efter en 
kommungränsjustering ingå i planområdet till detaljplanens granskning.  

Översiktsplan 

I de redaktionella ändringar som gjorts i Översiktsplanen har Lindalshöjden pekats ut som 
verksamhetsområde. Detta främst för verksamheter som inte kan blandas med bostäder på grund 
av risk för störningar. Även i Nackas översiktsplan pekades området ut som verksamhetsområde 
under den tid det låg inom Nacka. När översiktsplanen upprättades låg dock inte Lindalshöjden 
inom kommunen. 

Samhällsbyggnadskontorets bedömning är att den föreslagna utvecklingen är förenlig med 
översiktsplanens intentioner. 
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Regionala ställningstaganden  

I regionplanen, RUFS2050, är planområdet utpekat som sekundärt bebyggelseläge vilket bland 
annat innebär att det inte är ett A-läge för bostadsbebyggelse. Naturområdena väster om 
planområdet pekas ut som en grön värdekärna och spridningskorridor.  

Riksintressen 

Inom planområdet finns inga riksintressen.   

Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken 

Inom planområdet finns inga av de särskilda markanvändningsintressen som tas upp i 
Miljöbalken. Enligt Miljöbalken ska mark- och vattenområden användas för det ändamål som de 
är mest lämpade för. Avvägningar kring detta beskrivs i avsnittet 
Konsekvenser/Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken.  

Miljökvalitetsnormer 

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljökvalitetsnormer enligt miljöbalkens 
5 kap 3 §. Miljökvalitetsnormer meddelas av regeringen och är föreskrifter om kvaliteten på mark, 
vatten, luft och miljön i övrigt om det behövs för att varaktigt skydda människors hälsa eller 
miljön eller för att avhjälpa skador på eller olägenheter för människors hälsa eller miljön.  

Luft 

Det finns miljökvalitetsnormer för kvävedioxid/kväveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar 
(PM10/PM2,5), marknära ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och 
bens(a)pyren. I Stockholms län har gränsvärden för kvävedioxid (NO2) och partiklar (PM10) inte 
klarats. I Tyresö kommun är dock halterna av kvävedioxid samt partiklar under normvärdena och 
miljökvalitetsmålen (Östra Sveriges Luftvårdsförbund) och bedöms inte påverkas av denna 
detaljplan. 

Vatten 

Recipienter för dagvattnet från planområdet blir ytvattenförekomsterna Ältasjön i Nacka 
kommun samt Tyresån, via Fnyskdiket, i Tyresö kommun. Grundvattnet utgör också recipient 
för dagvattnet.  

Ältasjöns ekologiska status är klassad som dålig på grund av övergödningsproblematik. 
Morfologin bedöms vidare otillfredsställande då närområdet kring sjön samt dess svämplan i hög 
grad utgörs av hårdgjorda ytor och brukad mark. Halten PCB har även bedömts överskridas vid 
provtagning av fisk. Ältasjön uppnår ej god kemisk status då gränsvärdena för kvicksilver och 
bromerad difenyleter överskrids. Gränsvärden för kvicksilver och bromerad difenyletrar 
överskrids i samtliga Sveriges vattenförekomster och beror till största delen på långväga 
atmosfärisk deposition. De omfattas därför av undantag i MKN för samtliga vattenförekomster. 
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Av ovan nämnda faktorer är det främst övergödning och metallföroreningar som kan påverkas av 
dagvattenutsläpp. 

Vid anslutning till Tyresö kommuns ledningsnät i området Lindalen direkt öster om planområdet 
kommer dagvatten avledas till Fnyskdiket i de sydvästra delarna av Tyresö golfbana. Anslutning 
till befintliga dagvattenledningar kommer enbart att ske vid 100-årsregn ifall breddning från något 
av magasinen sker. Via Fnyskdiket sker avledning vidare till dagvattendammen Kolardammarna 
och vidare till Albysjön. Albysjön är ingen egen klassad vattenförekomst i VISS, utan är klassad 
som en del av den vattenförekomsten Tyresån (WA34553904). Vattenförekomsten Tyresån 
rinner från Drevviken till Kalvfjärden och inkluderar således, utöver Albysjön, sjöarna Långsjön, 
Tyresö-Flaten och Fatburen. Se översikt med planområdet, Fnyskdiket, Albysjön och 
vattenförekomsten Tyresån.  

Tyresån uppnår endast en otillfredsställande ekologisk status med avseende på framför allt en 
otillfredsställande morfologi och konnektivitet i form av vandringshinder för fisk. Vid tidigare 
sänkning av sjön Drevviken gjordes vidare omgrävningar av nedströms fåra och kanter 
förstärktes med sten. Vidare bedöms åns hydrologiska regim vara påverkad av reglering för 
vattenkraft. Ån är även påverkad av övergödning av fosfor från urban markanvändning, jordbruk 
och enskilda avlopp. Tyresån uppnår ej god kemisk status då gränsvärdena för PFOS, kvicksilver 
och bromerad difenyleter överskrids. Gränsvärden för kvicksilver och bromerad difenyletrar 
överskrids i samtliga Sveriges vattenförekomster och beror till största delen på långväga 
atmosfärisk deposition. De omfattas därför av undantag i MKN för samtliga vattenförekomster. 
Överskridande av gränsvärden för PFOS grundar sig i provtagning av fisk vid endast ett tillfälle, 
och bedöms således enligt VISS ha låg tillförlitlighet. Under 2023 har det gjorts provtagningar på 
abborre, vilka visat på höga halter PFOS, i samtliga sjöar inom vattenförekomsten Tyresån. 
PFOS har även enligt kommunen uppmätts vid Fnyskbäckens utlopp. Av ovan nämnda faktorer 
är det främst övergödning och metallföroreningar som kan påverkas av dagvattenutsläpp. 

Buller  

Tyresö kommun berörs inte av miljökvalitetsnormerna för buller då kommunen har mindre än 
100 000 kommuninvånare. Även i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invånare) 
ska dock strävan vara att begränsa buller. Detta styrs bland annat av de allmänna hänsynsreglerna 
i miljöbalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prövning. Buller inom planområdet 
beskrivs under rubriken Hälsa och säkerhet.    

Miljö 

Natur 

Lindalshöjden består till största del av ett igenväxande kalhygge i mitten av planområdet. På 
hygget finns en spontant uppkommen motocrossbana/terrängcyklingsbana och där banan nyttjas 
av förare blottas ytor av sand och grus i markskiktet. Längs planområdets sydöstra sida löper en 
kraftledningsgata som i söder gränsar mot en tallskog med gamla tallar. I planområdets västligaste 
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hörn, mot hyggets västra sida, finns en liten hällmarkstallskog med gamla till mycket gamla tallar. 
I kanten av denna skog mot rondellen finns en remsa med sydsluttande gräsmark ned mot 
Grustagsvägen. Norr om hygget finns ett område med triviallövskog bestående av sälg, asp, björk 
och tall samt inslag av alm och hassel. Triviallövskogen finns på båda sidor om Grustagsvägen 
och sträcker sig ut i planområdets nordligaste hörn. Öster om triviallövskogen fortsätter 
kraftledningsgatan. 

Dagvatten 

Planområdets östra del avrinner mot nordöst mot angränsande Lindalen. Det finns en 
föroreningsproblematik i planområdets östra del som utretts genom provtagning. Bestämmelse 
om sanering har förts in i plankartan för att säkerställa att marken ska kunna nyttjas för 
föreslagen markanvändning.  

 

Figur 10. Områdesindelning i tre övergripande avrinningsområden. Framtida potentiella förbindelsepunkter till dagvattennätet från respektive 

avrinningsområde illustreras i grönt.   

I det sydvästra hörnet avrinner dagvatten västerut mot angränsande rondell. Avledning sker idag 
via ledningsnät med oklart ägandeskap till Nacka Vatten och Avfall:s nät. NVOA ställer krav på 
att flöden och föroreningar inte ska öka jämfört med idag till följd av exploatering, vilket medför 
ett tillåtet utflöde på 14 l/s. Behov av dagvattenfördröjning för att klara dimensionerande regn 
för område A1 uppgår till ungefär 60 m3.  
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Figur 11. Recipienten Tyresåns sträckning (öster om lila linje) enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS). Recipienten Ältasjön till väster om 
linjen.  

Planområdets västra del är idag inte anslutet till ledningsnätet, utan omhändertagande av 
dagvatten sker huvudsakligen via infiltration. För att klara kommunens krav på lokalt 
omhändertagande av dagvatten (LOD) samt för att följa kommunens övergripande riktlinjer 
krävs rening och infiltration av dagvatten på kvartersmark och på allmän platsmark. 
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Figur 12. Topografi och princip för avrinning. Befintliga flödesriktningar är markerade med svarta pilar (Tyréns 2024-11-26) 

Hälsa och säkerhet  

Planområdet är utsatt för trafikbuller från Tyresövägen i norr. En bullerutredning har tagits fram. 
Mer information om bullersituationen i förhållande till planförslaget beskrivs under rubriken 
Konsekvenser/Hälsa och säkerhet/Omgivningsbuller. 
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Omgivningsbuller 

 

Figur 12. Befintlig bullersituation, Afry dec 2024 

Risk för olyckor 

Transportleden för farligt gods löper längs med Lindalshöjden, se ovan Figur 3. På 
transportleden kan det varje dag förväntas gå ett antal lastbilar som transporterar farligt gods. 
Olyckor med fordon lastade med farligt gods bedöms utgöra den största risken för området.  

På andra sidan Tyresövägen ligger ett industriområde med verksamheter så som bilprovning, 
bilverkstäder, restauranger, maskinuthyrning mm. Till dessa kan mindre transporter av farligt 
gods förväntas, då främst brandfarlig gas och vätska, men primärt i mindre förpackningar. I 
närområdet är även ett krematorium beläget, detta använder dock antingen diesel eller 
RME/biobränsle vilket inte bedöms bidra till riskbilden för detaljplaneområdet, vare sig i 
samband med transport eller vid förbränning. Läs mer om risk för olyckor under rubriken 
Konsekvenser/Hälsa och säkerhet/Olyckor.  

Risk för översvämning 

Figuren nedan visar befintliga höjdförhållanden inom planområdet med omnejd. Skogsområdet 
norr om planområdet på andra sidan Tyresövägen lutar mot Grustagsvägen. Vid skyfall rinner 
vattnet kommandes från skogsområdet genom tunnelpassagen under Tyresövägen och vidare 
längs dikena bredvid Grustagvägen. Vattnet samlas i lågpunkten längs Grustagvägen innan det 
bräddar mot den östra delen av planområdet. Avrinningsområdet mot villaområdet är 7,27 hektar 
stort.  

Befintligt trafikbuller 
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Det mesta av vattnet från den västra delen av planområdet rinner rakt ner mot en lågpunkt 
innanför Grustagsvägen, se markering i figur nedan. Nordöstra delen av västra området rinner 
mot Grustagsvägens lågpunkt. Sydvästra delen av västra området rinner av mot Töresjövägen och 
tunneln under Tyresövägen.  

 
Figur13. Bild som visar avrinning vid skyfall, samt det instängda området C, utan hänsyn till dagvattenledningsnätet. Svarta pilar visar flödesriktning. 
Utredningsområdet är markerat som rödprickad linje (Tyréns 2024-11-22)  

I figuren nedan redovisas resultat från kommunens skyfallskartering, framtagen under 2020 av 
DHI. De maximala vattendjupen visas för ett dimensionerande 100-årsregn med en klimatfaktor 
på 1,3 och en varaktighet på 6 timmar. Den maximala regnintensiteten är 200 mm/h, och 
infiltrationslagrets mäktighet har satts till 0,3 meter.  

Vatten ansamlas på Grustagsvägen mot Ältabergs industriområde, vilket påverkar 
framkomligheten. Vatten från lågpunkten på Grustagsvägen bräddar sedan in mot skogsområdet 
inom östra området, och en del rinner vidare ut mot det befintliga villaområdet nedströms.  

Några översvämningar förekommer i diket längs norra sidan av Grustagsvägen inom västra 
området, men inget vatten finns på körbanan.  
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Figur 14. Resultatbild från Tyresö kommuns skyfallskartering för de maximala vattendjupen i meter vid sex timmars 100-årsregn med klimatfaktor 

på 1,3. Källa: DHI, 2020.  

Risk för skred, ras och erosion 

Det bedöms inte finnas någon risk för erosion, skred eller ras inom planområdet. Däremot finns 
en viss risk för sättningar inom del av det östra området, se mer under rubriken Geotekniska 
förhållanden nedan.  

Geotekniska förhållanden 

Lindalshöjden ligger geologiskt inom en rullstensås. Enligt SGU:s kartvisare ”Jordarter 1:25 000 – 
1:100 000”, som ger en översiktlig bild av jordarterna, utgörs området främst av isälvssediment 
och berg i dagen. Röda prickar redovisar strandvallar. Det ska observeras att området som nyttjas 
som grustag inte utgörs av naturlig lagrad jord idag.  
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Figur 15. Utklipp från SGUs jordartskarta. Rött indikerar ytnära berg. Röda prickar indikerar strandvall, grönt indikerar isälvssediment. Figur 

hämtad från www.sgu.se den 2023-12-06. Planområdet inom gulstreckad markering. 

Det aktuella området kan delas in i två delområden med skilda geotekniska förhållanden och som 
därmed har olika förutsättningar för bebyggelse. I de västra och sydvästra delarna av området 
består jordlagren av naturligt lagrad friktionsjord, som enligt sonderingar generellt är fast lagrade. 
Ställvis förekommer berg i dagen. I denna del av området är möjligheten för bebyggelse ur ett 
geotekniskt perspektiv goda. Förutsättningar finns för att höja eller sänka marken utan att 
geotekniska förstärkningsåtgärder erfordras för mark, ledningar eller gator.  

I den östra delen består marken delvis av utfyllda massor av okänt innehåll. Då denna del av 
området tidigare har nyttjats som grustäkt har stora delar av den naturliga jorden utvunnits. Det 
finns arkivunderlag som visar på att grustaget varit omkring åtta till tio meter djup. Utförda 
geotekniska undersökningar visar att gropen är återfylld med massor med blandad karaktär såsom 
friktionsjord, lera och block. Den övre delen av fyllningen har undersökts med provgropar och 
visade stort innehåll av block, men även byggrester och skräp såsom tegel och betong samt inslag 
av plast-, asfalts- och metallrester noterades. Det går inte att utesluta att sopor kan förekomma. 
Det har varit svårt att med konventionella geotekniska undersökningar klarlägga fyllningens 
innehåll och egenskaper, men utförda undersökningar ger ändå en bra bild av områdets karaktär 
och den blandade sammansättningen. I den återfyllda delen av området är förutsättningar för 



  Samrådshandling 

  Dnr KSM-2022-551-214 

 2025-02-14 

21 

 

bebyggelse, ur ett geotekniskt perspektiv betydligt sämre än i den västra. Geotekniska åtgärder, 
genom exempelvis pålning, packning eller urgrävning, kan komma att krävas för bebyggelse.  

Markföroreningar 

I det västra området indikerar fältobservationer och utförda laboratorieanalyser att jorden är 
naturligt avlagrad och består av sandiga och grusiga massor. Inga halter överskrider nivåer för 
MRR och det bedöms inte förekomma någon risk för människors hälsa eller miljö. Utförd 
provtagning av grundvatten påvisar inga förhöjda föroreningshalter. Massor från kommande 
markarbeten kan hanteras fritt inom området eller i ett annat område vid ett framtida 
anläggningsskede. Inga kompletterande undersökningar bedöms vara nödvändiga i det här skedet. 

I det östra området påvisar utförda undersökningar förekomst av fyllnadsmassor med varierande 
sammansättning och föroreningshalter. På vissa platser förekommer höga föroreningshalter i de 
fyllnadsmassor som använts för att fylla ut den tidigare grustäkten. Det råder en viss osäkerhet 
kring fyllnadsmassornas sammansättning och föroreningsinnehåll på större djup än cirka fyra 
meter under marken. Utförda geotekniska sonderingar i samma område påvisar förekomst av 
fyllnadsmaterial ned till tio meter under marken. Det finns en risk att det kan förekomma 
liknande föroreningshalter genom hela fyllnadsdjupet. Resultat för uttagna prover djupare än nio 
meter under marken visar dock på naturligt material med låga eller inga föroreningshalter. 
Området vilar på ett grundvattenmagasin i en rullstensås. Grundvattenförekomsten är inte 
skyddsklassad idag. Utförd provtagning av grundvatten indikerar ingen tydlig påverkan på 
grundvattenkvalitén från påträffade föroreningar i jord. Påträffade föroreningsämnen är starkt 
partikelbundna och utförda laktester påvisar jordmassor med inerta egenskaper.  

Saneringsåtgärder kan komma att krävas för att området ska vara lämpligt för planerad 
markanvändning. Vid framtida markarbeten inom området krävs en masshanteringsplan och 
miljökontroller för att säkerställa korrekt hantering av överskottmassor. Skräp, byggavfall och 
skrot bör sorteras ut och förorenade överskottsmassor får inte hanteras fritt och ska omhändertas 
på deponianläggningar med tillstånd för respektive föroreningsklass. Grundvatten bör provtas vid 
minst ytterligare ett tillfälle för att bekräfta nu uppmätta halter.  

Förorenade massor ska saneras så att de når nivån för mindre känslig markanvändning innan de 
kan återanvändas inom planområdet. Bestämmelse om sanering finns i plankartan.  

Sulfidberg  

Uttagna bergprover analyserades med avseende på totalhalter av svavel. De uppmätta halterna var 
2 600 mg/kg i det ena provet och under laboratoriets rapporteringsgräns i det andra provet. 
Sammantaget bedöms halterna vara låga och inga ytterligare analyser rekommenderas. 

Radon  

Mark- och berggrundsförhållandena är av låg- eller normalrisktyp gällande radon. Det östra 
området har något högre halter än väster om Grustagsvägen.  
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Hydrologiska förhållanden 

Grundvattenytan i området ligger omkring åtta till tolv meter under markytan. De högsta 
grundvattennivåerna har uppmätts i västra delen av området där nivåerna varierat mellan +51,2 
och +51,5. Grundvattenytan ligger lägre i det östra området med uppmätta nivåer mellan ca +47 
och +48. En svag gradient från väster mot nordost kan tydas inom området med de utfyllda 
massorna.  

Kulturmiljö 

Planområdet och dess närmaste omgivning omfattar inga miljöer av intresse ur 
kulturmiljöhänsyn. Kommunens bedömning är att det inte krävs någon särskild åtgärd angående 
kulturmiljön för att marken ska vara lämplig för verksamhetsområdet.  

Fornlämningar 

Det finns inga kända förekomster av fornlämningar inom planområdet. Om man vid grävning 
eller annat arbete skulle påträffa fornlämningar som ej tidigare varit kända föreligger 
anmälningsplikt till länsstyrelsen enligt lagen om kulturmiljö (1988:950). 

Fysisk miljö 

Det har tidigare legat en enklare vägkrog i korsningen Töresjövägen-Grustagsvägen. Längs 
Tyresövägen finns ett bullerplank i områdets östra del och vid underfarten finns en entréskylt till 
Ältadalens verksamhetsområde. I övrigt är planområdet obebyggt.  

 

 
Figur 16. Flygbild över planområdet, sett från söder. 
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Sociala förutsättningar  

Barnperspektiv  

Planområdet bedöms inte utgöra ett primärt grönområde där barn vistas. Närheten till 
Tyresövägen hindrar användningen av området på grund av buller. I det kalhuggna området finns 
stigar för terrängcykling. Öster om Grustagsvägen där det finns fler träd kan området användas 
mer för lek/kojbyggen.  

Teknik 

I Grustagsvägen samt Töresjövägen finns VA-ledningar, el-ledningar, fjärrvärme samt fiber. 

Vattenfall har en ledningsrätt med tre luftledningar på 70 kV av regionnätskaraktär i den östra 
delen av planområdet. Ledningarna behöver ett minsta avstånd på 20 meter från närmaste 
anläggningsdel. I detaljplanen finns därför en yta med naturmark som inte får bebyggas där 
ledningarna finns.  

Service 

Inom planområdet finns ingen service idag. I närliggande Ältabergs verksamhetsområde finns ett 
konditori och en pizzeria. I närliggande Hedvigslund som är ett nytt bostadsområde i Nacka finns 
ett torg men ingen service.  

Trafik  

I dagsläget finns flera gång- och cykelkopplingar i anslutning till planområdet. En särskilt viktig 
länk är gång- och cykelvägen utmed Grustagsvägen som kommer vara en viktig koppling för det 
framtida planområdet. De primära gång- och cykelvägarna som pekas ut i figur nedan är 
separerade och har god standard. Utöver detta finns även flera informella stigar och gångvägar i 
skogsområden i anslutning till planområdet. 
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Figur 17. Primärt gång- och cykelnät. 

Kring planområdet finns flera busshållplatser som ligger inom 400 meter (fågelvägen). 
Planområdet bedöms därmed ligga inom nära avstånd till kollektivtrafik. Närmast planområdet 
trafikerar linje 816, 821 och 890 (nattbuss). Utmed Tyresövägen trafikerar flera busslinjer, dock 
finns det i dagsläget ingen hållplats som direkt ansluter dessa linjer till planområdet. Utbudet av 
närliggande linjer erbjuder goda kopplingar mellan planområdet till bland annat Gullmarsplan och 
Tyresö centrum.  
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Figur 18. Busstrafikering och närliggande busshållplatser. Planområdet har markerats med rött streck. 

Planområdet kommer i huvudsak ansluta till det kommunala vägnätet. Tyresövägen som 
avgränsar området i norr tillhör statligt väghållarskap. Utmed det anslutande vägnätet 
(Grustagsvägen) är den skyltade hastigheten 50 km/h.  
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Figur 19. Väghållare.  

Trafikmängder samt andel tung trafik har sammanställts längs närliggande vägar i figur nedan. 
Framkomligheten bedöms som mycket god i dagsläget.  
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Figur 20. Sammanställning av trafikmängder längs närliggande vägar.  

Konsekvenser 

Fastigheter och rättigheter 

Planområdet omfattas av del av Kumla 3:1264 som är en kommunalägd stamfastighet. De delar 
som planläggs som kvartersmark för verksamheter ska styckas och säljas till verksamhetsutövare 
och eller fastighetsbolag efter att detaljplanen vinner laga kraft. 

Kumla 3:1264 belastas av flertalet inskrivna avtalsservitut och officialnyttjanderätter, majoriteten 
berörs inte av planförslaget.  

Inom fastigheten finns även en ledningsrätt för luftledningar. Rättigheten ligger kvar oförändrad. 

Natur 

Naturmiljön kommer att ändras i planområdet. Cirka 70 % av dagens naturmark kommer att 
övergå till kvartersmark som i hög grad kommer att hårdgöras. Upprättad naturvärdesinventering 
pekar ut den mest värdefulla naturmarken att spara.  

Inga skyddade arter bedöms påverkas av förslaget. Närliggande naturområden bedöms inte 
påverkas negativt av förslaget. Det spridningssamband som pekas ut i den regionala 
utvecklingsplanen för Stockholms län kommer att värnas genom att mark skyddas som NATUR i 
detaljplanen dels vid underfarten vid Tyresövägen där djur kan förväntas röra sig dels vid ett 
höjdparti med särskilt skyddsvärda träd.  
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Landskapsbild  

Landskapet inom planområdet karaktäriseras av skogsmark varav en stor yta är avverkad. 
Kvarvarande uppvuxen skog utgörs av triviallövskog, hällmarkstallskog och tallskog. I 
planområdet finns även en liten remsa med gräsmark samt en kraftledningsgata. I planområdet 
avgränsades nio landskapsområden vid naturvärdesinventeringen. Av dessa bedömdes tre vara 
värdelandskap. De identifierade värdelandskapen har ekologisk funktion för bland annat arter 
knutna till tallskog och gamla tallar.  

Biologisk mångfald  

Vid inventeringen avgränsades totalt fyra områden med klassning som naturvärdesbiotoper. De 
identifierade naturvärdesbiotoperna i området karaktäriseras av skogsbiotoper såsom tallskog, 
hällmarkstallskog och blandskog samt av en blomrik sydsluttning. De högsta naturvärdena 
(naturvärdesklass 2 – högt naturvärde) registrerades i hällmarkstallskogen med gamla tallar, 
sandblottor, förekomst av död ved och berg i dagen. Naturvärdesbiotoper med påtagligt 
naturvärde består av tallskogen i sydöst med många gamla tallar samt i den blomrika 
sydsluttningen i nordväst. Naturvärdesbiotopen med visst naturvärde avgränsades i norr och 
består av en triviallövskog av mestadels sälg med rikliga mängder död ved av sälg och med 
inblandning av tall, asp och björk samt enstaka alm.  

Rödlistade eller fridlysta arter som är kända sedan tidigare redovisas i naturvärdesinventeringens 
bilaga 5. Utsöket av artobservationer från SLU Artdatabanken visade, efter att den granskning av 
artdata som beskrivits i metoddelen gjorts, att nio rödlistade och/eller fridlysta arter finns 
rapporterade inom planområdet eller kan knytas till planområdet. Elva värdearter har noterats. 
Värdearter påträffade av Calluna redovisas i bilaga 4 med motivering till varför de har utpekats 
som värdearter samt i de flesta fall även med en kortfattad beskrivning av varje arts ekologi. 
Dessutom listas de värdearter som påträffats av Calluna och som kan knytas till enskilda 
naturvärdesbiotoper i bilaga 3 Objektredovisning av naturvärdesbiotoper. Bland värdearterna i 
området kan motaggsvamp, grovticka och blomkålssvamp nämnas. Dessa arter är knutna till 
gamla tallar och påträffas oftast i tallnaturskogar eller i tallskogar av kontinuitetskogskaraktär. 
Följande rödlistade arter har beaktats som värdearter och kan knytas till planområdet: Mindre 
hackspett (NT), Backtimjan (NT), Skogsalm (CR) och Motaggsvamp (NT)  

En fladdermusinventering har genomförts. Inventeringens resultat antyder att planområdet vid 
Lindalshöjden i Tyresö kommun har en begränsad betydelse för fladdermöss i landskapet. 
Fladdermusaktiviteten var sammantaget låg under samtliga inventeringsnätter och det förekom 
inga indikationer på att området nyttjas som en fortplantningsmiljö för någon av de påträffade 
arterna. Givet den låga aktiviteten bedöms risken att påträffa kolonier vara liten.  

Fladdermöss förekommer i begränsad utsträckning inom planområdet på Lindalshöjden i Tyresö 
kommun men ytan bedöms inte utgöra en betydelsefull livsmiljö för fladdermöss. På nationell 
nivå anses enstaka platser vara rika fladdermusmiljöer om det finns populationer med sex eller 
fler fladdermusarter (Ahlén, 2011). I planområdet påträffades sammanlagt fyra olika arter, varför 
området inte anses vara en rik fladdermusmiljö. Med anledning av den låga aktiviteten och att de 
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registrerade arterna med stor sannolikhet utgörs av enstaka förbipasserande individer som inte 
uppehåller sig permanent i planområdet, är konsultens bedömning att den planerade detaljplanen 
inte riskerar att utlösa förbud enligt 4 § Artskyddsförordningen med avseende på fladdermöss. 

Miljökvalitetsnormer 

Luft 

Det finns miljökvalitetsnormer för kvävedioxid/kväveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar 
(PM10/PM2,5), marknära ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och 
bens(a)pyren. I Stockholms län har gränsvärden för kvävedioxid (NO2) och partiklar (PM10) inte 
klarats. I Tyresö kommun är dock halterna av kvävedioxid samt partiklar under normvärdena och 
miljökvalitetsmålen (Östra Sveriges Luftvårdsförbund). Trafiken till planområdet förväntas öka i 
och med detaljplanens genomförande. Sammantaget bedöms detaljplanen inte generera så pass 
mycket trafik att normvärden och miljökvalitetsmål förväntas överskridas. 

Vatten 

I samband med genomförandet av detaljplanen ska det vidtas flera åtgärder för rening av 
dagvatten, såsom anläggande av växtbäddar och fördröjningsmagasin. Med dagvattenåtgärderna 
förväntas inga föroreningsämnen öka jämfört med dagens situation, vilket är positivt för 
recipienterna Tyresån och Ältasjön och deras möjligheter att uppnå miljökvalitetsnormerna för 
vatten. 

Buller 

Sydöst om Lindalshöjden finns ett bostadsområde som i dagsläget är bullerutsatt från vägtrafik på 
Tyresövägen. Ett av målen med utvecklingen av Lindalshöjden är att minska bullerpåverkan från 
Tyresövägen för bostadsområdet.  

De planerade byggnaderna inom planområdet skärmar av trafikbullret från Tyresövägen och både 
den ekvivalenta och maximala ljudnivån minskar i stora delar bostadsområdet och ger en bättre 
ljudmiljö. Till följd av den ökade trafikmängden vid exploateringen av Lindalshöjden får några 
bostäder nära Grustagsvägen en något ökad ljudnivå.  

Buller från verksamheter inom planområdet riskerar att överskrida riktvärden vid befintlig 
bostadsbebyggelse. Vid lätt industri över hela planområdet klaras riktvärdet för dag- och kvällstid, 
men inte nattetid. Genom att begränsa utbredningen av bullerkällor på fastigheterna och att 
verksamheterna närmast bostadsområdet har en lägre omgivningspåverkan från buller, kan 
ljudnivån vid bostadsområdet minska och riktvärdet uppfylls.  

Beroende på antal och placering av eventuella kylmedelkylare kan dessa utgöra en risk för att 
riktvärdet för externt industribuller överskrids. Bullrande moment från lastning och lossning 
riskerar också att ge överskridanden av riktvärdet vid bostadsområdet. Genomtänkt placering och 
eventuella lokala bullerskyddsåtgärder krävs för att riktvärdet ska uppfyllas.  



  Samrådshandling 

  Dnr KSM-2022-551-214 

 2025-02-14 

30 

 

 

Figur 21. Ljudutbredning ekvivalent ljudnivå vid lätt industri i det planerade verksamhetsområdet.  

Miljö 

Ställningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (1998:808) 

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedöms lämplig. Planen omfattar ett nytt verksamhetsområde. 
Naturmark kommer att tas i anspråk men genomförandet av detaljplanen medför att 
verksamheter som ligger mer centralt i Tyresö kan flytta till Lindalshöjden och på så sätt frigöra 
mark för bl.a. bostäder. Genom att verksamheterna flyttar in i ny bebyggelse uppnås även att mer 
energieffektiva lokaler används.  

Detaljplanen bedöms inte innebära någon betydande påverkan på mark, vatten, luftmiljö eller 
klimat. Naturmark tas i anspråk men de i översiktsplanen utpekade viktiga spridningskorridorerna 
kommer att integreras i det nya området. Genomförandet av planen bedöms inte innebära att 
miljökvalitetsnormer för luft, vatten eller buller överskrids. Planen bedöms inte heller leda till 
några betydande negativa effekter på människors hälsa och säkerhet, natur- och kulturmiljön eller 
hushållning med naturresurser. Inga nationella, regionala eller kommunala miljömål åsidosätts.  

Detaljplanens miljökonsekvenser var för sig eller sammantaget bedöms inte innebära någon 
betydande miljöpåverkan som avses i miljöbalkens 6 kap med beaktande av förordningen 
2017:966 bilaga 2 och 4. En miljöbedömning enligt miljöbalken bedöms därmed inte behöva 
upprättas. 
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Dagvatten 

Föroreningsproblematik föreligger i planområdets östra del. Generellt är infiltrationsbaserade 
lösningar inte lämpliga i förorenad mark. Därför föreslås dag- och skyfallsvattnet ledas genom 
dike/kulvert med tät dikesbotten till en infiltrationsyta som inte har någon 
föroreningsproblematik. I det sydvästra hörnet (område 1) avrinner dagvatten västerut mot 
angränsande rondell. Avledning sker idag via ledningsnät med oklart ägandeskap till NVOA:s nät. 
NVOA ställer krav på att flöden och föroreningar inte ska öka jämfört med idag till följd av 
exploatering. På grund av oklara infiltrationsförutsättningar är det oklart om det är möjligt att 
följa kommunens tekniska handbok gällande att fördröjning i första hand ordnas i öppna 
lösningar, och endast som undantag i underjordiska magasin. Således föreslås ett underjordiskt 
magasin, vilket möjliggör bebyggelse enligt plan samtidigt som det utgör en praktisk och robust 
lösning. Om ett fördröjningsmagasin kan anläggas över mark som är genomsläpplig kan 
magasinet med fördel anläggas som ett infiltrationsmagasin där man tillåter infiltration till 
underliggande mark.  

 

Figur 22. Områdesindelning i tre övergripande avrinningsområden. Framtida potentiella förbindelsepunkter till dagvattennätet från respektive 

avrinningsområde illustreras i grönt. Blå pilar utgör dagvattnets flödesriktningar.  

För en fiktiv tomt på 1 hektar krävs ca 500 m2 renings- och infiltrationsyta, och för en väg på 
130 m krävs en renings- och infiltrationsyta på ca 130 m2. För det västra området behövs en 
fördröjningsvolym över ytorna på ca 210 m3, motsvarande ett medeldjup på 33cm. En sådan 
konfiguration kan omhänderta ungefär ett regn med återkomsttid 10 år utan någon avrinning. För 
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att klara kommunens krav på omhändertagande av ett 30-års regn krävs ytterligare infiltration i 
naturområdet på södra sidan Grustagsvägen. En mindre vall kan anläggs på +59,3 m vilket skulle 
kunna fördröja och infiltrera ca 1 200 m3 dagvatten. I plankartan är vallen reglerad till 59,6 m och 
kan fördröja upp till 2 700 m3, vilket då även medger att området hanterar upp till ett 100-års 
regn. Vallen anläggs så att den följer markens naturliga höjdsättning i möjligaste mån för att 
minska påverkan på befintliga träd i området, och marken mellan vatten och Grustagsvägen 
behålls som naturmark. En bräddbrunn kan anläggas med inlopp på +59,3 m, detta för att följa 
kommunens riktlinjer gällande ledningsanslutning. En sådan ledning skulle endast behövas vid 
långa regn med en återkomsttid på över 30 år, eller om andra extrema förutsättningar råder.  

Hälsa och säkerhet 

Omgivningsbuller 

De planerade verksamheterna är inte bullerkänsliga. Däremot kan vissa av verksamheterna i 
planområdet verka störande för de närliggande bostäderna. Planbestämmelserna är därför 
utformade så att verksamheter som är att betrakta som lite tyngre industri och som därför kan 
antas bullra mer kommer att placeras i den norra delen mot Tyresövägen.  

De nya verksamheterna närmast befintlig bebyggelse kommer inte tillåtas bullra så att de verkar 
störande för de närboende. Med föreslagen bebyggelse kommer bullret från Tyresövägen att 
minska genom att bullret skärmas av.  

Vid beräkningar med schablonen för ”lätt industri” uppgår den ekvivalenta ljudnivån upp mot 43 
dBA vid mest utsatta fasad i bostadsområdet om ljudalstrande moment förväntas runt om alla 
sidor av byggnaderna i Lindalshöjden. Om ljudalstrande verksamhet enbart förväntas att pågå på 
byggnadernas framsidor blir den ekvivalenta ljudnivån 43 dBA vid den mest utsatta fasaden i 
bostadsområdet. Om en del av fastigheterna enbart bedriver konstorverksamheter samt att 
ljudalstrande moment enbart bedrivs på framsidan av en del fastigheter (figur 6) blir den 
ekvivalenta ljudnivån 40 dBA vid den mest utsatta fasaden i bostadsområdet.  

Översvämning 

I figur nedan redovisas resultatet från skyfallsmodelleringen för scenariot med planförslaget för 
de maximala flödena. Modellresultat visar att översvämningsytan inom östra området inte kan 
hålla emot volymen vid skyfall vilket gör att vattnet bräddar vidare mot det befintliga 
villaområdet. Det maximala flödet i diket ligger på runt 1 m3/s med en vattentransport på 2 730 
m3 under simuleringen. För att undvika påverkan på villabebyggelsen föreslås flödet i diket att 
strypas så att vattnet i första hand svämmar över underfarten till Tyresövägen och fyller på 
översvämningsytan nedströms i ett saktare tempo. Grustagsvägen kommer då att vara ofarbar 
några timmar vilket är jämförbart med att ett träd ramlat över vägen. Alternativa vägar finns i 
närområdet. Inom planområdet föreslås en brandstation, och det är viktigt att utvärdera 
skyfallssituationen utifrån möjligheten för räddningstjänsten att ta sig till och från området vid ett 
skyfall. I det fall Grustagsvägens lågpunkt blir ofarbar ökar insatstiderna åt det hållet med några 
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minuter vilket gör att Ältabergs verksamhetsområde samt begränsade delar av Ältadalen får ökade 
insatstider. De områden som påverkas vid ett skyfall bedöms utgöra mindre än en procent av 
brandstationens upptagningsområde. Räddningstjänsten bedöms kunna ta sig fram på ett 
godtagbart sätt även vid ett skyfall. 

Översvämningsytan inom skogsområdet söder om västra området däremot bräddar inte söderut. 
Avrinning mot översvämningsytan från bebyggelse kan däremot behöva förtydligas genom 
höjdsättning.  

I det sydvästra hörnet av modellen uppgår det maximala utflödet till 0,6 m³/s, vilket innebär en 
viss minskning jämfört med dagens flöde på 1 m3/s. Detta beror på att planförslaget innebär en 
reducering av avrinningsområdet i denna riktning.  

 

Figur 23. Resultat från skyfallsmodellen för de maximala flödena i l/s/m i scenariot med planförslaget men utan ett strypt flöde i kulverten.  

Ett genomförande av planen bedöms inte medföra någon ökad risk för översvämning av 
närliggande fastigheter. Med planerade fördröjningsåtgärder kan situationen nedströms vid ett 
skyfall bli bättre än i befintlig situation. 

Olyckor 

Inom verksamhetsområdet är det främst risker kopplade till hantering och transporter av farligt 
gods vid de föreslagna drivmedelsstationerna. Transporterna av farligt gods till områdets 
drivmedelsstationer kommer att gå via trafikplats Hedvigslund. Det innebär att sträckan av 
Tyresövägen öster om Hedvigslund i framtiden kan komma att avklassas som transportled för 
farligt gods.  
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En fördjupad kvantitativ riskanalys har genomförts. Resultaten av riskanalysen visar att beräknad 
individ- och samhällsrisknivå ligger inom ALARP-område inom vissa avstånd från Tyresövägen 
där risker kan tolereras om alla rimliga åtgärder är vidtagna. I de fall skyddsavstånden till 
Tyresövägen uppfylls behöver inga åtgärder vidtas.  

Byggnader inom 40 meter från Tyresövägen ska ha minst en utrymningsväg via dörr direkt mot 
det fria, trapphus eller motsvarande i riktning bort från Tyresövägen. Mark utomhus inom 25 
meter från Tyresövägen ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse. Med dessa åtgärder blir 
personsäkerheten acceptabel för personer som befinner sig i planområdet utifrån genomförd 
riskvärdering och förekommande transporter av farligt gods. 

Inom verksamhetsområdet kommer tunga lastbilar och maskiner att köra som används av 
verksamhetsutövarna och deras leverantörer. Den tunga trafiken rör sig på Grustagsvägen samt 
den nya lokalgatan. Den huvudsakliga gång- och cykelbanan går på den södra sidan av 
Grustagsvägen och är därmed separerad från den tunga trafiken med undantag av den trafik som 
angör den östra delen av området.  

Insatstiden för räddningstjänsten bedöms vara utomordentlig eftersom en ny brandstation 
planeras inom verksamhetsområdet. Insatstiden för polis och ambulans bedöms också som god i 
och med närheten till Tyresövägen och Hedvigslunds trafikplats.  

Erosion, ras och skred  

Planens genomförande medför att den norra delen av planområdet sänks och den södra delen 
höjs. De nya markhöjderna tas delvis upp av stödmurar. Inom det centrala området har inga 
sättningskänsliga jordar påträffats och risk för sättningar i läge för stödmurarna bedöms vara 
liten. I områdets östra delar anläggs två nya vallar för att ringa in ytor för skyfallshantering. 
Utifrån utförda stabilitetsberäkningar och översiktliga sättningsberäkningar erfordras inga 
förstärkningsåtgärder av stabilitets- eller sättningsskäl för den planerade kvartersmarken i de 
centrala och västra delarna av planområdet.  

Den östra delen av området består till stor del av utfyllda massor och har därför varierande 
bärighet. Här kan markförstärkande åtgärder komma att bli aktuella.  

Massabalansen för området är negativ med ca 9 000 kubikmeter vilket innebär att massor 
behöver tillföras området. I och med att området planeras att tillfälligt nyttjas som upplagsyta för 
massor kommer den planerade utfyllnaden att kunna tillgodoses lokalt med ett minimalt behov av 
transporter.  

I det östra området kommer en stödmur att behöva uppföras som ersätter slänten mot 
Tyresövägen om en motorvägshållplats byggs.  

Sociala konsekvenser 

Området kommer att utvecklas med nya målpunkter och arbetsplatser. Projektet kommer att 
bidra positivt till balansen mellan dag- och nattbefolkning i kommunen. Fler människor förväntas 
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röra sig i området när det är utbyggt vilket kommer att bidra till ökad trygghet. 
Verksamhetsområden kan dock upplevas som otrygga och ödsliga under kvällstid när 
verksamheterna håller stängt. Målpunkter som är öppna kvällstid kan bidra till att området ändå 
befolkas under kvällar. Områdets öppna och överblickbara struktur bidrar till ökad trygghet.  

Jämlikhet 

Ett av målen med verksamhetsområdet är att det ska vara möjligt och bekvämt att ta sig till 
området till fots, med buss eller med cykel, vilket är positivt ur en rättviseaspekt då alla inte har 
möjlighet att ha bil. En ny busshållplats möjliggörs på Grustagsvägen och en motorvägshållplats 
kan även anläggas på Tyresövägen.  

Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap miljöbalken 

Inom planområdet finns inga av de särskilda markanvändningsintressen som tas upp i 
Miljöbalken. Enligt Miljöbalken ska mark- och vattenområden användas för det ändamål som de 
är mest lämpade för. Kommunen gör bedömningen att markområdet planeras att användas för 
ett ändamål som är lämpat på platsen. Inga ekologiskt särskilt känsliga områden påverkas av 
detaljplanen. Påverkan på de naturvärden som finns beskrivs under rubriken 
Konsekvenser/Natur. Planområdet domineras av ett kalhygge, ett mindre tallskogsområde samt 
ung blandskog. Området är utpekat i översiktsplanen för verksamheter på grund av det 
strategiska läget vid Tyresövägen. Det ligger nära kollektivtrafik och kan ansluta till befintlig 
infrastruktur i området. Behovet av verksamhetsmark är stort och det i kommunen perifera läget 
gör också att verksamheter som inte passar centrumnära kan flyttas hit för att hushålla med 
markresurserna bättre.  

Trafik 

Planområdet nås med bil via Grustagsvägen med undantag av föreslaget läge för brandstationen, 
triangeltomten i korsningen av Grustagsvägen och Töresjövägen samt det västligaste 
byggrättsområdet som nås direkt via Töresjövägen. För att det inte ska bli för många utfarter mot 
Grustagsvägen har in- och utfarter samlats till två lägen på norra sidan av Grustagsvägen samt ett 
gemensamt läge för kvartersmarken öster om Grustagsvägen. Utfartsförbud kommer att gälla för 
övriga sträckor på Grustagsvägen.  

Närmsta busshållplats finns vid Töresjövägen i södra delen av planområdet. Från hållplatsen nås 
hela verksamhetsområdet till fots. Detaljplanen möjliggör även en motorvägshållplats vid 
Tyresövägen samt en busshållplats längs Grustagsvägen ifall bussar i linjetrafik skulle börja 
trafikera där. Busshållplatsen vid Grustagsvägen föreslås utformas som en så kallad stopphållplats 
där bussen stannar i körbanan intill kantstenen. Stopphållplatser kan bättre prioritera 
kollektivtrafikens framkomlighet och trafiksäkerheten bland gående och cyklister.  
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Figur 24. Föreslagen placering av avskild hållplats utmed Tyresövägen.  

Det huvudsakliga vägnätet i planområdet utgörs av Grustagsvägen samt den nya lokalgatan; 
Hantverkarsvängen. Sektionerna för dessa fördelar sig enligt figur nedan. Grustagsvägen ligger 
kvar i sin nuvarande sträckning och kompletteras med grönremsa och gångbana på norra sidan.  

 

 

Figur 25. Föreslagna gatusektioner för ny lokalgata genom området, gränden samt Grustagsvägen till höger.  

Parkering ska ske på egen fastighet i enlighet med föreslagna parkeringstal i trafikutredningen för 
Lindalshöjden. En frivillig möjlighet till lägre parkeringstal finns om verksamhetsutövaren kan 
uppvisa andra arbetssätt för att lösa anställdas resbehov. 

Utbyggnaden av verksamhetsområdet bedöms alstra ökade trafikmängder till området i ett spann 
om 6 400- 8 300 bilar per dag (ÅDVT: Årsvardagsdygnstrafik). Sammantaget bedöms förslaget 
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innebära en trafiksituation med fortsatt god framkomlighet för samtliga trafikslag. Inga utfarter 
eller korsningar bedöms bli överbelastade.  

Gång- och cykeltrafik  

Planområdet kommer att innebära förbättringar för gång- och cykeltrafik. En ny gångbana 
kommer att anläggas på norra sidan av Grustagsvägen samt på en del av sträckan för 
Töresjövägen. En ny gångbana kommer även att byggas på den nya gatans södra sida. Den 
befintliga cykelbanan längs Grustagsvägen kommer fortsatt vara det primära cykelstråket genom 
området. En del av de befintliga stigar som genomkorsar naturmarken i östra och södra delen av 
området förväntas användas mer i och med detaljplanens genomförande. Vid behov skulle någon 
av dessa stigar kunna asfalteras vilket ytterligare ökar de gåendes framkomlighet.  

Motiv till detaljplanens regleringar 

Motiv till reglering 

Nedan redovisas plankartans bestämmelser och deras motiv. 

Bestämmelse Motiv 

GATA Motivet är att fortsatt möjliggöra allmän gata 
för att nå verksamhetsområdet.  

GATA1 – Industrigata Motivet är att fortsatt möjliggöra en ny 
industrigata inom verksamhetsområdet.  

NATUR  Motivet är att bevara naturmark inom 
planområdet.   

C1 – Restaurang Motivet är att tillåta restaurangverksamhet.  

H1 – Handel Motivet är att tillåta handel förutom med 
livsmedel och skrymmande varor.  

E1 – pumpstation Motivet är att tillåta en pumpstation inom 
angivet område. 

E2 – transformatorstation  Motivet är att tillåta transformatorstation 
inom angivet område.  

G Motivet är att tillåta drivmedelsförsäljning.  

J Motivet är att tillåta industriverksamhet.  

K Motivet är att tillåta kontorsverksamhet.  



  Samrådshandling 

  Dnr KSM-2022-551-214 

 2025-02-14 

38 

 

Bestämmelse Motiv 

T Motivet är att tillåta trafikområde 
(Tyresövägen).  

U1 – Brandstation Motivet är att tillåta brandstation. 

Z Motivet är att tillåta verksamheter.  

P Motivet är att tillåta gemensamma 
parkeringslösningar.  

Prickmark – Marken får inte förses med 
byggnad.  

 

Motivet är att säkerställa att ingen byggnad 
uppförs på olämplig plats. 

Utfartsförbud 

 

Motivet är att säkerställa att fastigheter kan 
angöras trafiksäkert.  

h1 – Högsta nockhöjd är 74 meter över angivet 
nollplan. 

Motivet är att reglera byggnadernas höjd i 
förhållande till omgivningen. 

h2 – Högsta byggnadshöjd är 68 meter över 
nollplanet.  

Motivet är att reglera byggnadernas höjd i 
förhållande till omgivningen.  

h3 – Högsta nockhöjd är 75 meter över angivet 
nollplan.  

Motivet är att reglera byggnadernas höjd i 
förhållande till omgivningen. 

h4 – Högsta totalhöjd är 77 meter över angivet 
nollplan. 

Motivet är att reglera byggnadernas höjd i 
förhållande till omgivningen. 

h5 – Högsta nockhöjd är 76,5 meter över 
angivet nollplan. 

Motivet är att reglera byggnadernas höjd i 
förhållande till omgivningen. 

h6 – Högsta nockhöjd är 86,5 meter över 
angivet nollplan. 

Motivet är att reglera byggnadernas höjd i 
förhållande till omgivningen. 

h7 – Högsta nockhöjd är 73,5 meter över 
angivet nollplan. 

Motivet är att reglera byggnadernas höjd i 
förhållande till omgivningen. 

h8 – Högsta nockhöjd är 71 meter över angivet 
nollplan. 

Motivet är att reglera byggnadernas höjd i 
förhållande till omgivningen. 

h9 – Högsta nockhöjd är 78,5 meter över 
angivet nollplan. 

Motivet är att reglera byggnadernas höjd i 
förhållande till omgivningen. 
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Bestämmelse Motiv 

h10 – Högsta nockhöjd är 78 meter över angivet 
nollplan. 

Motivet är att reglera byggnadernas höjd i 
förhållande till omgivningen. 

h11 – Högsta nockhöjd är 74 meter över angivet 
nollplan. 

Motivet är att reglera byggnadernas höjd i 
förhållande till omgivningen. 

u – Markreservat för allmännyttiga 
underjordiska ledningar 

Motivet är att säkerställa utrymme för 
ledning/kulvert för dagvatten- och 
skyfallshantering.  

g1 – gemensamhetsanläggning Motivet är att säkerställa att marken ska vara 
tillgänglig för gemensamhetsanläggning för 
infart.  

+ 0.0 Motivet är att säkerställa marknivåns höjd 
över angivet nollplan.  

vall  

 

Motivet är att uppföra en vall för inramning 
av fördröjningsmagasin.  

fördröjning  Motivet är att säkerställa ytor för 
fördröjningsmagasin.  

x  Motivet är att säkerställa markreservat för 
allmännyttig gång- och cykeltrafik.  

p1 – Byggnad ska placeras minst två meter från 
och max fem meter från allmän plats.  

Motivet är att säkerställa 
gestaltningsvisionen om ett attraktivt 
gaturum. 

m1 – Bygglov får inte ges förrän marken har 
sanerats till nivån för mindre känslig mark-
användning. Gäller inom användningsområdet. 

Motivet är att säkerställa att marken saneras 
så att den kan nyttjas till föreslagen 
markanvändning. 

m2 – Fasad som ligger inom 25 meter från 
Tyresövägen ska utföras i brandteknisk klass EI 
30. Gäller inom användningsområdet.  

Motivet är att förebygga risker kopplade till 
transporter med farligt gods.  

m3 – Byggnader som ligger inom 40 meter från 
Tyresövägen ska ha minst en utrymningsväg i 
riktning bort från Tyresövägen. Gäller inom 
användningsområde. 

Motivet är att förebygga risker kopplade till 
transporter med farligt gods. 

m4 – Marken ska kunna fördröja minst 60 
kubikmeter dagvatten.  

Motivet är att inte överbelasta recipienten 
nedströms.  
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Bestämmelse Motiv 

Stängsel  

 

Stängsel får inte placeras inom fem meter 
från GATA. Motivet är att skapa ett mer 
öppet område.  

o1 – Takvinkeln ska vara mellan 15 och 35 
grader. Gäller ej komplementbebyggelse. 

Motivet är att ge en sammanhållen karaktär 
åt området med vinklade tak längs gator och 
vägar.  

Entréer Motivet är att entréer ska riktas mot 
gatumark för att levandegöra gatorna. 

Vegetation Minst fem procent av kvartersmarken inom 
varje fastighet ska utgöras av genomsläppliga 
vegetationsytor. Motivet är att skapa ett 
grönt område samt för att hantera 
dagvattensituationen.  

 

Genomförandefrågor 

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrättsliga, ekonomiska och tekniska åtgärder som 
behövs för att åstadkomma ett samordnat och ändamålsenligt genomförande av detaljplanen. 
Detta är en del av planhandlingarna och ska vara vägledande vid genomförandet av planen.  

Organisatoriska frågor 

Huvudmannaskap, ansvarsfördelning  

Kommunen är huvudman för allmän platsmark och allmänna va-nätet.  

Nacka Energi AB är huvudman för det allmänna el-nätet. Vattenfall Värme AB är huvudman för 
fjärrvärmenätet.  

Tidplan för genomförandet 

• Byggstart (tidigast) kvartal 1, 2027 

• Färdigställande (tidigast) kvartal 3, 2028 

Tidplanen är preliminär och kan förändras under arbetets gång som en följd av oförutsedda 
händelser. En förutsättning för tidplanen är att detaljplanen vinner laga kraft utan att överklagas. 
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Under utbyggnadstiden kommer delar av marken att nyttjas för massahantering. Ytan kommer att 
vara begränsad under tiden som byggnationen pågår.  

Genomförandetid  

Detaljplanens genomförandetid är 5 år från det datum då beslutet att anta detaljplanen har vunnit 
laga kraft. Detta är den kortaste genomförandetid en detaljplan kan ges. När planens 
genomförandetid börjar har fastighetsägarna rätt att få bygglov enligt planen. Före 
genomförandetidens utgång får mot berörda fastighetsägares bestridande detaljplanen ändras eller 
upphävas endast om det är nödvändigt på grund av nya förhållanden av stor allmän vikt, vilka 
inte kunnat förutses vid planläggningen. Efter genomförandetiden fortsätter planen att gälla till 
dess den ändras eller upphävs. Endast de verksamheter som detaljplanen möjliggör kan 
genomföras så länge detaljplanen gäller. 

Avtal  

Markanvisningsavtal  

Delar av den blivande kvartersmarken kommer att markanvisas till olika aktörer. Markanvisning 
planeras att ske för del av området mellan samråd och granskningsskedet av detaljplanen, samt 
efter laga kraft vunnen detaljplan. Markanvisningsavtal tas fram av kommunen och beslutas i 
kommunstyrelsen.  

 

Marköverlåtelseavtal  

När detaljplanen har vunnit laga kraft kommer överlåtelse av den blivande kvartersmarken att ske 
till olika aktörer.  

Planavtal 

Vid markanvisning innan detaljplanen har antagits ska ett planavtal tecknas mellan kommunen 
och den markanvisade aktören för att reglera kostnader för framtagande av detaljplanen.  

Fastighetsrättsliga frågor 

Planområdet utgörs idag av del av fastigheten KUMLA 3:1264. All mark inom planområdet ägs 
av Tyresö kommun. Tillskapandet av kvartersmark inom planområdet innebär att nya fastigheter 
kan avstyckas och överlåtas.  

Kommunen ska äga allmän plats efter planens genomförande, samt kvartersmarken som är 
planlagd för U1 – Brandstation. Resterande kvartersmark för verksamheter ska styckas av och 
överlåtas till aktörer efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.  

Fastighetsbildning 

Fastighetsbildning kommer att behöva ske för detaljplanens genomförande.  



  Samrådshandling 

  Dnr KSM-2022-551-214 

 2025-02-14 

42 

 

Markförvärv via fastighetsreglering 

Tyresö kommun kommer genom fastighetsreglering att förvärva mark av Stockholm stad. 
Markområdet utgörs av del av fastigheten SKRUBBA 1:1 intill det befintliga planområdet. 
Markområdet ligger i samrådsskedet av detaljplanen i Stockholm stads men planeras att införlivas 
i Tyresö kommun till granskningsskedet.   

Avstyckning 

Fastigheten KUMLA 3:1264 kommer att styckas för att bilda nya fastigheter inom 
kvartersmarken. De blivande fastigheterna kommer att överlåtas till marknadsmässig ersättning.  

Detaljplanen innehåller inte fastighetsindelningsbestämmelser för kvartersmarken. Kommunen 
bedömer att fastigheten KUMLA 3:1264 kommer att styckas i 10-20 lämpliga fastigheter.  

E-områden kan avstyckas och överlåtas eller upplåtas.  

Servitut och ledningsrätt 

Inom planområdet finns en befintlig ledningsrätt för en luftburen starkströmsledning till förmån 
för Vattenfall. Ledningsrätten kommer ej att påverkas.  

Ledningsrätt ska upplåtas till Kommunen inom planområdet för underjordiska ledningar för 
dagvattenhantering. En bestämmelse om U - marken ska vara tillgänglig för underjordiska 
ledningar finns på plankartan.  

Ett servitut för gångväg ska bildas inom område X - Markreservat för allmännyttig gång- och 
cykeltrafik på plankartan.  

Gemensamhetsanläggningar  

Gemensamhetsanläggningar för gemensam infart kan bildas. Bestämmelse om g1 - Markreservat 
för gemensamhetsanläggning finns på plankartan.  

Tekniska frågor 

Utbyggnad av allmän plats och kvartersmark 

Kommunen ansvarar för utbyggnad av allmän plats, dvs. gator, gång- och cykelvägar. Delar av 
kvartersmarken inom planområdet behöver även saneras för att uppfylla riktvärden för mindre 
känslig markanvändning. Kommunen kommer att utföra sanering.  

Utbyggnaden av kvartersmarken sker sedan etappvis av de som köper marken.  

Naturmarken kommer inte att föranleda några större markarbeten förutom anläggandet av vallar 
som ska avgränsa översvämningsytor i händelse av skyfall. Dagvatten kommer att hanteras i 
enlighet med framtagen dagvattenutredning. En skötselplan för dagvattenanläggningen kommer 
att tas fram för att säkerställa dess långsiktiga funktion.  
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Utbyggnad av vatten och avlopp 

De nya fastigheterna behöver anslutas till det allmänna vatten-, avloppsnätet. Anslutningspunkter 
för vatten, avlopp och el kommer att finnas längs Grustagsvägen samt den nya lokalgatan. 
Kommunen ombesörjer eventuella anpassningar av ledningsnätet i samband med detaljplanens 
genomförande.  

Den befintliga kapaciteten i spillvattennätet nerströms i kommunen ledningsnät bedöms ej ha 
tillräcklig kapacitet för att kunna hantera spillvatten från tillkommande verksamheter. En 
spillvattenledning från planområdet kommer att ansluta till NVOA spillvattenhuvudledning inom 
Nacka kommun. Dragningen och anslutningspunkt för spillvattenledning från planområdet av 
kommer att studeras vidare. Tyresö kommun och nacka kommun avser att teckna markavtal för 
ledningen.  

Avfall  

Avfallshanteringen för de nya fastigheterna förväntas huvudsakligen ske i kärlskåp. Beroende på 
verksamhetens karaktär kan avfallsutrymmen inomhus krävas. Kärlskåp och miljörum 
dimensioneras enligt riktlinjer i Avfall Sveriges handbok för avfallsutrymmen.  

El 

Elledningar till området finns i Grustagsvägen. Nacka Energi ansvarar för elledningar på allmän 
platsmark och på kvartersmark fram till överlämningspunkt. 

Effektbehovet för det nya området är beräknat till ca 6 900 (kW) vid full utbyggnad. Eftersom 
verksamheterna och utbyggnadsgraden i dagsläget är okänt är denna siffra att anse som ett tak. 
Det verkliga effektbehovet kommer sannolikt att vara lägre. Området kommer att planeras för 
fem nya transformatorstationer som planläggs med E2 – Transformatorstation.  

Fiber  

Fiberledningar behöver dras till området för att kunna ansluta nya fastigheter till internet. 
Operatör ansvarar för sina ledningar fram till fastighetsgränsen. 

Ekonomiska frågor 

Kommunalekonomiska konsekvenser  

Kommunen kommer att ha kostnader för att projektera och bygga ut allmän plats samt för 
sanering av kvartersmark. Kommunen har också kostnader för förvärv av mark från Stockholm 
stad.  Försäljning av kvartersmarken i området kommer att ge kommunen intäkter.  

Planavgift 

Planavgift ska tas ut vid bygglovsprövning. Om markanvisning sker med aktörer under 
planprocessen kan plankostnadsavtal komma att tecknas med dessa. I dessa fall utgår ingen 
planavgift under bygglovsskedet.  



  Samrådshandling 

  Dnr KSM-2022-551-214 

 2025-02-14 

44 

 

Bygglov  

Bygglovavgift för beviljad byggrätt enligt detaljplan erläggs enligt kommunens vid varje tillfälle 
gällande bygglovtaxa. 

Kostnad för fastighetsbildning  

Lantmäterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden för fastighetsbildning varierar således 
beroende på hur omfattande och tidskrävande ett ärende är. Fastighetsbildning behövs för 
genomförande av detaljplanen. Kommunen bekostar fastighetsbildning inom planområdet för att 
tillskapa fastigheterna som ska överlåtas.  Fastighetsägarna ansvarar sedan för att ansöka om och 
bekosta förrättningar för bildande av gemensamhetsanläggningar.  

Ledningsrätt för kommunala dagvattenledningar, inom område som i detaljplanen regleras med 
markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar (u), ska bekostas av Tyresö kommun.  

Ersättningsanspråk och kommungränsjustering  

Tyresö kommun äger all mark inom planområdet. Till granskningsskedet planeras planområdet 
att utvidgas söderut på mark som idag ägs av och ligger i Stockholms stad. Fastighetsreglering av 
del av Skrubba 1:1 innebär en ersättning till Stockholms stad. Detta planeras att hanteras genom 
ett avtal samt beslut i respektive kommuns fullmäktigeförsamlingar. Enligt avtal ska parterna 
gemensamt ansöka om och Stockholm stad ska bekosta lantmäteriförrättningar.  

Utbyggnad och drift inom allmän plats 

Kommunen bekostar utbyggnaden av allmän plats. Gatukostnadsersättning för kommande 
fastigheter inom verksamhetsområdet kommer att ingå i köpeskillingen av den kommunala 
marken.  

Kommunen ska ansvara för gatudriften i området. Eftersom en ny gata och nya gångbanor 
anläggs kommer det att krävas en ökad drift i området. I samband med projekteringen utreds hur 
mycket utbyggnaden kräver i ökade anslag för driften.  

Drift: vatten och avlopp 

Planområdet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. För anslutning till det 
allmänna vatten-, avlopps- och dagvattennätet ska avgift erläggas enligt kommunens vid varje 
tillfälle gällande VA-taxa.  

Drift: el, fjärrvärme och fiber  

Anslutningsavgift för fjärrvärme erläggs till Vattenfall Värme AB.  

Anslutningsavgift för el erläggs till Nacka Energi AB.  

Anslutningsavgifter för el-, tele- och fibernät betalas av fastighetsägare till respektive 
ledningsägare enligt vid tidpunkten gällande taxor. 

Respektive ledningshavare ansvarar och bekostar utbyggnad av sina ledningar. 
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Avfall 

Periodisk brukningsavgift erläggs enligt kommunens vid varje tillfälle gällande avfallstaxa. 

Organisatoriska frågor 

Tidplan för genomförandet 

• Byggstart (tidigast) kvartal 1, 2027 

• Färdigställande (tidigast) kvartal 3, 2028 

Tidplanen är preliminär och kan förändras under arbetets gång som en följd av oförutsedda 
händelser. En förutsättning för tidplanen är att detaljplanen vinner laga kraft utan att överklagas. 

Under utbyggnadstiden kommer delar av marken att nyttjas för massahantering. Ytan kommer att 
vara begränsad under tiden som byggnationen pågår.  

Prövning enligt annan lagstiftning 

Verksamhetsområdet kan komma att inhysa verksamheter som är anmälningspliktiga med 
prövningsplikt C, enligt miljöprövningsförordningen. C är den lägsta klassningen och innefattar 
verksamheter som har liten påverkan på miljön. Vid ändring av verksamheten sker anmälan i 
enlighet med miljöprövningsförordningen.  

 

Planeringsunderlag 

Kommunala 

Nedan listas de kommunala planeringsunderlag som använts utöver kommunens övergripande 
kartdata och strategier. 

Detaljplan 

Planområdet berör två befintliga detaljplaner (de två nedersta är samma men i två olika 
kommuner): 

 detaljplan S 226 (Nacka stads beteckning), trafikområde, park och gata, laga kraft 1972-
01-17   

 detaljplan DP 487 (Nacka stads beteckning), genomfart, huvudgata, gata, laga kraft 2010-
06-23.  

 Detaljplan DP 2006-03490 (Stockholms stads beteckning), huvudgata, gata, laga kraft 
2010-04-29  
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Grundkarta 

För området har det upprättats en grundkarta som är inmätt och upprättad i enlighet med 
Lantmäteriets föreskrifter. 

Översiktsplan  

Kommunen har en översiktsplan från 2017, ”Tyresö 2035”, som beskriver kommunens 
utveckling fram till 2035 med sikte på 2050. 

Undersökning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (1998:808) 

En undersökning av betydande miljöpåverkan har upprättats, daterad oktober 2023. 

Prövning av barnets bästa 

En enklare prövning av barnets bästa har genomförts, daterad februari 2025. 

Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 

Beslut om betydande miljöpåverkan tas av Samhällsbyggnadsnämnden i samband med beslut om 
samråd. Detta kommer återfinnas i sammanträdesprotokollet för ärendet. 

Utredningar 

Flera utredningar har tagits fram under processens gång. Dessa samt andra aktuella 
planeringsunderlag listas nedan. 

Undersökning av betydande 
miljöpåverkan  

Oktober 2023  

Enklare prövning av barnets bästa  

Februari 2025 

Fördjupad skyfalls- och 
dagvattenutredning 

Tyréns, februari 2025 

Bullerutredning 

Afry, januari 2025 

Naturvärdesinventering  

Calluna, januari 2024  

Fladdermusinventering  

Sweco, november 2024  

Häckfågelsinventering och 
artskyddsbedömning  

Sweco, augusti 2024 

Riskanalys  

Firetech, mars 2024  

Trafikutredning  

WSP, december 2024 

PM Geoteknik 

Iterio, februari 2024 

MUR Geo  

Iterio, december 2024 
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Miljöteknisk utredning Riskbedömning 
Lindalshöjden  

Iterio, juli 2024  

PM Markmiljö 

Iterio, februari 2024 
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