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Planbeskrivning

Detaljplan for Lindalshojden

Del av Kumla 3:1264, Tyresé kommun, Stockholms lin

Figur 1. Karta dver Lindalshijden med omnejd. Planomradet ar markerat med rid linje.
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Detaljplanens syfte

Syfte

Planens syfte ér att moéjliggéra utveckling av ett nytt verksamhetsomrade 1 kommunen som kan
bidra med manga nya arbetsplatser. Detaljplaneomradet dr tinkt att rymma bade verksamheter
som behéver omlokaliseras 1 Tyreso, sdisom brandstation och drivmedelsstationer, men dven
verksamheter som ér helt nya fé6r kommunen. Planen ska méjliggéra uppférande av
indamalsenlig bebyggelse utifran verksamhetens behov och platsens férutsittningar. Planen ska
dven sikerstilla att nédvindiga dtgirder vidtas for omhindertagande av dag- och skyfallsvatten.
Sarskild omsorg kommer att ges métet mot befintlig bebyggelse 1 Lindalen ddr nya byggnader 1

nirheten av befintlig bebyggelse kommer anpassas genom skala och utformning.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplanens namn
Detaljplan f6r Lindalshéjden.

Diarienummer
KSM-2022-551-214

Planuppdrag
Beslut om planuppdrag fattades i stadsbyggnadsutskottet 2022-06-29 § 39.

Planskede och tidplan

Detaljplanen befinner sig i samradsskedet.

e Planuppdrag: 2022-06-29

e Samrad: kvartal 2, 2025

e Granskning: kvartal 3, 2026

e Antagande: kvartal 1, 2027

e Laga kraft: tidigast kvartal 1, 2027

Tidplanen ér prelimindr och kan férdndras under planarbetets ging till £6ljd av oférutsedda

hindelser.
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UPPDRAG SAMRAD

Figur 2. Planprocessens olika skeden. Detaljplanen dr nu i samridsskedet.

Forfarande och lagstiftning

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari
2022 och upprittas med utékat forfarande.

Hela detaljplanen
Befintlig naturmark utvecklas for att ge plats it ett nytt verksamhetsomrade. De nya byggnaderna

kommer att verka avskirmande f6r buller fran Tyresévigen mot intilliggande bostider.
Detaljplaneomradet ingir inte i senast upprattad 6versiktsplan eftersom marken inforlivades i
kommunen efter dversiktsplanens antagande. Dialoger om att utveckla platsen har hallits med
bade allmidnheten och aktérer om att utveckla omradet till ett verksamhetsomrade. Under 2020

upprittades dven en forstudie om utveckling av omradet.

Marken ar obebyggd och bestir idag av tva delomriden som delas av Grustagsviagen dir den
vistra delen utgors av slutavverkad skogsmark i svagt lutande sédersluttning. Berg i dagen finns i
delomradets nordvistra del mot péafartsrampen till Tyresévigen. Dir dr de topografiska
skillnaderna ocksd som storst. Det Ostra delomradet bestir av ungskog och avgrinsas i Gster mot
villabebyggelse av en kraftledningsgata. Ett grustag har tidigare legat pd platsen som sedan fyllts

igen.
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Figur 3. Ortofoto som visar befintlig mark.

N LINDALSHOJDEN
& [yreso kommun

Figur 4. Excempelvolymer pd hur verksambetsomrddet kan komma att se ut.

Allman plats

Allman plats i detaljplaneomradet utgérs av NATUR samt GATA. Grustagsvigen ér en befintlig
gata som foreslas breddas med en gangbana och ytor f6r dagvattenhantering pa norra sidan.
Naturmark finns insprangt i delar av planomradet. Till detaljplanens granskningsskede dr dven
Toresjovigen tinkt att ingd i planomradet (se figur fem nedan). Denna gata ligger f6r nirvarande
inom Stockholms stad.
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Figur 5. Férgad yta som idag ligger inom Stockholms stad som ér tankta att ingi i detaljplanens granskningsskede.

Huvudmannaskap

Kommunen ér huvudman f6r allmin plats.

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar huvuddelen av kvartersmarken till Z — verksambetsomride och K - kontor.
Anvindningen inkluderar dven komplement till verksamheterna, sisom personalutrymmen, lager
och bullerskirm. Pa de norra tomterna nirmast Tyresévigen tillits dven | — industri. I omradets
mitt tillats dven G — drivmedel dir det idr tinkt att en eller flera drivmedelsstationer kan lokaliseras
samt Cy — restanrang och Hi— handel. Handeln begrinsas till detaljhandel utom handel med
livsmedel och skrymmande varor. Féreslagen brandstation har beteckningen Uy — brandstation och
ligger i direkt anslutning till Tresjévigen. For att tillita gemensamma parkeringslésningar finns

bestimmelsen P — parkering. Tyresévigen och dess vigomrade planliggs som T — #rafik.

Elnitstation ges anvindningen E, — Transformatorstation. Pumpstation ges anvindningen E; —

Pumpstation.

Den byggbara ytan regleras inte i nagon stérre utstrickning. Fem procent av markytan inom varje
fastighet ska utgéras av genomslipplig vegetationsyta. Bebyggelsens héjd regleras med
egenskapsbestimmelser om hogsta nockhéjd 6ver nollplanet som varierar 6ver omradet. I de fall
byggnad uppfors nirmare dn 25 meter frin Tyresdvigen stills krav pa att fasaderna ska uppforas
brandsikert.

Den nya bebyggelsen kommer att ge ett mer effektivt bullerskydd fran Tyresévigen for att
minska bullerstérningar fér omgivningen.



Samradshandling
Dnr KSM-2022-551-214
2025-02-14

For att markytorna ska kunna anvindas effektivt foreslas utjiamnande markarbeten dir marken
sluttar £f6r mycket. P4 sd sitt méjliggérs mer utrymme £6r bebyggelse mm. Efter laga kraft
kommer en del av planomradet att kunna anvindas £6r masshantering under en begrinsad

tidsperiod. Tanken dr att markarbetena och massahanteringen ska kunna komplettera varandra.

Figur 6. Sitnationsplan

Byggnadernas gestaltning

Byggnaderna foreslas ges ett enhetligt utseende med fasader i liknande material och
harmonierande kul6rer. Kommunen ser positivt pa solceller pa taken i kombination med gréna
tak. Fasaderna lings Tyresovigen kommer att vara mer exponerade for allmdnheten i och med
liget med mycket forbipasserande trafik. Extra omsorg kommer dérfor att prigla dessa fasader
betriffande gestaltning. Aven fasaderna mot Grustagsvigen kommer att ha ett exponerat lige
med hogre krav pa gestaltning.

Nirmast villabebyggelsen kommer fokus att ligga pa att halla nere byggnadernas volymer for att
inte bryta av tvirt mot villorna pa andra sidan kraftledningsgatan. Hégsta tillitna byggnadshéjd
tor byggnader mot villaomradet kommer att vara atta meter, vilket 4r nagot hogre an ett typiskt
smahus om tva vaningar. Mojligheten till gréna fasader kommer dven studeras i detta lage for att
fa till ett sa bra mote som mojligt mellan verksamhetsomradet och den befintliga bebyggelsen.
Sarskild omsorg kommer dven att liggas pa att avskdrma den befintliga bebyggelsen fran buller

fran det nya verksamhetsomradet och Tyresévigen.
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Figur 7. Princip for hur bebyggelsen trappas ned mot villaomradet. Ej skalenligt.

Till detaljplanens granskningsskede kommer ett kvalitetsprogram att upprattas.
Kvalitetsprogrammet ska sikerstilla att framarbetad niva pd gestaltning och den yttre miljén
beaktas vid vidare projektering och byggnation.

Inom omradet ska planteringar anldggas som bidrar till dagvattenhantering och biologisk

mangfald, vilket ocksa kan verka inspirerande for savil arbetande som besékande.

Befintliga forhallanden

Planomradet ar cirka tolv hektar stort och ligger i den viastra delen av Lindalen, precis séder om
Tyresovigen och cirka 1,5 kilometer vister om Tyresé centrum. Omradet angors via
Grustagsvigen. Norr om Tyresévigen, i Nacka kommun, ligger Altabergs foretagsomrade samt
ett naturomride med en utsiktspunkt. Oster om planomrédet ligger Lindalens villaomrade.
Villorna avgrinsas naturligt av en delvis uppvuxen kraftledningsgata. S6der om planomradet
ligger mark i Stockholms stad som delvis planeras att képas in av Tyresé kommun och inférlivas i
detaljplaneomradet till granskningsskedet.

Oster om Grustagsvigen lig forut ett grustag. Den grop som fanns férut 4r idag nistan helt
igenfylld och endast enstaka spar av gropen bestar i landskapet.

Omridet ar delvis planlagt. Se rubriken Detaljplan nedan f6r mer information.
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Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit
laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges.

Nir planens genomforandetid bérjar kan bygglov ges i enlighet med detaljplanen. Fére
genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsigares bestridande, detaljplanen dndras
eller upphivas endast om det dr nédvindigt pd grund av nya férhillanden av stor allmén vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla
till dess den dndras eller upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggér kan

genomforas si linge detaljplanen giller.

Planeringsforutsattningar

Kommunala stéllningstaganden

Detaljplan

Planomradet ber6r tva gillande detaljplaner. Dessa saknar nummer i Tyresos arkivsystem
eftersom de dr upprittade av Nacka respektive Stockholms Stad.

I detaljplan S 226 (Nacka stads beteckning) dr marken planlagd £6r trafikomride (Tyresévigen)
samt naturomrade/allmin plats for omridet kring kraftledningsgatan och Grustagsvigen.

Detaljplanen reglerar dven kvartersmark i Nacka.
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Figur 8. Utsnitt ur detaljplan S 226. Rid linje markerar foreslagen plangrans. Detaljplanen dr uppréttad innan kommungransjusteringen mellan
Nacka-Tyresi 2020.
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I detaljplan DP 487 (Stockholms stads beteckning) dr marken planlagd fér Gata, Genomfart,

Huvudgata och Natur f6r de delar som ingar i Tyres6 kommun.

Figur 9. Utsnitt ur detaljplan S 226. Rid linje markerar foreslagen plangrans. Detaljplanen dr uppréttad innan kommungransjusteringen mellan
Nacka-Tyresi 2020.

Aktuellt planforslag foreslas delvis ersitta detaljplan S 226 (se avgrinsning i Figur 7). Detaljplan
DP 487 foreslas ocksa att delvis ersittas inom de delar som ingar i Tyres6 kommun. Gata-
omréddet 6ster om Huvudgata-omréidet f6reslas kdpas in av Tyresé kommun och efter en

kommungrinsjustering inga 1 planomradet till detaljplanens granskning.

Oversiktsplan

I de redaktionella indringar som gjorts i Oversiktsplanen har Lindalsh6jden pekats ut som
verksamhetsomride. Detta frimst for verksamheter som inte kan blandas med bostider pa grund
av risk for storningar. Aven i Nackas 6versiktsplan pekades omradet ut som verksamhetsomrade
under den tid det ldg inom Nacka. Nir dversiktsplanen upprittades ldg dock inte Lindalshéjden

inom kommunen.

Sambhillsbyggnadskontorets bedomning ér att den féreslagna utvecklingen ér férenlig med

oversiktsplanens intentioner.
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Regionala stallningstaganden
I regionplanen, RUFS2050, ir planomradet utpekat som sekundirt bebyggelselige vilket bland
annat innebadr att det inte 4r ett A-lige f6r bostadsbebyggelse. Naturomradena vister om

planomradet pekas ut som en grén virdekarna och spridningskorridor.

Riksintressen

Inom planomradet finns inga riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Inom planomradet finns inga av de sirskilda markanvindningsintressen som tas upp i
Miljébalken. Enligt Miljébalken ska mark- och vattenomraden anvindas for det indamal som de
ar mest limpade for. Avvigningar kring detta beskrivs 1 avsnittet

Konsekvenser/Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap. miljébalken.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljckvalitetsnormer enligt miljébalkens

5 kap 3 §. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir foreskrifter om kvaliteten pa mark,
vatten, luft och miljén 1 Gvrigt om det beh6vs for att varaktigt skydda minniskors hilsa eller

miljon eller f6r att avhjilpa skador pa eller oligenheter f6r minniskors hilsa eller miljon.

Luft

Det finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, pattiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. I Stockholms lin har grinsvirden £f6r kvivedioxid (NOZ2) och partiklar (PM10) inte
klarats. I Tyres6 kommun dr dock halterna av kvivedioxid samt partiklar under normvirdena och
miljokvalitetsmalen (Ostra Sveriges Luftvardsférbund) och bedéms inte paverkas av denna

detaljplan.

Vatten

Recipienter fér dagvattnet fran planomradet blir ytvattenférekomsterna Altasjén i Nacka
kommun samt Tyresan, via Fnyskdiket, i Tyresé kommun. Grundvattnet utgdr ocksa recipient

for dagvattnet.

Altasjons ekologiska status ir klassad som dalig pa grund av 6vergédningsproblematik.
Morfologin bedéms vidare otillfredsstillande da niromradet kring sjon samt dess svimplan i hog
grad utgors av hirdgjorda ytor och brukad mark. Halten PCB har dven bedémts éverskridas vid
provtagning av fisk. Altasjon uppnar ej god kemisk status di grinsvirdena for kvicksilver och
bromerad difenyleter 6verskrids. Grinsvirden for kvicksilver och bromerad difenyletrar
overskrids i samtliga Sveriges vattenforekomster och beror till storsta delen pa lingviga

atmosfirisk deposition. De omfattas dérfér av undantag i MKIN f6r samtliga vattenférekomster.
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Av ovan nimnda faktorer dr det frimst 6vergddning och metallféroreningar som kan paverkas av
dagvattenutslipp.

Vid anslutning till Tyresé kommuns ledningsnit i omradet Lindalen direkt 6ster om planomradet
kommer dagvatten avledas till Fnyskdiket i de sydvistra delarna av Tyres6 golfbana. Anslutning
till befintliga dagvattenledningar kommer enbart att ske vid 100-drsregn ifall breddning fran nagot
av magasinen sker. Via Fnyskdiket sker avledning vidare till dagvattendammen Kolardammarna
och vidare till Albysjon. Albysjon dr ingen egen klassad vattenférekomst 1 VISS, utan ér klassad
som en del av den vattenférekomsten Tyresan (WA34553904). Vattenférekomsten Tyresan
rinner fran Drevviken till Kalvfjirden och inkluderar saledes, utéver Albysjon, sjoarna Langsjon,
Tyres6-Flaten och Fatburen. Se 6versikt med planomradet, Fnyskdiket, Albysjén och

vattenférekomsten Tyresdn.

Tyresan uppnar endast en otillfredsstéllande ekologisk status med avseende pa framfor allt en
otillfredsstillande morfologi och konnektivitet i form av vandringshinder for fisk. Vid tidigare
sinkning av sjén Drevviken gjordes vidare omgrivningar av nedstrdms fira och kanter
forstirktes med sten. Vidare bedéms dns hydrologiska regim vara paverkad av reglering f6r
vattenkraft. An ir dven paverkad av 6vergddning av fosfor frin urban markanvindning, jordbruk
och enskilda avlopp. Tytresdn uppnar ej god kemisk status da grinsvirdena f6r PFOS, kvicksilver
och bromerad difenyleter 6verskrids. Gransvirden f6r kvicksilver och bromerad difenyletrar
Overskrids 1 samtliga Sveriges vattenférekomster och beror till stérsta delen pa lingviga
atmostirisk deposition. De omfattas dirfér av undantag i MKN f6r samtliga vattenférekomster.
Overskridande av grinsvirden fér PFOS grundar sig i provtagning av fisk vid endast ett tillfille,
och bedéms saledes enligt VISS ha lag tillforlitlighet. Under 2023 har det gjorts provtagningar pa
abborre, vilka visat pa hoga halter PFOS, 1 samtliga sj6ar inom vattenférekomsten Tyresan.
PFOS har dven enligt kommunen uppmiitts vid Fnyskbéckens utlopp. Av ovan nimnda faktorer

ir det frimst 6vergddning och metallféroreningar som kan péaverkas av dagvattenutslipp.

Buller

Tyresé kommun berdrs inte av miljkvalitetsnormerna £6r buller dd kommunen har mindre dn
100 000 kommuninvanare. Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare)
ska dock stridvan vara att begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allméinna hinsynsreglerna
i miljébalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Buller inom planomridet
beskrivs under rubriken Hilsa och sidkerhet.

Miljé

Natur

Lindalshéjden bestar till storsta del av ett igenvixande kalhygge i mitten av planomradet. Pa
hygget finns en spontant uppkommen motocrossbana/terringcyklingsbana och dir banan nyttjas
av forare blottas ytor av sand och grus i markskiktet. Lings planomradets syddstra sida 16per en

kraftledningsgata som i séder grinsar mot en tallskog med gamla tallar. I planomradets vistligaste
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hérn, mot hyggets vistra sida, finns en liten hiallmarkstallskog med gamla till mycket gamla tallar.
I kanten av denna skog mot rondellen finns en remsa med sydsluttande grismark ned mot
Grustagsvigen. Norr om hygeet finns ett omrade med triviallévskog bestiende av silg, asp, bjork
och tall samt inslag av alm och hassel. Triviall6vskogen finns pa bada sidor om Grustagsvigen
och stricker sig ut i planomridets nordligaste horn. Oster om triviallévskogen fortsitter

kraftledningsgatan.

Dagvatten

Planomradets Ostra del avrinner mot nordést mot angrinsande Lindalen. Det finns en
féroreningsproblematik i planomradets 6stra del som utretts genom provtagning. Bestimmelse
om sanering har forts in i plankartan for att sikerstilla att marken ska kunna nyttjas for

foreslagen markanvindning.
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Figur 10. Omrddesindelning i tre dvergripande avrinningsomraden. Framtida potentiella forbindelsepunfkter till dagvattenndtet fran respektive

avrinningsonsrdde illustreras i gront.

I det sydvistra hérnet avrinner dagvatten visterut mot angransande rondell. Avledning sker idag
via ledningsnit med oklart dgandeskap till Nacka Vatten och Avfall:s nit. NVOA stiller krav pa
att fléden och féroreningar inte ska 6ka jimfort med idag till f6ljd av exploatering, vilket medfor
ett tillitet utflode pa 14 1/s. Behov av dagvattenférdrojning for att klara dimensionerande regn
for omrade Al uppgar till ungefir 60 m3.

14



Samradshandling
Dnr KSM-2022-551-214
2025-02-14

Figur 11. Recipienten Tyresdns strickning (Gster om lila linje) enligt 1 atteninformationssystem Sverige (V'1SS). Recipienten A]tay'o"ﬂ 1ill véster om
linjen.

Planomraddets vistra del dr idag inte anslutet till ledningsnitet, utan omhindertagande av
dagvatten sker huvudsakligen via infiltration. For att klara kommunens krav pa lokalt
omhindertagande av dagvatten (LOD) samt for att f6lja kommunens 6vergripande riktlinjer

krivs rening och infiltration av dagvatten pd kvartersmark och pa allmin platsmark.
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Figur 12. Topografi och princip for avrinning. Befintliga flidesriktningar ar markerade med svarta pilar (Tyréns 2024-11-26)

Halsa och sakerhet

Planomradet 4r utsatt for trafikbuller fran Tyresovigen i norr. En bullerutredning har tagits fram.
Mer information om bullersituationen i férhéllande till planforslaget beskrivs under rubriken

Konsekvenser/ Hilsa och séikerbet/ Omgivningsbuller.
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Omgivningsbuller

Befintligt trafikbuller

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq i dBA g

15<
, 10« =75
' 65< = il

60 < <= 65 "A
| I h5e <= 60 2

50< <= 55

= 50

%
ﬁﬂﬁ-l' iy
- eom, ow

Figur 12. Befintlig bullersituation, Afry dec 2024

Risk for olyckor

Transportleden for farligt gods 16per lings med Lindalshéjden, se ovan Figur 3. P4
transportleden kan det varje dag férvintas ga ett antal lastbilar som transporterar farligt gods.

Olyckor med fordon lastade med farligt gods bedéms utgdra den stérsta risken f6r omradet.

Pa andra sidan Tyres6vigen ligger ett industriomrade med verksamheter sa som bilprovning,
bilverkstider, restauranger, maskinuthyrning mm. Till dessa kan mindre transporter av farligt
gods forvintas, da frimst brandfarlig gas och vitska, men primirt i mindre férpackningar. 1
niromradet dr dven ett krematorium beliget, detta anvinder dock antingen diesel eller
RME/biobrinsle vilket inte bedoms bidra till riskbilden for detaljplaneomradet, vare sig i
samband med transport eller vid férbrinning. Lds mer om risk f6r olyckor under rubriken
Konsekvenser/ Hlsa och sékerbet/ Olyckor.

Risk for 6versvamning

Figuren nedan visar befintliga héjdférhallanden inom planomradet med omnejd. Skogsomradet
norr om planomradet pd andra sidan Tyresovigen lutar mot Grustagsvigen. Vid skyfall rinner
vattnet kommandes frin skogsomridet genom tunnelpassagen under Tyresévigen och vidare
lings dikena bredvid Grustagvigen. Vattnet samlas i ligpunkten lings Grustagvigen innan det
briddar mot den 6stra delen av planomradet. Avrinningsomradet mot villaomradet dr 7,27 hektar
stort.
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Det mesta av vattnet fran den vistra delen av planomradet rinner rakt ner mot en lagpunkt
innanfor Grustagsvigen, se markering i figur nedan. Nordéstra delen av vistra omradet rinner
mot Grustagsvigens ligpunkt. Sydvistra delen av vistra omridet rinner av mot Tdresjévigen och
tunneln under Tyresovigen.

. Teckenfarklari
\eee Utredningsomradet
’DAvripningsomrﬁdet 3

Légpunkt innanfér
Grustagsvagen

=

Ll

Figur1 3. Bild som visar avrinning vid skyfall, samt det instingda omradet C, utan bansyn till dagvattenledningsnitet. Svarta pilar visar flidesrikining.
Utredningsomridet dr markerat som rodprickad linje (Tyréns 2024-11-22)

I figuren nedan redovisas resultat frain kommunens skyfallskartering, framtagen under 2020 av
DHI. De maximala vattendjupen visas for ett dimensionerande 100-arsregn med en klimatfaktor
pa 1,3 och en varaktighet pa 6 timmar. Den maximala regnintensiteten dr 200 mm/h, och
infiltrationslagrets maktighet har satts till 0,3 meter.

Vatten ansamlas pa Grustagsvigen mot Altabergs industriomrade, vilket paverkar
framkomligheten. Vatten fran ligpunkten pa Grustagsvigen briddar sedan in mot skogsomradet

inom 6stra omradet, och en del rinner vidare ut mot det befintliga villaomradet nedstréms.

Nagra 6versvimningar férekommer i diket lings norra sidan av Grustagsvigen inom vistra

omradet, men inget vatten finns pa kérbanan.
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Figur 14. Resultatbild frin Tyreso kommuns skyfallskartering for de maximala vattendjupen i meter vid sex timmars 100-arsregn med klimatfaktor

pa 1,3. Kélla: DHI, 2020.

Risk for skred, ras och erosion

Det bedoms inte finnas nagon risk for erosion, skred eller ras inom planomradet. Diremot finns
en viss risk for sittningar inom del av det Ostra omradet, se mer under rubriken Geotekniska
Jorhdllanden nedan.

Geotekniska forhallanden

Lindalshéjden ligger geologiskt inom en rullstensas. Enligt SGU:s kartvisare ”Jordarter 1:25 000 —
1:100 0007, som ger en Sversiktlig bild av jordarterna, utgdrs omradet frimst av isdlvssediment
och berg i dagen. R6da prickar redovisar strandvallar. Det ska observeras att omradet som nyttjas
som grustag inte utgdrs av naturlig lagrad jord idag.
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Figur 15. Utklipp fran SGUs jordartskarta. Ritt indikerar ytndra berg. Rida prickar indikerar strandvall, gront indikerar isilvssediment. Figur

hémtad frin www.sgn.se den 2023-12-06. Planomrédet inom gulstreckad markering.

Det aktuella omradet kan delas in i tvd delomraden med skilda geotekniska férhillanden och som
ddrmed har olika férutsittningar f6r bebyggelse. I de vistra och sydvistra delarna av omradet
bestar jordlagren av naturligt lagrad friktionsjord, som enligt sonderingar generellt 4r fast lagrade.
Stillvis férekommer berg i dagen. I denna del av omradet dr mojligheten £6r bebyggelse ur ett
geotekniskt perspektiv goda. Forutsittningar finns f6r att héja eller sinka marken utan att
geotekniska forstirkningsatgirder erfordras for mark, ledningar eller gator.

I den &stra delen bestar marken delvis av utfyllda massor av okint innehdll. D4 denna del av
omradet tidigare har nyttjats som grustikt har stora delar av den naturliga jorden utvunnits. Det
finns arkivunderlag som visar pa att grustaget varit omkring atta till tio meter djup. Utférda
geotekniska undersékningar visar att gropen ir aterfylld med massor med blandad karaktir sisom
friktionsjord, lera och block. Den évre delen av fyllningen har undersékts med provgropar och
visade stort innehall av block, men dven byggrester och skrip sisom tegel och betong samt inslag
av plast-, asfalts- och metallrester noterades. Det gar inte att utesluta att sopor kan férekomma.
Det har varit svart att med konventionella geotekniska undersékningar klarligga fyllningens
innehall och egenskaper, men utférda undersékningar ger inda en bra bild av omradets karaktir
och den blandade sammansittningen. I den aterfyllda delen av omradet dr forutsittningar f6r

20



Samradshandling
Dnr KSM-2022-551-214
2025-02-14

bebyggelse, ur ett geotekniskt perspektiv betydligt simre dn i den vistra. Geotekniska atgérder,
genom exempelvis palning, packning eller urgrivning, kan komma att krivas f6r bebyggelse.

Markfoéroreningar

I det vistra omradet indikerar faltobservationer och utférda laboratorieanalyser att jorden ir
naturligt avlagrad och bestir av sandiga och grusiga massor. Inga halter 6verskrider nivaer for
MRR och det bedéms inte férekomma nagon risk f6r minniskors hilsa eller milj6. Utford
provtagning av grundvatten pavisar inga férhojda féroreningshalter. Massor frain kommande
markarbeten kan hanteras fritt inom omradet eller i ett annat omrade vid ett framtida

anliggningsskede. Inga kompletterande undersékningar bedéms vara nédvindiga i det hir skedet.

I det Sstra omridet péavisar utférda undersékningar férekomst av fyllnadsmassor med vatierande
sammansittning och féroreningshalter. Pa vissa platser férekommer héga féroreningshalter i de
fyllnadsmassor som anvints for att fylla ut den tidigare grustikten. Det rader en viss osikerhet
kring fyllnadsmassornas sammansittning och féroreningsinnehall pa stérre djup dn cirka fyra
meter under marken. Utférda geotekniska sonderingar i samma omrade pavisar férekomst av
fyllnadsmaterial ned till tio meter under marken. Det finns en risk att det kan f6rekomma
liknande féroreningshalter genom hela fyllnadsdjupet. Resultat £6r uttagna prover djupare dn nio
meter under marken visar dock pa naturligt material med ldga eller inga féroreningshalter.
Omridet vilar pa ett grundvattenmagasin i en rullstensds. Grundvattenférekomsten ér inte
skyddsklassad idag. Utf6rd provtagning av grundvatten indikerar ingen tydlig paverkan pé
grundvattenkvalitén fran pétriffade féroreningar i jord. Pétriffade féroreningsimnen ar starkt

partikelbundna och utférda laktester pavisar jordmassor med inerta egenskaper.

Saneringsatgirder kan komma att krivas for att omradet ska vara limpligt for planerad
markanvindning. Vid framtida markarbeten inom omradet kridvs en masshanteringsplan och
miljékontroller f6r att sikerstilla korrekt hantering av dverskottmassor. Skrip, byggavfall och
skrot bor sorteras ut och férorenade 6verskottsmassor far inte hanteras fritt och ska omhindertas
péa deponianligeningar med tillstind £6r respektive féroreningsklass. Grundvatten bor provtas vid
minst ytterligare ett tillfdlle for att bekrifta nu uppmitta halter.

Foérorenade massor ska saneras sa att de nar nivan fér mindre kinslig markanvindning innan de

kan ateranvindas inom planomridet. Bestimmelse om sanering finns i plankartan.

Sulfidberg

Uttagna bergprover analyserades med avseende pé totalhalter av svavel. De uppmiitta halterna var
2 600 mg/kg i det ena provet och under laboratoriets rapporteringsgrins i det andra provet.

Sammantaget bedoms halterna vara laga och inga ytterligare analyser rekommenderas.

Radon

Mark- och berggrundsférhallandena dr av ldg- eller normalrisktyp gillande radon. Det Gstra

omradet har nigot hogre halter dn vister om Grustagsvigen.

21



Samradshandling
Dnr KSM-2022-551-214
2025-02-14

Hydrologiska férhallanden

Grundvattenytan i omradet ligger omkring atta till tolv meter under markytan. De hogsta
grundvattennivaerna har uppmiitts 1 véstra delen av omradet dér nivierna varierat mellan +51,2
och +51,5. Grundvattenytan ligger ligre i det Ostra omradet med uppmitta nivier mellan ca +47
och +48. En svag gradient fran vister mot nordost kan tydas inom omradet med de utfyllda
massorna.

Kulturmiljo
Planomradet och dess nirmaste omgivning omfattar inga miljéer av intresse ur
kulturmiljéhinsyn. Kommunens bedémning ér att det inte krdvs nagon sirskild atgird angiende

kulturmiljon for att marken ska vara limplig f6r verksamhetsomradet.

Fornlamningar

Det finns inga kinda férekomster av fornlimningar inom planomradet. Om man vid grivning
eller annat arbete skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda foreligger
anmalningsplikt till linsstyrelsen enligt lagen om kulturmilj6 (1988:950).

Fysisk miljo
Det har tidigare legat en enklare vigkrog i korsningen Toresjovagen-Grustagsvigen. Lings
Tyresovigen finns ett bullerplank i omridets 6stra del och vid underfarten finns en entréskylt till

Altadalens verksamhetsomrade. I 6vrigt 4r planomradet obebyggt.

Map & Oblique2 H] @

Figur 16. Flygbild ver planomridet, sett frdan sider.
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Sociala forutsattningar

Barnperspektiv

Planomradet bedoms inte utgora ett primirt gronomrade dar barn vistas. Narheten till
Tyresovigen hindrar anvindningen av omradet pa grund av buller. I det kalhuggna omradet finns
stigar for terringcykling. Oster om Grustagsvigen dir det finns fler trid kan omradet anvindas
mer for lek/kojbyggen.

Teknik

I Grustagsvigen samt T6resjovigen finns VA-ledningar, el-ledningar, fjirrvirme samt fiber.

Vattenfall har en ledningsritt med tre luftledningar pa 70 kV av regionnitskaraktir i den Gstra
delen av planomradet. Ledningarna behéver ett minsta avstand pa 20 meter fran nirmaste
anliggningsdel. I detaljplanen finns ddrfér en yta med naturmark som inte far bebyggas dir
ledningarna finns.

Service

Inom planomradet finns ingen service idag. I nirliggande Altabergs verksamhetsomrade finns ett
konditori och en pizzeria. I nirliggande Hedvigslund som ir ett nytt bostadsomrade i Nacka finns

ett torg men ingen service.

Trafik
I dagsldget finns flera gang- och cykelkopplingar i anslutning till planomradet. En sérskilt viktig

link dr gdng- och cykelvigen utmed Grustagsvigen som kommer vara en viktig koppling £6r det
framtida planomréadet. De primira giang- och cykelvigarna som pekas ut i figur nedan ar
separerade och har god standard. Utéver detta finns dven flera informella stigar och gangvagar i
skogsomriden i anslutning till planomradet.
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Figur 17. Primsdrt gang- och cykelnt.

Kring planomridet finns flera busshéllplatser som ligger inom 400 meter (figelvigen).

Planomradet bedéms didrmed ligga inom nira avstand till kollektivtrafik. Narmast planomradet
trafikerar linje 816, 821 och 890 (nattbuss). Utmed Tyres6vigen trafikerar flera busslinjer, dock
finns det i dagsliget ingen hallplats som direkt ansluter dessa linjer till planomradet. Utbudet av

nirliggande linjer erbjuder goda kopplingar mellan planomradet till bland annat Gullmarsplan och
Tyres6 centrum.
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Figur 18. Busstrafikering och ndrliggande busshallplatser. Planonradet har markerats med ritt streck.

Planomradet kommer i huvudsak ansluta till det kommunala vignitet. Tyresovigen som
avgrinsar omradet i norr tillhor statligt vighallarskap. Utmed det anslutande vignitet
(Grustagsvigen) ir den skyltade hastigheten 50 km/h.
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Figur 19. Vighdillare.

Trafikmingder samt andel tung trafik har sammanstillts lings nirliggande vigar i figur nedan.
Framkomligheten bedéms som mycket god i dagsliget.
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Figur 20. Sammanstallning av trafikmdingder lings narliggande vigar.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planomrddet omfattas av del av Kumla 3:1264 som 4r en kommunaldgd stamfastighet. De delar
som planliggs som kvartersmark for verksamheter ska styckas och siljas till verksamhetsutévare
och eller fastighetsbolag efter att detaljplanen vinner laga kraft.

Kumla 3:1264 belastas av flertalet inskrivna avtalsservitut och officialnyttjanderitter, majoriteten
berdrs inte av planfdrslaget.

Inom fastigheten finns dven en ledningsritt £6r luftledningar. Rittigheten ligger kvar ofdrindrad.

Natur

Naturmiljon kommer att dndras i planomradet. Cirka 70 % av dagens naturmark kommer att

6verga till kvartersmark som i hog grad kommer att hardgoras. Upprittad naturvirdesinventering
pekar ut den mest virdefulla naturmarken att spara.

Inga skyddade arter bedéms paverkas av forslaget. Nitliggande naturomriden bedéms inte
paverkas negativt av forslaget. Det spridningssamband som pekas ut i den regionala
utvecklingsplanen f6r Stockholms lin kommer att virnas genom att mark skyddas som NATUR i
detaljplanen dels vid underfarten vid Tyresévigen dir djur kan férviintas rora sig dels vid ett
héjdparti med sirskilt skyddsvirda trad.
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Landskapsbild

Landskapet inom planomradet karaktiriseras av skogsmark varav en stor yta ir avverkad.
Kvarvarande uppvuxen skog utgors av triviallévskog, hallmarkstallskog och tallskog. I
planomradet finns dven en liten remsa med grasmark samt en kraftledningsgata. I planomradet
avgrinsades nio landskapsomriden vid naturvirdesinventeringen. Av dessa bedémdes tre vara
virdelandskap. De identifierade virdelandskapen har ekologisk funktion fér bland annat arter

knutna till tallskog och gamla tallar.

Biologisk mangfald

Vid inventeringen avgrinsades totalt fyra omridden med klassning som naturvirdesbiotoper. De
identifierade naturvirdesbiotoperna i omradet karaktiriseras av skogsbiotoper saisom tallskog,
hillmarkstallskog och blandskog samt av en blomrik sydsluttning. De hégsta naturvirdena
(naturvirdesklass 2 — hégt naturvirde) registrerades 1 hillmarkstallskogen med gamla tallar,
sandblottor, férekomst av dod ved och berg i dagen. Naturvirdesbiotoper med patagligt
naturvirde bestar av tallskogen i1 sydést med manga gamla tallar samt i den blomrika
sydsluttningen i nordvist. Naturvirdesbiotopen med visst naturvirde avgrinsades i norr och
bestér av en triviallévskog av mestadels silg med rikliga mangder déd ved av silg och med

inblandning av tall, asp och bjork samt enstaka alm.

Rédlistade eller fridlysta arter som édr kinda sedan tidigare redovisas i naturvirdesinventeringens
bilaga 5. Uts6ket av artobservationer frin SLU Artdatabanken visade, efter att den granskning av
artdata som beskrivits i metoddelen gjorts, att nio rodlistade och/eller fridlysta arter finns
rapporterade inom planomradet eller kan knytas till planomradet. Elva virdearter har noterats.
Virdearter patriffade av Calluna redovisas i bilaga 4 med motivering till varfér de har utpekats
som virdearter samt i de flesta fall &ven med en kortfattad beskrivning av varje arts ekologi.
Dessutom listas de virdearter som patriffats av Calluna och som kan knytas till enskilda
naturvirdesbiotoper i bilaga 3 Objektredovisning av naturvirdesbiotoper. Bland virdearterna i
omradet kan motaggsvamp, grovticka och blomkélssvamp ndmnas. Dessa arter dr knutna till
gamla tallar och patriffas oftast 1 tallnaturskogar eller 1 tallskogar av kontinuitetskogskaraktir.
Foljande rodlistade arter har beaktats som virdearter och kan knytas till planomradet: Mindre
hackspett (NT), Backtimjan (NT), Skogsalm (CR) och Motaggsvamp (NT)

En fladdermusinventering har genomforts. Inventeringens resultat antyder att planomradet vid
Lindalshéjden i Tyresé kommun har en begrinsad betydelse f6r fladdermdss i landskapet.

Fladdermusaktiviteten var sammantaget lag under samtliga inventeringsnitter och det f6rekom
inga indikationer pa att omradet nyttjas som en fortplantningsmiljé f6r nagon av de patriffade

arterna. Givet den ldga aktiviteten bedéms risken att patriffa kolonier vara liten.

Fladdermoss forekommer i begransad utstrickning inom planomradet pa Lindalshéjden i Tyres6
kommun men ytan bedéms inte utgéra en betydelsefull livsmiljé fér fladdermdss. Pa nationell
niva anses enstaka platser vara rika fladdermusmiljéer om det finns populationer med sex eller
fler fladdermusarter (Ahlén, 2011). I planomradet patriffades sammanlagt fyra olika arter, varfor

omrédet inte anses vara en rik fladdermusmiljé. Med anledning av den laga aktiviteten och att de
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registrerade arterna med stor sannolikhet utgors av enstaka férbipasserande individer som inte
uppehaller sig permanent i planomradet, 4r konsultens bedémning att den planerade detaljplanen

inte riskerar att utlosa f6rbud enligt 4 § Artskyddsférordningen med avseende pé fladdermdss.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Det finns miljokvalitetsnormer for kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar
(PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. I Stockholms lin har grinsvirden f6r kvivedioxid (NOZ2) och partiklar (PM10) inte
klarats. I Tyresé kommun dr dock halterna av kvivedioxid samt partiklar under normvirdena och
miljokvalitetsmalen (Ostra Sveriges Luftvirdsférbund). Trafiken till planomradet férvintas dka i
och med detaljplanens genomférande. Sammantaget bedéms detaljplanen inte generera sa pass

mycket trafik att normvirden och milj6kvalitetsmal férvintas Gverskridas.

Vatten

I samband med genomférandet av detaljplanen ska det vidtas flera atgirder for rening av
dagvatten, sisom anlidggande av vixtbiddar och f6rdréjningsmagasin. Med dagvattenitgirderna
forvintas inga fororeningsimnen 6ka jamfort med dagens situation, vilket dr positivt f6r
recipienterna Tyresan och Altasjén och deras méjligheter att uppna miljokvalitetsnormerna for

vatten.

Buller

Sydést om Lindalshéjden finns ett bostadsomrade som 1 dagsliget dr bullerutsatt fran végtrafik pa
Tyresovigen. Ett av malen med utvecklingen av Lindalsh6jden ér att minska bullerpaverkan frin

Tyresovigen for bostadsomradet.

De planerade byggnaderna inom planomradet skidrmar av trafikbullret fran Tyresévigen och bade
den ekvivalenta och maximala ljudnivan minskar i stora delar bostadsomradet och ger en bittre
ljudmiljé. Till f6ljd av den 6kade trafikmingden vid exploateringen av Lindalshéjden far ndgra

bostider nira Grustagsvigen en nagot 6kad ljudniva.

Buller fran verksamheter inom planomradet riskerar att 6verskrida riktvarden vid befintlig
bostadsbebyggelse. Vid litt industri 6ver hela planomradet klaras riktvirdet f6r dag- och kvillstid,
men inte nattetid. Genom att begrinsa utbredningen av bullerkillor pé fastigheterna och att
verksamheterna narmast bostadsomradet har en ligre omgivningspaverkan fran buller, kan

ljudnivin vid bostadsomradet minska och riktvirdet uppfylls.

Beroende pé antal och placering av eventuella kylmedelkylare kan dessa utgdra en risk for att
riktvirdet for externt industribuller 6verskrids. Bullrande moment fran lastning och lossning
riskerar ocksa att ge Gverskridanden av riktvirdet vid bostadsomradet. Genomtinkt placering och
eventuella lokala bullerskyddsatgarder krivs for att riktvardet ska uppfyllas.

29



Samradshandling
Dnr KSM-2022-551-214
2025-02-14

TRAFIKBULLERUTREDNING efte r kla n g :

PART OF AFRY

Latt industri

EKVIVALENT LJUDNIVA
LeqidBA

B65< i?’
60< <= 65 -

55< <= 60

50< <= 55 S
45< <= 50 ‘
40< <= 45 A"

<= 40

Figur 21. 1 judutbredning ekvivalent [udniva vid litt industri i det planerade verksambetsomridet.
Miljé

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (1998:808)
Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms limplig. Planen omfattar ett nytt verksamhetsomrade.

Naturmark kommer att tas i ansprak men genomférandet av detaljplanen medfor att
verksamheter som ligger mer centralt i Tyres6 kan flytta till Lindalsh6jden och pa sa sitt frigbra
mark f6r bla. bostider. Genom att verksamheterna flyttar in i ny bebyggelse uppnds dven att mer

energieffektiva lokaler anvinds.

Detaljplanen bedéms inte innebira nigon betydande paverkan pa mark, vatten, luftmiljo eller
klimat. Naturmark tas i ansprik men de i 6versiktsplanen utpekade viktiga spridningskorridorerna
kommer att integreras i det nya omradet. Genomférandet av planen bedéms inte innebira att
miljokvalitetsnormer for luft, vatten eller buller 6verskrids. Planen bedéms inte heller leda till
ndgra betydande negativa effekter pa minniskors hilsa och sikerhet, natur- och kulturmiljén eller

hushallning med naturresurser. Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asidositts.

Detaljplanens miljékonsekvenser var f6r sig eller sammantaget bedéms inte innebdra nagon
betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap med beaktande av férordningen
2017:966 bilaga 2 och 4. En miljébedémning enligt miljébalken bedéms ddrmed inte behéva
upprattas.
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Dagvatten

Fororeningsproblematik foreligger i planomriadets Ostra del. Generellt dr infiltrationsbaserade
16sningar inte limpliga i férorenad mark. Darfor foreslas dag- och skyfallsvattnet ledas genom
dike/kulvert med tit dikesbotten till en infiltrationsyta som inte har nigon
téroreningsproblematik. I det sydvistra hornet (omrade 1) avrinner dagvatten visterut mot
angrinsande rondell. Avledning sker idag via ledningsnit med oklart dgandeskap till NVOA:s nit.
NVOA stiller krav pa att fléden och foéroreningar inte ska 6ka jamfoért med idag till £6ljd av
exploatering. P grund av oklara infiltrationsfrutsittningar 4r det oklart om det dr mojligt att
folja kommunens tekniska handbok gillande att f6rdréjning i férsta hand ordnas i ppna
16sningar, och endast som undantag i underjordiska magasin. Sdledes féreslas ett underjordiskt
magasin, vilket mojliggér bebyggelse enligt plan samtidigt som det utgér en praktisk och robust
16sning. Om ett fordrojningsmagasin kan anliggas éver mark som édr genomslipplig kan

magasinet med férdel anliggas som ett infiltrationsmagasin dir man tillater infiltration till

underliggande mark.
IECIS.EDLfQ"[ §|EIIDQ | Dike lings med Grustagsvagen ska Behovet av infiltrationsyta for Vastra N
- - B " |omhiinderta avrinningen frén ett 30- +58,7 kvartersmark ar 500 m2 per ha aversvamningsyta A
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Figur 22. Omrédesindelning i tre dvergripande avrinningsomriden. Iramtida potentiella forbindelsepuntter 1ill dagvattenndtet fran respektive

avrinningsomrdde illustreras i gront. Bld pilar ntgor dagvatinets flidesrikiningar.

For en fiktiv tomt pa 1 hektar kravs ca 500 m2 renings- och infiltrationsyta, och for en vig pa
130 m krdvs en renings- och infiltrationsyta pa ca 130 m2. Fér det vistra omridet behdvs en
tordrojningsvolym Gver ytorna pa ca 210 m3, motsvarande ett medeldjup pa 33cm. En siadan

konfiguration kan omhinderta ungefir ett regn med aterkomsttid 10 4r utan nagon avrinning. For
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att klara kommunens krav pd omhindertagande av ett 30-drs regn krivs ytterligare infiltration i
naturomradet pa sodra sidan Grustagsvigen. En mindre vall kan anliggs pa +59,3 m vilket skulle
kunna f6rdréja och infiltrera ca 1 200 m3 dagvatten. I plankartan dr vallen reglerad till 59,6 m och
kan férdréja upp till 2 700 m3, vilket da dven medger att omridet hanterar upp till ett 100-ars
regn. Vallen anldggs sd att den f6ljer markens naturliga héjdsittning i méjligaste mén fOr att
minska paverkan pa befintliga trid i omradet, och marken mellan vatten och Grustagsvigen
behalls som naturmark. En briddbrunn kan anliggas med inlopp pa +59,3 m, detta {or att f6lja
kommunens riktlinjer gillande ledningsanslutning. En sidan ledning skulle endast behévas vid

linga regn med en aterkomsttid pa 6ver 30 ar, eller om andra extrema férutsittningar rader.

Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

De planerade verksamheterna dr inte bullerkénsliga. Diremot kan vissa av verksamheterna i
planomradet verka stérande for de nirliggande bostiderna. Planbestimmelserna ar dérfor
utformade sa att verksamheter som ir att betrakta som lite tyngre industri och som darfér kan

antas bullra mer kommer att placeras i den norra delen mot Tyresévigen.

De nya verksamheterna nirmast befintlig bebyggelse kommer inte tillatas bullra sa att de verkar
storande f6r de nirboende. Med féreslagen bebyggelse kommer bullret fran Tyres6vigen att
minska genom att bullret skirmas av.

Vid berikningar med schablonen £6r litt industri” uppgar den ekvivalenta ljudnivan upp mot 43
dBA vid mest utsatta fasad i bostadsomradet om ljudalstrande moment férvintas runt om alla
sidor av byggnaderna i Lindalsh6jden. Om ljudalstrande verksamhet enbart férvintas att paga pa
byggnadernas framsidor blir den ekvivalenta ljudnivdn 43 dBA vid den mest utsatta fasaden i
bostadsomradet. Om en del av fastigheterna enbart bedriver konstorverksamheter samt att
ljudalstrande moment enbart bedrivs pa framsidan av en del fastigheter (figur 6) blir den

ekvivalenta ljudnivan 40 dBA vid den mest utsatta fasaden i bostadsomradet.

Oversvamning

I figur nedan redovisas resultatet frin skyfallsmodelleringen £6r scenariot med planférslaget £6r
de maximala flédena. Modellresultat visar att 6versvimningsytan inom 6stra omradet inte kan
halla emot volymen vid skyfall vilket gor att vattnet briddar vidare mot det befintliga
villaomradet. Det maximala flodet i diket ligger pd runt 1 m3/s med en vattentransport pa 2 730
m3 under simuleringen. For att undvika paverkan pa villabebyggelsen foreslds flodet i diket att
strypas sa att vattnet i forsta hand svimmar éver underfarten till Tyres6vigen och fyller pa
Oversvimningsytan nedstréms i ett saktare tempo. Grustagsvigen kommer da att vara ofarbar
nagra timmar vilket dr jamférbart med att ett trdd ramlat Gver vigen. Alternativa vagar finns i
niromradet. Inom planomradet féreslas en brandstation, och det ér viktigt att utvirdera
skyfallssituationen utifran mojligheten for riddningstjinsten att ta sig till och fran omradet vid ett

skyfall. I det fall Grustagsvigens lagpunkt blir ofarbar ¢kar insatstiderna 4t det héllet med nagra
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minuter vilket gér att Altabergs verksamhetsomride samt begrinsade delar av Altadalen fir 6kade
insatstider. De omrdden som paverkas vid ett skyfall bedéms utgéra mindre dn en procent av
brandstationens upptagningsomrade. Riddningstjansten bedéms kunna ta sig fram pa ett
godtagbart sitt dven vid ett skyfall.

Oversvimningsytan inom skogsomradet séder om vistra omridet diremot briddar inte s6derut.
Avrinning mot éversvimningsytan frin bebyggelse kan diremot behdva fértydligas genom
hojdsittning.

I det sydvistra hornet av modellen uppgér det maximala utflodet till 0,6 m3/s, vilket innebir en
viss minskning jamfért med dagens flode pa 1 m3/s. Detta beror pa att planférslaget innebir en

reducering av avrinningsomradet i denna riktning.
Texkenfarkiar
|eee Utredningsomradet
E [ Avrinningsomrédet

;1:1 10 - 50 I/s/m ATE o - L | Utflode till
"I 50 - 100 I/s/m :

SIS § befintligt
F 100 I/s/m oy 7 : iy £y 7 _villaomrade

Figur 23. Resultat frin skyfallsmodellen for de maximala flidena i 1/ s/ m i scenariot med planfirslaget men utan ett strypt flide i kulverten.

Ett genomférande av planen beddms inte medféra nagon Skad risk f6r Sversvimning av
nirliggande fastigheter. Med planerade férdrojningsatgirder kan situationen nedstroms vid ett
skyfall bli bittre 4n i befintlig situation.

Olyckor

Inom verksamhetsomrédet dr det framst risker kopplade till hantering och transporter av farligt
gods vid de foreslagna drivmedelsstationerna. Transporterna av farligt gods till omradets
drivmedelsstationer kommer att ga via trafikplats Hedvigslund. Det innebir att strickan av
Tyresovigen Oster om Hedvigslund i framtiden kan komma att avklassas som transportled f6r

farligt gods.
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En foérdjupad kvantitativ riskanalys har genomforts. Resultaten av riskanalysen visar att berdknad
individ- och samhallsrisknivi ligger inom ALARP-omrade inom vissa avstind fran Tyresévigen
dir risker kan tolereras om alla rimliga atgdrder dr vidtagna. I de fall skyddsavstinden till

Tyresovigen uppfylls behover inga atgirder vidtas.

Byggnader inom 40 meter fran Tyresévigen ska ha minst en utrymningsvig via dorr direkt mot
det fria, trapphus eller motsvarande i riktning bort fran Tyresévigen. Mark utomhus inom 25
meter frin Tyrestvigen ska inte uppmuntra till stadigvarande vistelse. Med dessa édtgirder blir
personsikerheten acceptabel for personer som befinner sig i planomradet utifrain genomférd

riskvirdering och férekommande transporter av farligt gods.

Inom verksamhetsomridet kommer tunga lastbilar och maskiner att kbra som anvinds av
verksamhetsutdvarna och deras leverantérer. Den tunga trafiken rér sig pa Grustagsvigen samt
den nya lokalgatan. Den huvudsakliga gang- och cykelbanan géar pa den sodra sidan av
Grustagsvigen och dr didrmed separerad fran den tunga trafiken med undantag av den trafik som

ang6r den 6stra delen av omradet.

Insatstiden fOr riddningstjinsten bedéms vara utomordentlig eftersom en ny brandstation
planeras inom verksamhetsomradet. Insatstiden f6r polis och ambulans bedéms ocksd som god i

och med nirheten till Tyresévigen och Hedvigslunds trafikplats.

Erosion, ras och skred

Planens genomférande medfor att den norra delen av planomradet sinks och den sédra delen
héjs. De nya markhojderna tas delvis upp av stddmurar. Inom det centrala omradet har inga
sittningskinsliga jordar patriffats och risk for sittningar i lige for stddmurarna bedéms vara
liten. I omrédets Ostra delar anldggs tvd nya vallar £6r att ringa in ytor £6r skyfallshantering.
Utifran utforda stabilitetsberdkningar och 6versiktliga sittningsberdkningar erfordras inga
torstirkningsatgirder av stabilitets- eller sittningsskil for den planerade kvartersmarken i de

centrala och vistra delarna av planomradet.

Den 6stra delen av omridet bestr till stor del av utfyllda massor och har dérfor varierande
birighet. Hir kan markférstirkande atgirder komma att bli aktuella.

Massabalansen f6r omradet ar negativ med ca 9 000 kubikmeter vilket innebdr att massor
behover tillféras omradet. I och med att omradet planeras att tillfilligt nyttjas som upplagsyta f6r
massor kommer den planerade utfyllnaden att kunna tillgodoses lokalt med ett minimalt behov av

transporter.

I det 6stra omridet kommer en stodmur att behéva uppféras som ersitter slinten mot

Tyresévigen om en motorvigshallplats byggs.

Sociala konsekvenser

Omridet kommer att utvecklas med nya malpunkter och arbetsplatser. Projektet kommer att

bidra positivt till balansen mellan dag- och nattbefolkning i kommunen. Fler méinniskor férvintas
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réra sig i omradet nér det dr utbyggt vilket kommer att bidra till 6kad trygghet.
Verksamhetsomriden kan dock upplevas som otrygga och 6dsliga under kvillstid nir
verksamheterna héller stingt. Malpunkter som dr 6ppna kvillstid kan bidra till att omradet dnda
befolkas under kvillar. Omradets 6ppna och Gverblickbara struktur bidrar till 6kad trygghet.

Jamlikhet

Ett av milen med verksamhetsomréidet dr att det ska vara méjligt och bekvimt att ta sig till
omrédet till fots, med buss eller med cykel, vilket 4r positivt ur en rittviseaspekt dé alla inte har
mojlighet att ha bil. En ny busshéllplats mojliggors pa Grustagsvagen och en motorvigshallplats

kan dven anliggas pd Tyres6vigen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Inom planomradet finns inga av de sirskilda markanvindningsintressen som tas upp i
Miljobalken. Enligt Miljébalken ska mark- och vattenomriden anvindas for det indamal som de
ir mest limpade f6r. Kommunen gér bedémningen att markomridet planeras att anvindas £6r
ett dndamal som dr limpat pa platsen. Inga ekologiskt sarskilt kinsliga omraden paverkas av
detaljplanen. Paverkan pa de naturvirden som finns beskrivs under rubriken
Konsekvenser/Natur. Planomradet domineras av ett kalhygge, ett mindre tallskogsomrade samt
ung blandskog. Omradet dr utpekat i 6versiktsplanen for verksamheter pa grund av det
strategiska liget vid Tyresovagen. Det ligger nira kollektivtrafik och kan ansluta till befintlig
infrastruktur i omrddet. Behovet av verksamhetsmark ér stort och det i kommunen perifera liget
gor ocksd att verksamheter som inte passar centrumnira kan flyttas hit for att hushélla med

matrkresurserna battre.

Trafik

Planomridet nds med bil via Grustagsvigen med undantag av féreslaget lige £f6r brandstationen,
triangeltomten 1 korsningen av Grustagsvigen och Téresjovigen samt det vistligaste
byggrittsomridet som nds direkt via Toresjévigen. For att det inte ska bli f6r manga utfarter mot
Grustagsvigen har in- och utfarter samlats till tva ligen pd norra sidan av Grustagsvigen samt ett
gemensamt lige for kvartersmarken 6ster om Grustagsvigen. Utfartsforbud kommer att gilla f6r
Ovriga strickor pa Grustagsvigen.

Nirmsta busshallplats finns vid Téresjévigen i sddra delen av planomradet. Fran héllplatsen nds
hela verksamhetsomradet till fots. Detaljplanen méijliggér dven en motorvigshallplats vid
Tyresovigen samt en busshallplats lings Grustagsvigen ifall bussar 1 linjetrafik skulle borja
trafikera ddr. Busshallplatsen vid Grustagsvigen foreslds utformas som en sa kallad stopphéllplats
dir bussen stannar i kdrbanan intill kantstenen. Stopphallplatser kan bittre prioritera
kollektivtrafikens framkomlighet och trafiksikerheten bland giende och cyklister.
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Gangvig

Figur 24. Foreslagen placering av avskild hallplats ntmed Tyresovigen.

Det huvudsakliga vignitet i planomradet utgdrs av Grustagsvigen samt den nya lokalgatan;
Hantverkarsvingen. Sektionerna for dessa fordelar sig enligt figur nedan. Grustagsvigen ligger
kvar i sin nuvarande strickning och kompletteras med gronremsa och gangbana pa norra sidan.

GATUSEKTIONER - INRE GATA GATUSEKTIONER - GRAND GATUSEKTIONER - GRUSTAGSVAGEN
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Figur 25. Foreslagna gatusektioner for ny lokalgata genom omradet, granden samt Grustagsvigen till higer.

Parkering ska ske pa egen fastighet i enlighet med foreslagna parkeringstal i trafikutredningen f6r
Lindalshéjden. En frivillig méjlighet till ligre parkeringstal finns om verksamhetsutovaren kan

uppvisa andra arbetssitt for att 16sa anstilldas resbehov.

Utbyggnaden av verksamhetsomridet bedéms alstra 6kade trafikmingder till omradet i ett spann
om 6 400- 8 300 bilar per dag (ADVT: Arsvardagsdygnstrafik). Sammantaget bedoms forslaget
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innebira en trafiksituation med fortsatt god framkomlighet for samtliga trafikslag. Inga utfarter

eller korsningar bedéms bli 6verbelastade.

Gang- och cykeltrafik

Planomridet kommer att innebéra forbittringar £6r gang- och cykeltrafik. En ny gangbana
kommer att anliggas pa norra sidan av Grustagsvigen samt pa en del av strickan for
Toresjévigen. En ny gangbana kommer dven att byggas pa den nya gatans sédra sida. Den
befintliga cykelbanan lings Grustagsvigen kommer fortsatt vara det primira cykelstriket genom
omradet. En del av de befintliga stigar som genomkorsar naturmarken i dstra och sédra delen av
omridet férvintas anvindas mer i och med detaljplanens genomférande. Vid behov skulle nigon

av dessa stigar kunna asfalteras vilket ytterligare 6kar de gidendes framkomlighet.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Nedan redovisas plankartans bestimmelser och deras motiv.

Bestimmelse Motiv

GATA Motivet dr att fortsatt méjliggora allmin gata
for att nd verksamhetsomradet.

GATA; — Industrigata Motivet dr att fortsatt méjliggora en ny
industrigata inom verksamhetsomradet.

NATUR Motivet 4r att bevara naturmark inom
planomradet.

Ci — Restaurang Motivet dr att tillata restaurangverksamhet.

H; — Handel Motivet 4r att tillita handel f6rutom med

livsmedel och skrymmande varor.

E, — pumpstation Motivet dr att tillita en pumpstation inom

angivet omrade.

E, — transformatotrstation Motivet 4r att tillita transformatorstation

inom angivet omrade.

G Motivet ar att tillita drivmedelsforsaljning.
] Motivet dr att tillata industriverksamhet.
K Motivet dr att tillata kontorsverksamhet.
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Bestimmelse

Motiv

T

Motivet 4ar att tillata trafikomrade

(Tyresovagen).

U, — Brandstation

Motivet 4dr att tillita brandstation.

Z

Motivet ar att tillita verksamheter.

P

Motivet dr att tillita gemensamma

parkeringslésningar.

Prickmark — Marken fir inte forses med

Motivet dr att sikerstilla att ingen byggnad

byggnad. uppférs pa olimplig plats.
Utfartstérbud Motivet ér att sikerstilla att fastigheter kan

b o-0 ¢

angoras trafiksdkert.

h; — Hogsta nockhojd dr 74 meter 6ver angivet
nollplan.

Motivet ir att reglera byggnadernas hojd i
térhallande till omgivningen.

h, — Hogsta byggnadshéjd dr 68 meter dver
nollplanet.

Motivet dr att reglera byggnadernas hojd i

térhallande till omgivningen.

h; — Hogsta nockhojd dr 75 meter 6ver angivet
nollplan.

Motivet ir att reglera byggnadernas hojd i
térhallande till omgivningen.

h, — Hogsta totalhdjd dr 77 meter dver angivet

nollplan.

Motivet dr att reglera byggnadernas hojd i

térhallande till omgivningen.

hs — Hogsta nockhdjd dr 76,5 meter 6ver

angivet nollplan.

Motivet dr att reglera byggnadernas hojd i

férhallande till omgivningen.

hs — Hogsta nockhojd dr 86,5 meter 6ver

angivet nollplan.

Motivet ar att reglera byggnadernas hojd i

férhallande till omgivningen.

h; — Hogsta nockhdjd édr 73,5 meter 6ver

angivet nollplan.

Motivet dr att reglera byggnadernas hojd i

férhallande till omgivningen.

hs — Hogsta nockhojd dr 71 meter 6ver angivet
nollplan.

Motivet ir att reglera byggnadernas hojd i

férhallande till omgivningen.

hy — H6gsta nockhojd dr 78,5 meter 6ver
angivet nollplan.

Motivet ir att reglera byggnadernas hojd i
térhallande till omgivningen.
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Bestimmelse

Motiv

hio — Hogsta nockhdjd dr 78 meter dver angivet

nollplan.

Motivet dr att reglera byggnadernas hjd i

térhallande till omgivningen.

hi; — Hogsta nockhdjd dr 74 meter dver angivet
nollplan.

Motivet dr att reglera byggnadernas hojd i

férhallande till omgivningen.

u — Markreservat for allmannyttiga

underjordiska ledningar

Motivet dr att sikerstilla utrymme £6r
ledning/kulvert f6r dagvatten- och
skyfallshantering.

g1 — gemensamhetsanldgening

Motivet dr att sakerstalla att marken ska vara

tillgidnglig f6r gemensamhetsanldggning f6r

infart.

+ 0.0 Motivet dr att sikerstilla marknivins héjd
over angivet nollplan.

vall Motivet dr att uppfora en vall f6r inramning
av fordrojningsmagasin.

t6rdréjning Motivet ir att sikerstilla ytor £6r
fordréjningsmagasin.

X Motivet ir att sakerstilla markreservat for

allminnyttig ging- och cykeltrafik.

p1— Byggnad ska placeras minst tvd meter fran

och max fem meter frin allmin plats.

Motivet ir att sikerstilla
gestaltningsvisionen om ett attraktivt
gaturum.

my — Bygglov fir inte ges f6rrdn marken har
sanerats till nivan f6r mindre kinslig mark-

anvindning. Giller inom anvindningsomradet.

Motivet ar att sikerstilla att marken saneras
sd att den kan nyttjas till féreslagen

markanvindning,

my— Fasad som ligger inom 25 meter fran
Tyresovigen ska utforas i brandteknisk klass EI
30. Giller inom anvindningsomradet.

Motivet ir att férebygga risker kopplade till
transporter med farligt gods.

m;— Byggnader som ligger inom 40 meter frin
Tyresovagen ska ha minst en utrymningsvag i
riktning bort frin Tyresovigen. Giller inom

anvindningsomride.

Motivet dr att f6rebygga risker kopplade till
transporter med farligt gods.

m4— Marken ska kunna f6rdr6ja minst 60

kubikmeter dagvatten.

Motivet 4r att inte 6verbelasta recipienten

nedstroms.
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Bestimmelse Motiv

Stingsel Stingsel far inte placeras inom fem meter
fran GATA. Motivet ir att skapa ett mer

Oppet omrade.

01— Takvinkeln ska vara mellan 15 och 35 Motivet ir att ge en sammanhillen karaktir

grader. Giller ej komplementbebyggelse. at omradet med vinklade tak lings gator och
vagar.

Entréer Motivet ir att entréer ska riktas mot

gatumark for att levandegora gatorna.

Vegetation Minst fem procent av kvartersmarken inom
varje fastighet ska utgéras av genomslippliga
vegetationsytor. Motivet dr att skapa ett
gront omrade samt for att hantera

dagvattensituationen.

Genomforandefragor

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som
behovs for att dstadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomf6rande av detaljplanen.

Detta ar en del av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av planen.

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman £6r allmin platsmark och allmidnna va-nitet.

Nacka Energi AB dr huvudman f6r det allminna el-nitet. Vattenfall Virme AB dr huvudman f6r
fjarrvirmenitet.

Tidplan for genomférandet
* Byggstart (tidigast) kvartal 1, 2027
* Hirdigstillande (tidigast) kvartal 3, 2028

Tidplanen ér prelimindr och kan féridndras under arbetets ging som en f6ljd av oférutsedda

hindelser. En foérutsittning for tidplanen ér att detaljplanen vinner laga kraft utan att 6verklagas.
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Under utbyggnadstiden kommer delar av marken att nyttjas for massahantering. Ytan kommer att

vara begrinsad under tiden som byggnationen pagar.
Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit
laga kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges. Nir planens
genomforandetid borjar har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov enligt planen. Fore
genomforandetidens utging fir mot berdrda fastighetsigares bestridande detaljplanen dndras eller
upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt, vilka
inte kunnat férutses vid planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till
dess den dndras eller upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen méjliggér kan

genomforas si linge detaljplanen giller.
Avtal
Markanvisningsavtal

Delar av den blivande kvartersmarken kommer att markanvisas till olika aktérer. Markanvisning
planeras att ske for del av omridet mellan samrad och granskningsskedet av detaljplanen, samt
efter laga kraft vunnen detaljplan. Markanvisningsavtal tas fram av kommunen och beslutas 1

kommunstyrelsen.

Markoverlatelseavtal

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kommer 6verlitelse av den blivande kvartersmarken att ske
till olika aktorer.

Planavtal

Vid markanvisning innan detaljplanen har antagits ska ett planavtal tecknas mellan kommunen

och den markanvisade aktdren fOr att reglera kostnader f6r framtagande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet utgors idag av del av fastigheten KUMLA 3:1264. All mark inom planomradet dgs
av Tyres6 kommun. Tillskapandet av kvartersmark inom planomradet innebir att nya fastigheter
kan avstyckas och 6verlatas.

Kommunen ska dga allmin plats efter planens genomférande, samt kvartersmarken som ar
planlagd f6r U1 — Brandstation. Resterande kvartersmark f6r verksamheter ska styckas av och

Overlitas till aktSrer efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att beh6va ske f6r detaljplanens genomférande.
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Markforvirv via fastighetsreglering

Tyres6 kommun kommer genom fastighetsreglering att forvirva mark av Stockholm stad.
Markomridet utgérs av del av fastigheten SKRUBBA 1:1 intill det befintliga planomradet.
Markomridet ligger 1 samradsskedet av detaljplanen i Stockholm stads men planeras att inforlivas

1 Tyres6 kommun till granskningsskedet.
Avstyckning

Fastigheten KUMLA 3:1264 kommer att styckas for att bilda nya fastigheter inom
kvartersmarken. De blivande fastigheterna kommer att Sverlétas till marknadsmassig ersittning.

Detaljplanen innehaller inte fastighetsindelningsbestimmelser f6r kvartersmarken. Kommunen

bedémer att fastigheten KUMLA 3:1264 kommer att styckas i 10-20 limpliga fastigheter.

E-omriden kan avstyckas och 6verlatas eller upplatas.

Servitut och ledningsritt
Inom planomridet finns en befintlig ledningsritt £6r en luftburen starkstrémsledning till f6rman

for Vattenfall. Ledningsritten kommer ej att paverkas.

Ledningsritt ska upplatas till Kommunen inom planomradet f6r underjordiska ledningar f6r
dagvattenhantering. En bestimmelse om U - marken ska vara tillginglig f6r underjordiska
ledningar finns pa plankartan.

Ett servitut for gangvig ska bildas inom omrade X - Markreservat for allmannyttig ging- och
cykeltrafik pa plankartan.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanliggningar f6r gemensam infart kan bildas. Bestimmelse om g1 - Markreservat
fér gemensamhetsanldggning finns pa plankartan.

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman plats och kvartersmark
Kommunen ansvarar f6r utbyggnad av allmin plats, dvs. gator, gang- och cykelvigar. Delar av
kvartersmarken inom planomradet behover dven saneras for att uppfylla riktvirden f6r mindre

kinslig markanvindning. Kommunen kommer att utfora sanering.
Utbyggnaden av kvartersmarken sker sedan etappvis av de som kdper marken.

Naturmarken kommer inte att féranleda nagra stérre markarbeten férutom anliggandet av vallar
som ska avgrinsa oversvamningsytor i hindelse av skyfall. Dagvatten kommer att hanteras i
enlighet med framtagen dagvattenutredning. En skétselplan for dagvattenanliggningen kommer
att tas fram for att sikerstilla dess langsiktiga funktion.
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Utbyggnad av vatten och avlopp

De nya fastigheterna behéver anslutas till det allmédnna vatten-, avloppsnitet. Anslutningspunkter
for vatten, avlopp och el kommer att finnas lings Grustagsvigen samt den nya lokalgatan.
Kommunen ombesorjer eventuella anpassningar av ledningsnitet i samband med detaljplanens
genomférande.

Den befintliga kapaciteten i spillvattennitet nerstréms 1 kommunen ledningsnit bedoms ej ha
tillricklig kapacitet for att kunna hantera spillvatten fran tillkommande verksamheter. En
spillvattenledning fran planomradet kommer att ansluta till NVOA spillvattenhuvudledning inom
Nacka kommun. Dragningen och anslutningspunkt for spillvattenledning fran planomradet av
kommer att studeras vidare. Tyres6 kommun och nacka kommun avser att teckna markavtal f6r

ledningen.

Avfall

Avfallshanteringen f6r de nya fastigheterna férvintas huvudsakligen ske 1 kirlskap. Beroende pa
verksamhetens karaktir kan avfallsutrymmen inomhus krivas. Karlskip och miljérum

dimensioneras enligt riktlinjer i Avfall Sveriges handbok f6r avfallsutrymmen.

El

Elledningar till omradet finns 1 Grustagsviagen. Nacka Energi ansvarar for elledningar pa allméin

platsmark och pa kvartersmark fram till 6verlimningspunkt.

Effektbehovet f6r det nya omréidet dr berdknat till ca 6 900 (kW) vid full utbyggnad. Eftersom
verksamheterna och utbyggnadsgraden i dagsliget dr okint 4r denna siffra att anse som ett tak.
Det verkliga effektbehovet kommer sannolikt att vara ligre. Omradet kommer att planeras for

fem nya transformatorstationer som planliggs med E2 — Transformatorstation.

Fiber

Fiberledningar behéver dras till omréidet £6r att kunna ansluta nya fastigheter till internet.

Operator ansvarar for sina ledningar fram till fastighetsgransen.

Ekonomiska fragor
Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att ha kostnader f6r att projektera och bygga ut allmin plats samt f6r
sanering av kvartersmark. Kommunen har ocksa kostnader for forvirv av mark frin Stockholm
stad. Forsiljning av kvartersmarken i omradet kommer att ge kommunen intikter.

Planavgift

Planavgift ska tas ut vid bygglovsprévning. Om markanvisning sker med aktdrer under
planprocessen kan plankostnadsavtal komma att tecknas med dessa. I dessa fall utgir ingen

planavgift under bygglovsskedet.
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Bygglov
Bygglovavgift for beviljad byggritt enligt detaljplan erliggs enligt kommunens vid varje tillfille
gillande bygglovtaxa.

Kostnad for fastighetsbildning

Lantmaiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar saledes
beroende pa hur omfattande och tidskrivande ett drende dr. Fastighetsbildning behévs f6r
genomforande av detaljplanen. Kommunen bekostar fastighetsbildning inom planomradet for att
tillskapa fastigheterna som ska 6verldtas. Fastighetsdgarna ansvarar sedan for att ansoka om och
bekosta forrittningar for bildande av gemensamhetsanliggningar.

Ledningsritt f6r kommunala dagvattenledningar, inom omride som i detaljplanen regleras med

markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar (u), ska bekostas av Tyres6 kommun.

Ersattningsansprak och kommungransjustering

Tyresé kommun dger all mark inom planomréidet. Till granskningsskedet planeras planomradet
att utvidgas séderut pa mark som idag dgs av och ligger i Stockholms stad. Fastighetsreglering av
del av Skrubba 1:1 innebir en ersittning till Stockholms stad. Detta planeras att hanteras genom
ett avtal samt beslut i respektive kommuns fullmiktigeférsamlingar. Enligt avtal ska parterna

gemensamt anséka om och Stockholm stad ska bekosta lantmiteriforrittningar.

Utbyggnad och drift inom allman plats

Kommunen bekostar utbyggnaden av allmin plats. Gatukostnadsersittning f6r kommande
fastigheter inom verksamhetsomradet kommer att inga i kopeskillingen av den kommunala

marken.

Kommunen ska ansvara for gatudriften i omradet. Eftersom en ny gata och nya gangbanor
anliggs kommer det att krivas en 6kad drift i omradet. I samband med projekteringen utreds hur

mycket utbyggnaden kriver i 6kade anslag for driften.

Drift: vatten och avlopp

Planomridet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. For anslutning till det
allméinna vatten-, avlopps- och dagvattennitet ska avgift erliggas enligt kommunens vid varje
tillfalle gillande VA-taxa.

Drift: el, fjarrvarme och fiber
Anslutningsavgift for fjirrvirme erldggs till Vattenfall Virme AB.
Anslutningsavgift for el erldggs till Nacka Energi AB.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Respektive ledningshavare ansvarar och bekostar utbyggnad av sina ledningar.
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Avfall
Periodisk brukningsavgift erliggs enligt kommunens vid varje tillfille gillande avfallstaxa.

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférandet
* Byggstart (tidigast) kvartal 1, 2027

* Hirdigstillande (tidigast) kvartal 3, 2028

Tidplanen ér prelimindr och kan férdndras under arbetets ging som en f6ljd av oférutsedda

hindelser. En forutsittning for tidplanen ér att detaljplanen vinner laga kraft utan att 6verklagas.

Under utbyggnadstiden kommer delar av marken att nyttjas for massahantering. Ytan kommer att

vara begrinsad under tiden som byggnationen péagar.

Provning enligt annan lagstiftning

Verksamhetsomradet kan komma att inhysa verksamheter som ér anmilningspliktiga med
provningsplikt C, enligt miljéprévningsférordningen. C dr den ldgsta klassningen och innefattar
verksamheter som har liten paverkan pd miljén. Vid dndring av verksamheten sker anmailan 1

enlighet med miljéprévningsférordningen.

Planeringsunderlag

Kommunala

Nedan listas de kommunala planeringsunderlag som anvints utéver kommunens 6vergripande

kartdata och strategier.

Detaljplan
Planomrédet berdr tvé befintliga detaljplaner (de tva nedersta d4r samma men i tva olika

kommuner):

e detaljplan S 226 (Nacka stads beteckning), trafikomride, park och gata, laga kraft 1972-

01-17

e detaljplan DP 487 (Nacka stads beteckning), genomfart, huvudgata, gata, laga kraft 2010-
06-23.

e Detaljplan DP 2006-03490 (Stockholms stads beteckning), huvudgata, gata, laga kraft
2010-04-29
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Grundkarta

Fo6r omradet har det upprittats en grundkarta som dr inmitt och upprittad i enlighet med

Lantmaiteriets foreskrifter.

Oversiktsplan

Kommunen har en &versiktsplan fran 2017, ”Tyres6 2035, som beskriver kommunens
utveckling fram till 2035 med sikte pa 2050.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § plan- och bygglagen (1998:808)
En understkning av betydande miljépaverkan har upprittats, daterad oktober 2023.

Prévning av barnets basta

En enklare provning av barnets bista har genomforts, daterad februari 2025.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslut om betydande miljépaverkan tas av Samhillsbyggnadsndmnden i samband med beslut om

samrid. Detta kommer aterfinnas i sammantridesprotokollet f6r drendet.

Utredningar

Flera utredningar har tagits fram under processens gang. Dessa samt andra aktuella

planeringsunderlag listas nedan.

Undersokning av betydande Fladdermusinventering

miljdpaverkan Sweco, november 2024

Oktober 2023 o ) _
Hackfagelsinventering och

Enklare prévning av barnets basta artskyddsbedomning

Februari 2025 Sweco, augusti 2024

Fordjupad skyfalls- och Riskanalys
dagvattenutredning Firetech, mars 2024

Tyréns, februari 2025 _ _
Trafikutredning

Bullerutredning WSP, december 2024

Afry, januari 2025 _
PM Geoteknik

Naturvardesinventering Iterio, februari 2024

Calluna, januari 2024
MUR Geo

Iterio, december 2024
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Miljoteknisk utredning Riskbedémning
Lindalshdjden

Iterio, juli 2024

Planchef

Orjan Lindbeck
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PM Markmiljo
Iterio, februari 2024

Planarkitekt

Henrik Nordstrom



