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Markanvisningsinbjudan Fornuddens gamla skola



INBJUDAN

Valkommen att delta i Tyreso kommuns markanvisningstavling
for att bygga bostader i form av radhus eller parhus |
Fornudden.

Fornuddens gamla skolbyggnad som uppférdes under 70-talet dr tagen ur bruk och
en ny skolbyggnad har uppforts intill. Pa platsen dar den gamla skolbyggnaden stér
onskar nu kommunen att utveckla ett trivsamt och smaskaligt bostadsomrade med
radhus och/eller parhus. Omradet ligger i ett lummigt villaomrdde med direkt nér-
het till Fornuddsparken och sjon Drevviken. Alldeles intill markanvisningsomrédet
finns aven forskola samt skola for aldersgrupp f-9, vilket gér omradet perfekt for
familjer i olika skeden. Service och kollektivtrafikmoéjligheter finns ett par minuter
bort.

Kommunen vill nu hitta en aktér som pa basta sétt kan utveckla omradet i enlighet
med kommunens vision och har dérfor utlyst en markanvisningstavling. Tavlingen

kommer att genomforas i tvé steg:

o  Stegl - Intresseanmaélan, 6ppen 12 januari — 6 februari 2026
o  Steg 2 - Skissprocess med maximalt fem utvalda aktérer, 23 februari - 2 april
2026.

Tavlingen kommer att utvarderas genom en viktning av prisanbud och kvalitet.
Utover detta ska dven byggaktoren uppfylla vissa krav kopplat till genomférande-
férmaga. Den aktor som tilldelas hogst poang i steg 2 kommer erbjudas att teckna

markanvisningsavtal med kommunen under varen 2026.

Forutsittningarna for markanvisningstévlingen finns angivna i denna inbjudan.
Anbudsgivare lamnar sitt anbud via webbsidan markanvisning.se. Att limna anbud
ar kostnadsfritt, men kréver ett konto pd markanvisning.se.
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Markanvisningsomradet, som bestar av fastigheten Kumla 3:1247, ér cirka 8300

kvadratmeter stort och beraknas kunna inrymma cirka 25-35 bostader.

Beslut om planuppdrag fattades av Samhéllsbyggnads- och hallbarhetsndmnden den
22 oktober 2025 § 81. Se bilaga 2 for tjansteskrivelse.

Flygfoto med aktuellt omrade for markanvisning.


https://www.markanvisning.se/app/project/6936a427ed3ff7a5a9f4dedc?lh=0
https://www.markanvisning.se/app/project/6936a427ed3ff7a5a9f4dedc?lh=0

VISION

Tyres6 kommuns évergripande vision lyder "I Tyresé finns det héllbara livet, néra
storstad, skog och skirgard. I Tyreso finns plats for alla — hér trivs nya tankar. Tillsam-

mans skapar vi trygghet och tillit. Tyres6 dr hemma!”

De projekt som tillskapas i Tyreso ska bidra till den 6vergripande visionen. Vid
utvecklingen av Fornudden har den 6vergripande visionen brutits ner till foljande

malbilder: Dér livet hander, Platsens arv och karaktir samt Hallbarhet som grund.

Dar livet hander

Fornuddens gamla skola ska utvecklas till en plats dér familjer i olika skeden och
konstellationer kan bo och métas. Nérheten till skola, férskola, park, vatten och
service ger ett levande omrade perfekt for familjelivet. Bostdderna ska uppforas i
olika storlekar och garna med flexibla l6sningar for att kunna f6lja och anpassas till
boendes behov 6ver tid. I kvarteret ska boende ha sin egna lilla tradgard att rada
over likval som att det ska finnas gemensamma ytor for umgange och lek. Den
gemensamma ytan ska gestaltas vil och fungera aret om, for att kunna bidra till ett
trivsamt vardagsliv. Parkering for bil ska samlas till nagra platser inom omrédet och
utrustas med majlighet till laddning. Det ska finnas vil genomténka parkerings- och
forvaringslosningar for cyklar, sparkcyklar, ladcyklar, barnvagnar med mera for en

forenklad och aktiv vardag.

Platsens arv och karaktar

Bebyggelsen ska landa vil pa platsen intill den trivsamma och lite brokiga villa-
bebyggelsen med smala végar, inbdddad i gronska och med nérhet till Drevviken.
Fornuddens gamla skola ska ges sin egen identitet, sprungen ur bade naromradets
bebyggelse och natur, och med inspiration av platsens arv. Farg- och materialval
ska vara vil genomtdnkta och harmonisera med varandra i ett ssmmanhallet men
varierat uttryck. Fasadkompositionen ska vara genomarbetad och djupverkan ska
bidra till ett levande uttryck.
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De befintliga storre ekarna och omkringliggande berg i dagen 4r karaktarsskapande
for omradet och ska bevaras. Nytillkommande gronska och genomsléppliga material

ska bidra till en lugn och harmonisk kénsla.

Hallbarhet som grund

Fornuddens gamla skola ska praglas av hallbarhet, bade i byggskedet och i det efter-
foljande driftskedet. Boende ska flytta in i bostdder med lagt klimatavtryck dar det
ar latt att leva ett langsiktigt hallbart liv. Sunda och robusta material i sévél bostads-
bebyggelse som i gemensamma anldggningar ger bostidder som aldras vl 6ver tid.
Ny gronska ska adderas till den befintliga och integreras i omradet samt nyttjas for
dagvattenhantering. I och med att fastigheten ar bebyggd ska det vara en naturlig
del i projektet att arbeta med aterbruk och cirkularitet. Delar av den befintliga grun-
den kan ge en bra struktur till den kommande bebyggelsen. Aterbrukade material,
inte nédvandigtvis fran skolbyggnaden, kan bidra till ett cirkuldrt flode likvél som
en karaktirsskapande gestaltning. Inom omradet uppmuntras nya och innovativa

idéer, bade i det stora och i det lilla, for att uppna ett langsiktigt hallbart omrade.

T Nty o

Ekar och bergi dageh pa befintlig skolgard.



MARKANVISNINGSOMRADET

Tévlingsomradet ar cirka 8300 kvadratmeter och bestar av fastigheten Kumla 3:1247
som &gs av Tyres6 kommun. P4 fastigheten finns flertalet uppvuxna trid, bland
annat ekar, samt berg i dagen. Runt skolbyggnaden finns visst buskage och grasbe-
klddda slanter, storre delen av skolgarden ar hardgjord med asfalt och grus. Parke-
ringsplatser finns lings med Parkvégen i sydvést. Den sydvistra skolbyggnaden har
ett skyddsrum for 200 personer.

Fastigheten angrénsar till Fornuddsparken dér det bland annat finns fotbollsplan,
lekplats och plats for rekreation. Fornuddsparken angrénsar till Drevviken och i
parken finns dven en scoutstuga. Nordost om omradet ligger ett vird- och omsorgs-

boende i tre till fyra vaningar, samt Fornuddens skola. I sydvist ligger Fornuddens
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forskola. Fastigheten ligger i direkt anslutning till flera mélpunkter f6r barn vilket
innebdr att manga barn ror sig i omradet. Parkvagen och Fornuddsvigen ar utpeka-

de skolvagar.

I 6vrigt bestar bebyggelsen i nairomradet i huvudsak av friliggande villabebyggelse
av olika karaktér. Avstdndet till Trollbackens centrum ér cirka 600 meter, ddr finns
tillgang till narservice.
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MARKANVISNINGSPROCESS OCH TIDPLAN

Markanvisningsprocess i tva steg

Tavlingen kommer att utforas i tvé steg. Inlimning i bada sker via markanvisning.se

Steg 1: Inlamning senast 6 februari 2026

Oppen inlimning dér intresserade aktorer ska limna in ett forsta forslag (se mer
under inldmning), foretagspresentation, referensprojekt for liknande projekt samt
prisanbud. Efter en utvirdering kommer de 3-5 aktorer som tilldelats hogst sam-
manlagd poédng ga vidare till steg 2. Utviardering kommer ske genom en viktning
mellan prisanbud, projektidé och referensprojekt. Det ar fritt att besoka markanvis-

ningsomréadet under processen.

Steg 2: Inlamning senast 2 april 2026

De aktorer som har gatt vidare till steg 2 ska nu vidareutveckla sina forslag. Infor
péaborjande av steg 2 kommer varje aktor att erbjudas ett méte med kommunen. I
steg 2 ska ett forenklat utkast till kvalitetsprogram enligt kommunens mall (se mer
under inldmning) ldmnas in och utvérdering sker genom viktning mellan kvalitet
(projektidé/kvalitetsprogram och genomférandeplan) och prisanbud. I steg 2 kan ett

gemensamt platsbesok ordnas vid intresse.

Den aktor som tilldelas hogst poang kommer att erbjudas att teckna markanvis-
ningsavtal med kommunen. Kommunen arbetar aktivt med sa kallade "goda tvéor”
varpd de aktérer som inte tilldelas denna markanvisning kan bli aktuella for skiss-

processer och anvisningar for andra omraden.

Jury
Utvirdering och podngsittning kommer att ske av arbetsgrupp och styrgrupp inom
Tyres6 kommuns samhallsbyggnadskontor. Samhillsbyggnadskontoret kommer

sedan att rekommendera en vinnare till kommunstyrelsen som &r beslutsfattande.

Tidplan markanvisning

Tavlingsperiod steg 1 12 januari - 6 februari 2026
Sista dag for fragor steg 1 30 januari 2026

9-20 februari 2026

23 februari - 2 april 2026

Preliminart vecka 10, 2026

Utvidrderingsperiod
Tavlingsperiod steg 2
Mote med kommunen (anteckningar delges

samtliga som gatt vidare till steg 2)

Sista dag for fragor steg 2 27 mars 2026
Utvirderingsperiod steg 2 6 april - 17 april 2026
Tyres6 kommun meddelar vinnande aktor 20 april 2026
Markanvisningsavtal beslut i KS 2 juni 2026

Tyres6 kommun forbehaller sig ritten att justera tidplan samt begira in komplette-

rande underlag.

Fragor stalls kostnadsfritt via markanvisning.se och besvaras av kommunen. Det 4r
moijligt att stalla fragor anonymt. Sista dag for att stalla fragor i steg 1 ar 30 januari
2026 och i steg 2, 27 mars 2026.

Preliminar tidplan planarbete och genomforande

Beslut om samrad Kvartal 4 2026
Beslut om granskning Kvartal 3 2027
Beslut om antagande Kvartal 1 2028
Laga kraft Tidigast 3 veckor efter beslut om antagande
Markoverlatelse och bygglov Kvartal 2 2028
Onskad pabérjad byggnation Kvartal 3 2028

Aktoren ska i sin inlimning redogéra for tidplan av byggnationen, se mer under

Inlimning pé sidorna 11-12.


https://www.markanvisning.se/app/project/6936a427ed3ff7a5a9f4dedc?lh=0
https://www.markanvisning.se/app/project/6936a427ed3ff7a5a9f4dedc?lh=0

FORUTSATTNINGAR

Kommunens 6versiktsplan pekar ut platsen som lamplig att fortata med i huvudsak
bostader i mindre flerfamiljshus, radhus och parhus, dér sméhus dominerar for
en titortsméssig karaktar. Viss service, arbetsplatser och métesplatser kan finnas i

strategiska lagen.

Enligt Tyres6 kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning ska Tyreso vara en kom-
mun dér alla kan bo och utvecklas. Alla ska ha mojlighet att vélja den bostadsform
som svarar pa de behov ddr man befinner sig i livet. Riktlinjerna for bostadsforsorj-
ning faststéller dven att bostadsutvecklingen i kommunen ska ha lag klimatpaverkan
och virna om Tyresds grona och blé strukturer. Riktlinjerna beskriver ocksa vardet
av en attraktiv och vil gestaltad livsmilj6 och att en blandning av funktioner skapar

moten mellan manniskor.

Tyres6 behover generellt fler bostdder for olika livssituationer, inte minst f6r barnfa-
miljer. Trollbacken &r ett utpréglat villaomrade med drygt sjuttio procent dganderét-
ter, varav en tredjedel av dessa dr smahus storre an 150 kvadratmeter. Kommunen
ser girna att bostdder vid Fornuddens gamla skola far komplettera befintligt bestand
och bidra med variation till villabebyggelsen sa att fler familjer kan hitta sin plats i
Trollbacken. Det kan mojliggora for familjer att stanna inom omrédet vid férandrad

livssituation.

Enligt kommunens riktlinjer fér markanvisningar ska nyexploatering ha miljo- och
klimatkriterier. Vilka kriterier som blir aktuella arbetas fram tillsammans med kom-

munen under planprocessen.
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Planprocess
Det finns ett positivt planuppdrag till en ny detaljplan for utveckling av radhus och/

eller parhus i huvudsak i tva vaningar pa platsen. Detaljplanen kommer att tas fram
med utokat forfarande da géllande 6versiktsplan ej ber6r klimatriskfragan. Mark-
anvisningstavlingen syftar till att hitta en akt6r som vill driva detaljplaneprocessen
tillsammans med kommunen. Plankostnadsavtal kommer att tecknas med den aktor

som vinner markanvisningstavlingen.

Forutsattningar for byggnader
Omradet foreslas bebyggas med cirka 25-35 radhus och/eller parhus i huvudsak-

ligen tva vaningar. Bebyggelsestrukturen fir garna inspireras av platsens historik
och den befintliga skolbyggnadens placering, for att exempelvis kunna ateranvinda

befintlig grundldggning.

Bebyggelsen och dess anldggningar ska utforas i material som aldras vél 6ver tid.
Bebyggelsen kan med fordel inkludera aterbrukade material och det ska finnas ett
tank kring cirkuldra fléden i projektet. Element fran skolbyggnaden far girna plock-
as upp i gestaltningen f6r byggnader och utemiljéer. Omradets farger och material
ska harmonisera med omgivningen och fasadkompositionen ska vara valarbetad. En
djupverkan i fasaderna kan bidra till ett gestaltningsméssigt levande kvarter genom
att skapa smd privata och offentliga rum i utemiljén. Férgdrdsmarken ska vara vil

gestaltad for att motet med gatan ska bidra till ett levande och tryggt kvarter.



Skyddsrum
Under skolbyggnaden i sydvist finns ett skyddsrum f6r 200 personer, detta ska

bevaras eller ersittas av ett nytt skyddsrum inom fastigheten. Besiktning av skydds-
rummet har genomforts och aterfinns i bilaga 3. Den prelimindra bedémningen

ar att skyddsrummet &r i gott skick. Ytterligare undersékningar kommer dock att
krévas for att sikerstilla att skyddsrummet kan renoveras och pabyggas med an-
laggningar eller bostader. For att sakerstilla att skyddsrummet hanteras korrekt ska
en skyddsrumssakkunnig delta i projektet for att granska atgarder och ge vigledning
genom processen. Aktoren ansvarar for att anlita skyddsrumssakkunnig. Aktéren

ska bekosta upprustning eller nybyggnation av skyddsrum.

Karta som visar ungefirlig placering av skyddsrummet markerat i blatt.

Rivning av byggnader

Fastigheten dr bebyggd och 6verlétes i befintligt skick. Aktoren ansvarar for och be-
kostar rivning av byggnader och anldggningar. Kommunen och den markanvisade
aktoren ska gemensamt inventera byggnaden for att avgora vad som kan aterbrukas

i detta projekt eller andra projekt.
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Oversiktskarta som visar befintliga kopplingar och malpunkter pa platsen.




Forutsattningar for natur, landskap och skyfall

Inom fastigheten finns flera uppvuxna ekar och berg i dagen pa skolgarden, dessa
ska bevaras for att behalla platsens karaktar. Runt skolbyggnaden finns visst buskage
och grisbekladda sldnter samt flera uppvuxna trad. Gronskan pa fastigheten kan
nyttjas som en resurs for bland annat dagvattenhantering. Mer gronska och genom-
slappliga material ska adderas till omradet bade inom gemensamma och privata
ytor. Dessa ska vara integrerade i omradet och kan nyttjas till tekniska 16sningar.
Omradet ska framja ekosystemtjédnster genom att bidra till biologisk méngfald och
god klimatreglering. Alla bostdder ska ha en egen tridgérd med gronyta och mob-
lerbar uteplats samt férgardsmark som bidrar till gronska och dagvattenhantering.
Omradets gemensamma ytor ska gestaltas med omsorg sa att de kan uppskattas av

alla aldrar genom att exempelvis integrera lek, natur och umginge.

Inom fastigheten finns ett minnestrad, ett litet blommande prydnadstrad. Tradet ska
bevaras antingen inom fastigheten eller annan plats i narheten. Byggaktoren far gér-
na foresld en ny plats inom fastigheten. Skyfall ska inte styras norrut mot Fornud-
dens nya skola. Den nuvarande/gamla skolbyggnaden fungerar som en barridr som
leder vattnet mot Fornuddsparken, det férhéllandet behover aven sdkerstillas vid

ombyggnad av kvarteret. En mindre héjning av Parkvégen kan bli aktuellt.

Foto pa minnestridet samt placering av minnestrid markerat med gul stjirna.
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Fastighetsbestamning

Fastigheten Kumla 3:1247 granser &r osikra och bestar av avsondringar. En fastig-
hetsbestamning behover genomforas for att faststélla granserna. Fastighetsbestam-

ningen bekostas av den aktor som tilldelas markanvisningen, under planprocessen.

Tekniska forutsattningar

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréade for vatten och avlopp. Bebyg-

gelsen ska anslutas till kommunalt VA. Se lank till aktuell taxa under Underlag.

Gator

Det 4r kommunalt huvudmannaskap pa omkringliggande vignit. Kommunen avser
att bygga gangbana lings med Parkvigen och del av Lonnvagen. Parkvigen behover
leda skyfall soder ut mot Fornuddsparken och behover hojdsittas for att detta ska

uppnas. Eventuella infartsgator inom markanvisningsomradet utfors inom kvarters-

mark och bekostas samt byggs ut av aktoren.



Parkering cykel och bil
Omradet ska planeras med parkeringstal for bil pa 1,0 per bostad. Parkering ska

laggas sammanhallen pa flera platser och utféras med genomslippliga material och

upplevas som en integrerad del av omrédet.

All parkering ska anordnas inom kvartersmark och ska ordnas pa sadant sitt att
trafiken pa kommunens gator inte paverkas negativt. Backning 6ver gangbana ska
undvikas och backning 6ver cykelbana fér inte forekomma. I kommunens Tillgéng-
lighetshandbok anges att minst 5 procent av det totala antalet bilparkeringsplatser
bor utformas som parkering for rorelsehindrade personer (RHP) och ska ligga inom

25 meter fran tillginglig entré.

Cykelparkering bor placeras nara bostaden och aldrig vara ldngre bort dn parkering
for motorfordon. Det ska vara mojligt att 1asa fast cykeln i ramen och hélften av
platserna ska vara viderskyddade. Cykelparkering ska ha plats f6r barncyklar och
cykelvagnar.

Renhallning
Rédande lagkrav, Tyres6 kommuns tekniska handbok och Avfall Sveriges handbok

om avfallsutrymmen ska féljas. Med anledning av antalet hushall behévs gemen-
samma avfallslosningar i form av miljohus. Avstand mellan angoring for renhall-

ningsfordon och gemensam avfallslésning ska inte 6verstiga 10 meter.

Fiber

Genom befintlig byggnad gar kommunal fiber som forsorjer Fornuddens nya skola.
Fibern behover liggas om i samband med rivning av Fornuddens gamla skola, det
ska samordnas med kommunen. Kommunen bekostar flytt av fiber i samband med

rivning av byggnaden.
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INLAMNING

Inlamning av anbud
Inldmning sker kostnadsfritt via markanvisning.se, se fliken "Inldmning” pa

Inlamning i steg 1 senast 6 februari 2026 kl. 23:59. Steg 2 lamnas in senast 2 april

2026 kl. 23:59, men perioden kan komma att férlingas om urval i steg 1 senarelaggs.

Anbudshandlingar

Anbudet ska innehalla fullstindiga uppgifter/material for att beaktas. Inlimnat ma-
terial ska vara forfattat pa svenska och dven framtida kontakt med Tyresé kommun

under processen kommer att foras pa svenska. Foljande innehall ska lamnas in:

Steg 1

1.  Foretagspresentation — Max en A4-sida. Presentera kortfattat ert foretag och

vad som gor er till en bra samarbetspartner till Tyres6 kommun i detta projekt.

Redovisa vilket/vilka arkitektkontor (hus- och landskapsarkitekt) och andra

samarbetspartners som ni avser att arbeta med.

Aktoren ska dven beskriva sina ekonomiska forutsittningar for att kunna bebygga

fastigheten. Foljande ska redovisas:

o Andra projekt som &r pagaende eller planerade att star-
ta inom tre ar samt anbudsgivarens totala investerings-

volym. Inldmnas som maximalt en A4, pdf.

« Finansiering av projektet genom fordelning angiven i kr mel-
lan eget kapital, lanat kapital och andra bolag (med orga-
nisationsnummer) som avser finansiera, garantera eller pa
andra sdtt delta. Om finansiering ska ske pa annat stt be-

hover detta anges hur. Inldmninas som en A4, pdf.

o Fullmakt att foretrdda bolaget i anbudsldmnandet, om

foljande lank. For att kunna limna in behover ett konto skapas pa markanvisning.se.
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anbudsldmnaren ej dr firmatecknare. Inldmnas som en pdf.

Redovisning av bolagets dgarforhéllanden. Om bolaget ar

en del av en koncern ska koncernstrukturen och 6vriga bo-
lag inom koncernen redovisas, med dgarandelar och organi-
sationsnummer. Om markanvisningsavtal avses tecknas med
ett annat bolag &n det anbudslimnande ska dgarférhallanden

for det framtida bolaget framgé. Inldmnas som en pdf.

Utdrag ur balans- och resultatrakning lamnas for onoterade bolag, vil-
ket ska vara daterat tidigast 2025-12-31. For noterade bolag inldmnas

i stallet senast offentliggjorda kvartalsrapport. Inlimnas som en pdf.

Eventuell annan dokumentation som redogér for eller styr-

ker finansiell formaga. Inlimnas som pdf/pdf:er.

Prisanbud - redovisas enligt anbudsformulir, se bilaga 5.

Fortsattning pé nidsta sida.


http://markanvisning.se
https://www.markanvisning.se/app/project/6936a427ed3ff7a5a9f4dedc?lh=0

3. Projektidé

o Redovisas i textform, max 1/2 sida text, A4 (1800 tecken in-
klusive blanksteg). Redogor for hur projektidén 6verensstdm-

mer med kommunens vision f6r Fornuddens gamla skola.
« Forslag pa situationsplan i skala 1:400. Max 1 sida A3.

o Tre bilder far bildggas utover detta (ej rendering-

ar utan enklare skisser samt inspirationsbilder).

4.  Referensprojekt

Redovisa 2-3 projekt varav minst ett fran byggaktor och ett fran arkitekt, max en
A4-sida text och max fyra bilder per projekt. Det ska vara projekt dér ni pa bo-
lagsnivé varit ansvarig byggaktor. Om flera aktorer ldimnar in gemensam intresse-
anmilan ricker det att en av dessa varit ansvarig. Projekten ska vara genomférda
eller under slutskedet. Projekten ska vara genomforda i Sverige och inte vara aldre
an 10 ar. I minst ett av projekten ska byggaktoren ha deltagit i planprocessen fran

samradsskedet.

Redovisa visionsbilder samt fardigt resultat. Redovisa byggaktor, arkitekt,
fardigstéllande ar, antal bostader, adress samt kontaktperson fran aktuell kommun.
Referensprojekten ska visa pa erfarenhet att uppfora bebyggelse i liknande skala
och utformning. Utover detta kan referensprojekten dven visa pa hur ni arbetar
med hallbara material, innovativa losningar, att gestaltningen &r val utférd samt hur
ni skapar goda boendemiljoer. Beskriv kortfattat utmaningar och framgangsfakto-

rer i planprocessen.

Markanvisningsinbjudan Fornuddens gamla skola

Steg 2

Maximalt fem aktorer gar vidare till steg tva, i detta steg ska foljande lamnas in:

1.  Prisanbud - redovisas enligt anbudsformulir, se bilaga 5. Prisanbudet i kr
per/kvm ljus BTA far justeras uppat, men ej nedét fran steg 1, den forsta

inlamningen.

2. Kvalitetsprogram - enligt bilagd mall. Ert forslag beskriver ni genom att fylla i
kvalitetsprogrammet enligt instruktioner, se bilaga "Mall for kvalitetsprogram”
I kvalitetsprogrammet beskrivs projektidé, tinkt mélgrupp, utformning for
bebyggelsen och tekniska funktioner for exempelvis parkering, avfallshante-
ring med mera, samt tankar kring hallbarhet. Kvalitetsprogrammet utgar fran
kommunens mall och kommer att f6lja med i hela processen fran markanvis-
ning, markforsiljning, bygglov och uppf6ljning efter fardigstillande, enligt
kommunens processmodell. Kvalitetsprogrammet som tas fram i samband
med markanvisningstavling ar ett forenklat kvalitetsprogram och kommer att
fungera som grund till fortsatt arbete under planprocessen. Mallen innehaller
vigledande text samt exempel pa vad som kan tas upp for att méta utvar-
deringskriterierna. Kvalitetsprogrammet ska motsvara en realistisk vision.

Gestaltningen kan komma att behéva dndras i samband med planprocessen.

3. Genomférandeplan - Redovisas pa max en A4-sida. Redovisa hur ni avser att
genomfora byggnationen. Redovisa prelimindr tidplan som férhaller sig till
kommunens 6nskade tidplan samt hur ni sékerstaller att garanti och tydlig
motpart finns for kopare, till exempel bostadsrittsforening. Redovisa dven
vilken upplatelseform som planeras, samt uppskattad prisnivé och avgiftsniva
pa bostdderna. Redovisa dven fér hur ni avser att arbeta med skyddsrummet

och aterbruk eller cirkuldra floden i planering och produktion.
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POANGSATTNING OCH UTVARDERING STEG 1

Steg 1

Steg ett kommer att utvdrderas enligt nedan viktning:
Foretagspresentation: Ska-krav

Pris: 50% (0-50 poéng)

Projektidé: 25% (0-25 podng)
Referensprojekt: 25% (0-25 poing)

Foretagspresentation
For att anbudet ska vara giltigt ska aktoren uppfylla kriterierna nedan vid tidpunk-

ten for inldmnandet i steg 1. Deltagande aktorer vars anbud inte uppfyller dessa
kriterier kommer att diskvalificeras. Kommunen kan véga in grundkriterierna
dnda fram till att markoverlatelseavtal tecknas. Kommunen kommer att utféra
bakgrundskontroller enligt kommunens system. Aktorer ska fa godkint i kommu-

nens helhetsbedémning.

Foljande kriterier ska uppfyllas for att aktoren ska beaktas:

o Tyres6 kommun kommer kontrollera att ledande befattningshavare hos akto-
ren inte har gjort sig skyldig till ekonomisk brottslighet, upprepade betalnings-

anmdrkningar, skatteskulder, skattebrott eller valfiardsbrott.

o Aktoren ska kunna visa att den i sig sjdlv eller genom moderbolag, borgenir,
samarbetspartner eller liknande har ekonomisk kapacitet och hallbarhet for att
kunna genomfora sitt projekt.

o Aktorer som deltar i markanvisningar ska ha godkdnnande for F-skatt. Om
inte detta uppfylls ska en forklaring ges i intresseanmalan.

«  Aktorer som deltar i markanvisningar ska ha en godkénd eller auktoriserad

revisor. Om inte detta uppfylls ska en forklaring ges i intresseanmalan.

o Aktorer som deltar i markanvisning ska uppna en viss miniminivé p4 rating.

o Har flera aktorer samma arkitekt kommer endast den byggaktor med hogst

podng ga vidare till steg 2.

Pris 50% (0-50 po&ng)

Prisanbud ska anges enligt bilagd mall. Prisanbud kommer att utvarderas pa angivet
pris per kvm/ljus BTA. Den aktor som anger hogst prisanbud kommer tilldelas

50 poing, resterande fr poang enligt formel: 50 * X, dédr X 4r procenten i férhallan-
de till det hogsta prisanbudet.

Projektidé for Fornuddens gamla skola 25% (0-25 poéng)

Kommer att utvirderas baserat pa hur vil projektidén 6verensstimmer med kom-

munens vision for platsen.

o Hur vil kan projektidén leva upp till visionen ”Dar livet pagar”? (0-10 poing)

o Hur vil kan projektidén leva upp till visionen Platsens arv och karaktar”?
(0-8 podng)

o Hur vil kan projektidén leva upp till visionen "Med hallbarhet som grund”?

(0-7 podng)

Referensprojekt 25 % (0-25 poang)

Sammanvigd bedémning av samtliga inlimnade referensprojekt utvarderas enligt

nedan:

o Hur vil genomforda ar referensprojekten bade utifran vision och firdigt
resultat?

o Hur vil visar bebyggelsen prov pa att uppféra bostider med goda boendekva-
liteter, varierande bostadsstorlekar, bostader med lag klimatpaverkan med
mera?

o Har aktoren vana att driva projekt i detaljplaneskedet?
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POANGSATTNING OCH UTVARDERING STEG 2

Steg 2
Maximalt fem aktorer gar vidare till steg tvd, detta steg utvarderas enligt nedan
Pris: 30 % (0-30 poing)
Kvalitet: 70 % (0-70 poing)
o Projektidé/Kvalitetsprogram (0-62 poéng)
«  Genomforandeplan (0-8 poing)

Pris 30 %, maximalt 30 podng

Prisanbud ska anges enligt bilagd mall. Prisanbudet far korrigeras uppét efter inlam-
ning i steg 1. Prisanbud kommer att utvirderas pa angivet pris per kvim/ljus BTA.
Den aktor som anger hogst prisanbud kommer tilldelas 30 podng, resterande far

podng enligt formel: 30 * X, dir X 4r procenten av det hogsta prisanbudet.

Kvalitet 70 %, maximalt 70 poang

Kvalitet kan ge max 70 poang och utvirderas pa projektidén (0-62 podng) och
genomf6randeplan (0-8 poéng).

Projektidé/kvalitetsprogram (0-62 poéng)

Dir livet pagar (0-24 poing)

o Hur vil skapar bebyggelsen en varierad och flexibel boendemiljo f6r familjer i
olika skeden?

o Hur vil forses varje bostad med en egen uteplats med bade grona kvaliteter
och majlighet till sitt- och vistelseyta?

o Hur vil forses omradet med en malgruppsanpassad gemensam yta som funge-
rar aret om och uppmuntrar till umginge, lek och/eller lugn?

o Hur vil gestaltas och integreras gronska och natur, bade ny och befintlig, i

omradet?

o Hur vil placeras och gestaltas parkeringsplatser for bil och cykel, samt férva-

ringsmojlighet for barnvagnar, sparkcyklar, cykelvagnar med mera?

Platsens arv och karaktar (0-20 poéng)

o Hur vil gestaltas forgardsmarken och motet mellan gata och bebyggelse?

o Hur vil nyttjas platsens historik for att ge inspiration till bebyggelsestruktur
och eller gestaltning av bebyggelsen och utemiljoer?

o Hur vil harmonisera material och fargskala med varandra och omgivande
bebyggelse och natur?

+  Hur vil utformas bebyggelsens fasadkomposition for att bidra till ett gestalt-
ningsmassigt levande kvarter?

«  Hur vdl kommer bebyggelsen och anldggningar aldras &ver tid?

o Hur vil bevaras och forstirks befintliga ekar och berg i dagen som karaktérs-

skapande for omradet?

Hallbarhet som grund (0-18 poéng)

o Hur vil bevaras och hanteras befintliga trad och 6vrig natur och pa vilket
satt integreras och nyttjas naturen for tekniska losningar sdésom exempelvis
dagvattenhantering?

o Hur vil beskrivs processen for hur dterbruk och cirkulédra floden kan nyttjas i
omradet?

o Hur vil tillskapas och framjas ekosystemtjanster och hur vl bidrar dessa till
omrédet i form av till exempel biologisk méangfald och klimatreglering?

o Hur vil beskrivs processen for att minimera byggnationens klimatavtryck,
bade i byggfas och driftfas?

o Hur vil beskrivs innovativa idéer och l16sningar som kan leda till ett 1angsiktigt

mer héllbart omréade (V2G, bevattningssystem, delningstjanster med mera)?
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POANGSATTNING OCH UTVARDERING STEG 2

Genomfdrandeplan (0-8 poing)

Kommer att utvarderas enligt foljande:

o Ar genomférandeplanen realistisk och vil genomténkt?

o Hur vdl kommer genomférandeplanen att uppna malet om att bevara sa myck-
et som majligt av befintlig natur?

o Hur beskrivs arbete kring aterbruk och cirkuléra floden?

o Hur beskrivs arbete kring skyddsrummet?

o Hur sdkerstlls att garanti och tydlig motpart finns for kopare, till exempel

bostadsrittsforening?




Markanvisningsinbjudan Fornuddens gamla skola

VILLKOR

o Kommunen har fri provningsratt av inkomna handlingar. Om inget forslag be-
doms halla tillrdckligt hog kvalitet forbehaller sig kommunen rétt att forkasta
inkomna forslag och genomfora markforséljningen pa annat sitt.

+  Kommunen betalar inte ut nagon erséttning for deltagande eller framtagande
av handlingar.

»  Ingahandlingar eller bidrag limnas ut under pigéende process.

o Det ar fritt att besoka markanvisningsomradet under processen.

«  Exploateringsbidrag ingér i markprisanbudet och kommer ej tas ut separat.

o Aktoren star for samtliga avgifter och kostnader forenat med bygglov, fast-
ighetsbildning, lagfart, tekniska anslutningar samt 6vriga kostnader inom
kvartersmark och anslutningar till och inom allmén plats som kravs for att
genomfora projektet.

o Slutlig utformning av projektet avgors i bygglovsprovningen utifran den
bygglovsansokan som tas fram i dialog med kommunen under bygglovsforbe-
redande moten.

o Markomraden overlates i befintligt skick. Ingen markmiljoteknisk utred-
ning finns framtagen. Vid féroreningar ska fordelning ske enligt utkast till
markanvisningsavtal.

o Markoéverlatelseavtalet far 6verlatas till bolag inom samma bolagskoncern
endast under forutsittning att kommunstyrelsen godkéanner 6verlatelsen.

o Prisanbudet kommer indexregleras enligt utkast till markanvisningsavtal.

»  Aktoren forbinder sig till de ataganden som redovisas i inlimnat férslag. Kom-
munen kommer inte att fornya eller forldnga processen med bolag som inte
foljer sina ataganden enligt deras forslag eller som pé annat sitt inte foljer vad

som ges av denna inbjudan.
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UNDERLAG

Bilagor

Bilaga 1. Baskarta 2025 i DWG

Bilaga 2. Planuppdrag, tjansteskrivelse
Bilaga 3. Besiktning skyddsrum och grund
Bilaga 4. Mall kvalitetsprogram

Bilaga 5. Anbudsformulir

Bilaga 6. Utkast till markanvisningsavtal

Lankar till styrande dokument

Oversiktsplan och kommunala strategier — Oversiktsplan och strategier - Tyresé kommun

Riktlinjer fér markanvisningar — Markanvisning - Tyres6 kommun

Riktlinjer for bostadsforsorjning — Riktlinjer for bostadsférsérjning
Teknisk handbok - Teknisk handbok - Tyres6 kommun

Taxa for Tyres6 kommuns allmédnna vatten- och avloppsanldggning - Taxa

Avfall Sveriges handbok for avfallsutrymmen — Handbok f6r avfallsutrymmen - Avfall Sverige



https://www.tyreso.se/samhallsbyggnad/oversiktsplan-och-strategier.html
https://www.tyreso.se/samhallsbyggnad/for-byggaktorer/markanvisning.html
https://www.tyreso.se/download/18.75583bb8199ffefd6059c6fc/1762513205333/Riktlinjer-bostadsforsorjning-Tyres%C3%B6-Kommun.pdf
https://www.tyreso.se/samhallsbyggnad/for-byggaktorer/verktyg/teknisk-handbok.html?searchKeyword=Teknisk+handbok
https://www.tyreso.se/download/18.63a8991319a6c5e6d5f3c7d8/1763481481222/VA-taxa%202026.pdf
https://www.avfallsverige.se/for-medlemmar/vagledning-och-stod/handbocker/handbok-for-avfallsutrymmen/

tyreso kommun ¥
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