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MARKANVISNINGSAVTAL

Fornuddens gamla skola

Foljande avtal (Avtalet) om exploatering av Fornuddens gamla skola i kommundelen
Fornudden i Tyres6 kommun har triffats mellan Kommunen och Exploatoren:

Kommunen

Tyresd6 kommun

135 81 Tyreso
Org.nr 212000-0092

Exploatoren
XXX

BAKGRUND OCH FORUTSATTNING

§1

Bakgrund och syfte Kommunen éger fastigheten (Markomrédet) dar Fornuddens
gamla skola ar lokaliserad. Skolan dr tagen ur bruk och avses att
rivas. Kommunen avser att planldgga Markomréadet for
smahusbebyggelse, och har for avsikt att dverlata Markomradet.
Markomradets ungefarliga utformning &r markerat i bilaga 1.

Kommunen har med bakgrund av detta utlyst en
markanvisningstdvling diar Exploatdren har inkommit med ett
anbud. Kommunen har efter utvirdering av anbudet gett
Exploatoren mdjlighet att teckna markanvisningsavtal med
Kommunen.

Syftet med detta markanvisningsavtal (Avtalet) dr att ange
riktlinjer for kommande markoverldtelseavtal
(Markoverlételseavtalet) och genomforandefragor avseende den
kommande exploateringen inom Markomrédet samt anslutning
till allménna anldggningar for bebyggelsen.

§2
Avtalets giltighet Avtalets giltighet forutsétter:

- att Tyres6 kommunstyrelse senast xxx godkdnner Avtalet
genom beslut som vinner laga kraft

Om Kommunstyrelsen inte godkénner Avtalet senast xxx ar
detta Avtalet till alla delar forfallet utan ersattningsskyldighet
for ndgondera part.



Dnr: xxx

Markanvisning
Bebyggelseforslag

Detaljplan

Forutsattningar for
Markdverlitelse
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MARKANVISNING

§3

Markanvisningen innebér att Exploatoren har ritt att ensam
forhandla med kommunen om f6rvérv och exploatering av
Markomradet. Optionen géller i tva ar efter kommunstyrelsens
beslut om att godkédnna Avtalet.

Avsikten ér att ett markoverldtelseavtal
(Markoverlatelseavtalet) avseende Markomradet ska tecknas
inom tre minader frdn och med antagande av Detaljplanen. Om
Markoverlatelseavtalet inte kommit till stdind inom ovan
angiven tid upphor markanvisningen, och ddrmed optionen att
gilla, sdvida inte Kommunen dessforinnan godkéint en
forléngning av Avtalet enligt §23.

Kommunen anvisar genom detta Avtalet fastigheten Kumla
3:1247 till Exploatoren. Markomréadet som anvisas omfattar ca
8300 kvm, se bilaga 1. Inom omradet uppskattas xxx bostdder
kunna uppforas om totalt xxx kvm ljus BTA, i huvudsak enligt
av Exploatoren inlamnat anbud i markanvisningsutlysningen, se

bilaga 2.

Av anbudet &r av sérskild vikt att i den fortsatta processen
beakta
- (Fylls i baserat pa anbud)

Bostdderna ska upplédtas med xxx.

§4

En ny detaljplan (Detaljplanen) ska tas fram for Markomradet.
Parternas avsikt ér att gemensamt arbeta for att Markomrédet
planldggs for bostadsbebyggelse enligt detta Avtal.

MARKOVERLATELSE

§5
Markoverlatelseavtal avseende Markomradet ska tecknas inom
tre ménader frdn och med beslut om antagande av Detaljplanen.

Kommunen ska med dganderétt 6verlata Markomrédet till
Exploatoren under forutsittning att Exploatdren ansdker om
bygglov i huvudsak i 6verensstimmande med inldmnat anbud,
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Kopeskilling
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kvalitetsprogram och Detaljplanen.

Nir forslaget till bygglovsansdkan &r i dverensstimmelse med
forutsattningarna i inldmnat anbud, kvalitetsprogram och
Detaljplanen - vilket ska granskas och godkinnas skriftligen av
Kommunens representant fran exploateringsenheten - ska
bygglovsansokan bildggas Markoverlatelseavtalet. Exploatoren
ar skyldig att ans6ka om bygglov i enlighet med de framtagna
bygglovshandlingarna. Eventuella dndringar i
bygglovshandlingar under bygglovsprocessen ska godkénnas av
Kommunens representant fran exploateringsenheten.

Efter beviljat bygglov som vunnit laga kraft ska Markomradet
tilltrddas och kopet fullbordas. Tilltrade till Markomradet sker
efter att kopeskillingen erlagts. Kommunen forvintar sig
omgaende tilltrdde. Byggstart ska ske inom sex ménader fran
och med tilltrade till Markomrédet.

§6
Parterna dr Overens om att nedan angivna priset ska gélla for
markanvisning av Markomradet:

- xxx kr/ kvm ljus BTA
Total kopeskilling motsvarar ca xxx kr
Ljus BTA definieras i enlighet med bilaga 3.

Virdetidpunkt dr xxx. Priserna ska regleras fran
virdetidpunkten fram till tilltrddesdagen, vilken ska definieras i
Markdverlatelseavtalet.

Priserna for bostidder ska regleras, uppat, fran vardetidpunkten
fram till tilltrddesdagen i relation till fordndringar i priset pa
forsdljningar av bostadsrétter pa den 6ppna marknaden.

Fri upplatelseform

Pa tilltrddesdagen ska slutlig kopeskilling betalas, med ett
belopp som motsvarar den totala kvm ljus BTA multiplicerad
med ett 1 enlighet med nedanstdende formel indexjusterat pris i
kr per kv (A 1 nedanstdende formel).

A =B +20%*(C-D)
A= Pris pa tilltrddesdagen

B = Pris vid virdetidpunkten (xxx kr / kvm ljus BTA)
C = senaste manatliga genomsnittspriset pa bostadsrétter i
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Tyresd kommun uttryckt i kr/m2 ldgenhetsarea pa
tilltrddesdagen (avléses ur prisuppgifter fran Svensk
Maiklarstatistik)

D = manatliga genomsnittspriset pa bostadsratter i Tyreso
kommun uttryckt i kr/m2 ldgenhetsarea vid virdetidpunkten
(avlases ur prisuppgifter fran Svensk Méklarstatistik)

§7

Exploatoren ansoker om och bekostar de
fastighetsbildningsatgérder som behdvs inom Markomradet.
Detta kan exempelvis avse bildandet av
gemensamhetsanlidggningar, servitut eller andra markreservat.
Exploatdren bekostar fastighetsbestimning under
planprocessen.

§8

Markomradet dr bebyggt och kommer att dverlétas 1 befintligt
skick. Kommunen kan komma att borttaga lekutrustning med
mera.

Infor tecknandet av Markdverlatelseavtalet ska Exploatoren och
Kommunen tillsammans undersoka Markomrédet.
Markdverlatelseavtalet kommer innehélla klausul om
friskrivning dir Exploatdren ska forklara sig godtaga
Markomradets skick och med bindande verkan avsta fran alla
ansprdk mot kommunen pé grund av fel eller brister.
Exploatdren dr inforstddd med att foregdende mening ér en
friskrivning frdn kommunens ansvar som avses 1 JB 4:19
avseende sa kallade "dolda fel".

Eventuella avtal, arrenden och dylikt inom Markomrédet ska
vara uppsagda i god tid innan Exploatdren tilltrdder
Markomradet.

Ingen markmiljéundersdkning ar gjord. Ifall Markomradet
skulle vara fororenat sa svarar Exploatoren for alla kostnader
forknippade med hantering och avséttning av massor som har
en sadan kvalitet att de kan anvéndas utan att medfora skada for
minniskors hilsa eller miljo. Exploatoren svarar alltid for all
hantering av massor med halter upp till och med
Naturvérdsverkets riktvirden for mindre kénslig
markanvindning (MKM). Kommunen svarar for merkostnader
for transport och deponi for massor med halter Gver
Naturvérdsverkets riktvdrden for mindre kénslig
markanvindning (MKM).
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§9

Exploatoren far ej nyttja Markomradet forrén tilltrdde sker
enligt Markoverlatelseavtalet. Exploatoren far dock, efter
godkinnande fran Kommunen, betrida Markomrédet for att pa
egen bekostnad genomfora undersdkningar. Exploatoren ska
delge Kommunen resultatet av genomforda undersékningar.

KOSTNADSFORDELNING

§10

Utrednings- och projekteringskostnader

Exploatdren stir for samtliga utrednings- och
projekteringskostnader for Markomrédet, inklusive framtagande
av kvalitetsprogram, som behdvs for att Parterna ska kunna
traffa avtal om markoverlatelse och exploatering.

Exploatdren erldgger ocksa ersdttning for Kommunens
redovisade kostnader for planarbete som dr nodviandiga for att
planen ska kunna vinna lagra kraft. Detta ska regleras 1 ett
separat planavtal.

Bygg och anldggningskostnader

Exploatdren svarar for och bekostar samtliga rivning, bygg- och
anlidggningsatgirder inom Markomradet, samt i anslutning till
allmén platsmark.

Exploatoren svarar for och bekostar rivning av befintliga
byggnader och andra anldggningar inom Markomrédet.
Exploatoren ansvarar for och bekostar erforderliga lov och
tillstdnd som behdvs for rivningen.

Exploatoren ansvarar for att bygga eller iordningstélla och
underhélla skyddsrum i enlighet med Myndigheten for
samhillsskydd och beredskaps for tidpunkten radande riktlinjer
samt lagstiftning géllande skyddsrum.

§11

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering, fran och
med systemhandling, samt byggande av kommunala
anlidggningar inom allmén platsmark.

De i1 §6 6verenskomna priserna inkluderar ersittning for
utbyggnad av allméin plats med kommunalt huvudmannaskap
inom och 1 anslutning till Markomrédet.
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§12

Exploatoren ska erlidgga anldggningsavgift for vatten och
avlopp enligt kommunens vid varje tillfalle géllande VA-taxa.
Anslutning sker vid av kommunen anvisad forbindelse-
punkt/forbindelsepunkter.

§13
Exploatoren bekostar samtliga anslutningsavgifter.

BYGGNATION AV KVARTERSMARKEN

§14

Inom Markomradet finns en driftsatt fiberledning. Omléggning
av fiber bekostas av kommunen. Exploatéren och Kommunen
ska samordna arbetet i samband med rivning av byggnaderna
inom Markomradet.

Om okénda ledningar som ej 4r 1 drift upptécks ansvarar och
bekostar Exploatoren for erforderlig inventering och
borttagning av dessa.

§15
Inom Markomradet ska dagvatten, sa langt det ar mojligt,
omhindertas lokalt inom Markomradet.

Exploatoren ska folja beskriven dagvattenhantering 1
lagakraftvunnen Detaljplan och kvalitetsprogram.

Exploatoren ska redovisa dagvattenldsning i samband med
ansokan om bygglov. Kommunens representant fran
exploateringsenheten ska godkdnna det som ldmnas in for
bygglovsprovning.

§16

Exploatoren ansvarar for att mark, berg, trad och annan
vegetation inte skadas 1 samband med att exploateringen
genomfors, utdver den natur och vegetation som ges tillstdnd att
gora dverkan pa 1 lagakraftvunnet bygglov.

§17
Exploatoren ska verka for att s lite massor som mojligt
uppkommer inom Markomrédet.

Exploatoren ska verka for massbalans inom Markomradet.

§18
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Exploatdren forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att
kallsortering av avfall blir mojlig och ingar i forvaltningen av
omradet. Utrymme for separat insamling av matavfall och
forpackningar ska finnas. Aven grovavfall ska kunna tas
omhand separat.

TIDPLAN OCH SAMORDNING

§19

Exploatoren svarar for att bebyggelsen har pdborjats senast sex
manader efter att Markomradet har tilltrétts. Forlingning av
denna tidsfrist kan godkdnnas skriftligen av Kommunen vid
forseningar som ej beror pa Exploatoren.

Arbetena ska i Ovrigt bedrivas enligt detaljerade tidsplaner som
upprattats av Exploatéren i samrad med Kommunen.

§20

Exploatdren ska informera allmdnheten om projektet och
byggnadsarbeten genom skyltning pa plats och brevutskick till
nirboende. Detta ska ske pa Exploatorens bekostnad.

OVRIGA VILLKOR

§21

Det kommande Markoverlatelseavtalet kan innehalla
vitesklausuler, om kommunen sa kréver, exempelvis for att
reglera krav pa paborjande och fardigstillande av byggnationen
inom viss tid, samt vid skador pa natur.

§22

Det kommande Markoverlatelseavtalet kan komma att innehalla
krav pé sdkerhet i form av bankgaranti, moderbolagsborgen
eller annan av Kommunen beddmd godtagbar sékerhet.

§23

Kommunen har ensidig ritt att, senast tre ménader innan
giltighetstiden for Avtalet och ddrmed optionen, 16per ut enligt
§ 3, medge forlangning av giltighetstiden. Forldngning kan
medges 1 maximalt tva ar. Forlingningen ska medges
skriftligen.

§23

Kommunen dger ritt att hdva Avtalet och omedelbart aterta
markanvisningen under forutsittning att Exploatoren inte avser
eller formar genomfora projektet pa saddant sétt som avsdgs eller
uttalades nar markanvisningen gavs och Avtalet tecknades.



Dnr: xxx

Overlitelse av avtal

Tvist

Andringar och tillsigg

8(9)

Avtalet ar till alla delar forfallet utan rétt till erséttning for
nagon av Parterna i det fall Kommunen péd ovan angivna
grunder hiver Avtalet.

Om Avtalet inte leder till fullf6ljande med Markoverltelseavtal
dger Kommunen rétt att utan ersdttning anvinda det material
Exploatoren tagit fram och delat med Kommunen inom ramen
for arbetet med markanvisningen.

§ 24

Detta Avtalet far endast dverlétas till bolag inom samma
bolagskoncern endast under forutsittning att kommunstyrelsen
godkénner dverlételsen.

§ 25
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta Avtalet ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§26
Andringar och tilligg till detta Avtalet ska upprittas skriftligen
och undertecknas av bada parter.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Tyreso 2026- - XXX 2026- -
Tyres6 kommun: XXX

Bilaga 1 — Karta 6ver Markomradet
Bilaga 2 — Exploatorens anbud
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Bilaga 3 — Definition av ljus BTA



