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Upplysningar om och riktlinjer for
kvalitetsprogram

Kvalitetsprogram knyts till de markanvisningsavtal/
exploateringsavtal som tecknats mellan kommunen
och aktuella parter. Formen pa programmet ar
darfor kopplat till 6verenskomna avtal.

Kvalitetsprogrammet visar kvaliteter 1

projektet, gestaltning och tekniska l6sningar.
Kvalitetsprogrammet ska beskriva vilka kvaliteter
som ska finnas. Det fardiga kvalitetsprogrammet
som beslutas i samband med antagande av
detaljplanen ska ocksa visa pa kommunens
atagande pa allmin platsmark. Malet med
kvalitetsprogrammet ar att inte behova géra
avvikelser, men om det kravs sa gors det 1 dialog
mellan aktor och kommunen. Avvikelser ska halla
samma eller hogre kvalitet an det som tidigare
angetts 1 programmet. Kvalitetsprogrammet som tas
fram 1 samband med markanvisningstavling ar ett
torenklat kvalitetsprogram och kommer att fungera
som grund till fortsatt arbete under planprocessen.

Huvudsakligt syfte med kvalitetsprogram
 Sikerstilla kvaliteter 1 det som byggs 1 kommunen

* Stalla samma grundkrav pa redovisning f6r ny

bebyggelse i alla projekt

e Minska andelen nerlagd tid pa sammanstillning
av och upprittande av arkitekternas leveranser 1

olika projekt.

Dokumentets innehall och leverans

Gron text 1 dokumentet ar vagledande text samt
exempel pd vad som kan tas upp for att mota
utvarderingskriterierna. Texten ska tas bort infor

leverans.

Alla bilder ska ha ett tydligt syfte och en bildtext
som forklarar syftet.

Vid slutleverans inf6r markanvisning levereras
kvalitetsprogrammet till kommunen som en
paketerad mapp med original 1 InDesign.
Tillhorande linkade bilder ska vara namngivna sd att
det enkelt gar att hirleda vilken bild som ar vilken
aven fran PDF-filen.

Format
Anvand skapade styckeformat (rubrik 1,2 3,
brodtext, bildtext, lista).

Ovriga upplysningar
e 'Tyres6 kommuns strategier och riktlinjer ska
beaktas genom hela arbetet.

¢ Kvalitetsprogrammet kommer att uppdateras och
utvecklas under kommande planprocess.
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Kvalitetsprogrammets syfte

[Stycket innehaller fast text som inte dandras om inte bada parter ar Gverens |
Kvalitetsprogrammets syfte ér att tillsammans med detaljplan och markoverlatelse- eller exploateringsavtal sikerstilla att kommunens krav pa gestaltning och yttre miljé beaktas vid vidare
projektering och byggande pa kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplanens omrade.

Liagg in bild 6ver projektet.
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Max 1 sida text.
Projektidé for Fornuddens gamla skola

* Beskriv projektets vision och gestaltningsidé
och hur den méter upp kommunens
vision f6r Fornuddens gamla skola, se
markanvisningsprogram.

e Beskriv de malgrupper ni ser kommer att
flytta in 1 era bostdder utifran kommunens
strategi tor bostadsforsorjning, se
markanvisningsprogrammet. Beskriv ocksa hur
er projektidé och arbetsmetodik attraherar denna

malgrupp.

* Vilka virden finns och kan bevaras, samt vilka
nya varden kan tillskapas pa platsen?



Situationsplan

Anpassa situationsplan till en hel sida, inklusive
norrpil, skala och skalstock. Skala 1:400 1 A3.

Detta ska vara ett forsta forslag pa utkast och
kommer vid planarbete att revideras och
uppdateras.

Situationsplanen ska innehalla:

Byggnader, inklusive komplementbyggnader och
eventuellt bygglovsbefriade dtgarder

Privata utemiljoer

Entréer

Gronska (befintlig och planerad)
Parkeringsytor, infartsvagar och gangvigar
Miljohus

Gemensamma vistelseytor och moblering s som

lekplats, grillplats eller liknande
Forslag pa hojdsattning

Foljande ska redovisas antingen med ovan
information eller pa separat situationsplan:

Ytor for planerade ekosystemtjanster och
dagvattenhantering

Forslag pa avrinning f6r skyfall utifran befintliga
forutsattningar

Andel genomslapplig mark



Max 2 sidor text.
[llustration

Redovisa fyra olika vyer. Vyerna ska visa métet mot
gata (Parkvigen och Fornuddsvigen),

anpassning till ekar och berg i dagen samt
gestaltning gemensamma vistelseytor. En flygvy
dar helhetsbild framgar. Tankt fasadmaterial och
targsittning ska framga.



Max 1 sida bild och text.

Byggnadernas gestaltning

Volym och placering

* Redovisa hur byggnaden méter och
anpassas till omgivande bebyggelse. Se
markanvisningsprogrammet for forutsattningar
och utvarderingskriterier.

Material och fargsattning

* Beskriv material och firgsittning med fargpalett
och referensbilder pa material f6r samtliga
byggnader. Skisserna ska vara diagramatiska. Se
markanvisningsprogrammet for forutsattningar
och utvarderingskriterier.



Max 1 sida bild och text.

Fasader
Minst en fasadritning for varje hustyp med matt pa
nockhojder, markniva, skala och skalstock.

e Har den nya byggnaden val utformade fasader
avseende bland annat anslutningar mot mark och
tak samt detaljer som socklar, entréer och
tonster?



Max 2 sidor bild och eventuell text.

Sektioner

Sektionsritning med skala, skalstock samt angivna
hojder £6r mark, vaningar, tak etcetera.

Byggaktoren valjer sjilv ut lampliga sektioner utifran
sitt forslag. Sektionsritningarna ska 6vergripande
visa hur bebyggelsen forhaller sig till omgivande
bebyggelse, topografi och natur samt ge information
om eventuell utfyllnad och sprangning.



Max 1 sida bild och text.

Planlésning

Ritning med skala och skalstock i lamplig storlek for

projektet.

e Ar den nya bebyggelsen genomtankt utifran
tilloanglighet for alla?
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Max 1 sida bild och text.
Gestaltning av utemiljon

Vaxtlighet, gemensamhetsytor och lekplatser

Beskriv hur vegetation, anldggningar och markbe-
laggning anpassas utifran omradets karaktir for att
bevara, stirka eller skapa nya varden. Se kriterier 1
markanvisningsprogrammet.

Dagvatten

* Beskriv hur dagvatten tas omhand inom egen
tastighet. Hanvisa till situationsplan for detta.

* Beskriv vilka gestaltande och biologiska kvalitéer
dagvattenhanteringen bidrar till.

Ekosystemtjanster

* Beskriv vilka ekosystemtjanster som frimjas.
* Bevaras befintliga trad utéver ekar?

Atgirder som bidrar till ekosystemtjinster i omradet
kan vara:

* Biotoptak. Vaxtbiadden ska ha en tjocklek
och uppbygenad som skapar forutsittningar for
en angsvegetation. Anliages med fordel pa
komplementbyggnader eller pa tak som ar synliga
tor att aven bidra till sociala ekosystemtjanster

* Ny vixtlighet och atgirder som skapar potentiella
livsmiljoer for smataglar och pollinerande
insekter. Exempelvis flerskiktad plantering
eller ang, spaljéer med klittervaxter, dod ved,

insektshotell, sedumtak, fjarilsrabatter, fagelholkar
och fladdermusholkar.

* Plantering av trad pa fastighetsmark. Vaxtbadden
maste ha en tjocklek som skapar langsiktigt goda
torutsittningar for triden och ge dem god
utveckling.
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Max 1 sida bild och text

Renhallning
Beskriv hur ni resonerar kring punkterna nedan:

* Placering av miljohus samt eventuell mojlighet
till aterbruk. Tyres6 kommuns tekniska handbok
om avfallsutrymmen ska foljas.

* Redovisa hur renhallningsfordon angor.

* Redovisa avstand fran miljéhus till
uppstallningsplats samt bostader.

Trafik och parkering
Beskriv hur ni resonerar kring punkterna nedan:

* Information om eventuella gemensamma tjanster
sa som exempelvis bil- eller cykelpool,
leveransboxar m.m.

* Placering av cykelparkeringar. Cykelparkering bor
placeras nirmare entré dn bilparkering.

* DPlacering av bilparkeringar.

* Placering av planerade laddplatser £or bilar.

 Finns plats for vaderskyddade parkeringar f6r
barnvagnar och cykelvagnar?

Projektets klimatavtryck

Leva hallbart

* Beskriv eventuella funktioner 1 byggnaden och pa
garden som hjilper manniskor att leva hallbart.
Exempelvis delningstjanster och odling,

Klimatavtryck och en cirkular byggprocess

Beskriv hur ni planerar att arbeta med klimatavtryck
och cirkularitet, det kan handla om fragorna nedan.

* Finns mal pa grinsvirden f6r byggnadens
klimatpaverkan?

Vad ir resonemanget angaende de stOrsta
posterna 1 berakningen (stomme, grund och

fasad)?
Ska en klimatcertifiering uppnas 1 projektet?

Hur beaktas smarta system som minskar
resursatgang av till exempel el, vatten och val av
energikalla?

Kan byggnadsmaterial underhallas och repareras
pa ett bra satt?

Kan valda byggnadsmaterial demonteras och
atervinnas?
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Teknisk ruta/Basfakta/Projektinfo

Total BTA

Total ljus BTA

BOA

Antal ligenheter/bostider

Ligenhetsfordelning

Cirka antal boende

Antal lokaler

Antal bilparkeringsplatser

P-norm

Antal parkeringsplatser f6r bilpool

Antal cykelparkeringsplatser

P-norm cykel

Cykelparkering varav inomhus/utomhus

Tabellen ska redovisa cirkatal och beh6ver ej se ut exakt sahiar men

ska innehilla denna information
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) 1. Nar planen vunnit laga kraft. 2. Infor bygglovsansokan 3. Bygglovsprocessen startar

Process

Byggaktor kallar till startmote dar projekteringshandlingarna Byggaktoren levererar bygglovshandlingar till ansvarig Nir byggaktoren lamnat in bygglovshandlingar och

stams av mot avtal och kvalitetsprogram. Frin kommunen projektledare pa kommunen. Plan och exploatering stimmer eventuella andra lov sa som marklov, rivningslov och
deltar exploatering och plan. Genomging av tidplan av att handlingarna uppfyller avtal och kvalitetsprogram. etableringslov kan bygglovsarendet starta. Som en del
och arbetsgang. Eventuell fastighetsbildning anséks hos Nir handlingarna overensstimmer med avtal och av bygglovsirendet kontrolleras bygglovshandlingarna
Lantmiteriet. kvalitetsprogram kan byggaktéren séka bygglow. gentemot de tekniska krav som stills pa byggnader och

mark genom BBR:s féreskrifter och allméinna rad.
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4. Under bygglovsprocessen 5. Efter startbesked 6. | samband med att slutbesked ges

projekte;

Under denna fas kan det kravas tva parallella processer. I vissa fall finns det ett behov f6r kommunen att kontrollera Nir byggaktoren ansdker om slutbesked stimmer bygg
En f6r avstimning mot kvalitetsprogrammet och att 6verenskomna skyddsatgarder finns pa plats i enlighet av att fardigstalld byggnad och mark féljer de lov som
exploateringsavtalet och en f6r myndighetsutévningen med exploateringsavtal. Byggaktoren kontaktar ansvarig getts. Byggaktoren kontaktar plan och exploatering och
1 form av bygglovsprévningen. Om dndringar gors tran exploatering for att sikerstilla att detta sker. Det kan stimmer av att fardigstilld byggnad och mark uppfyller
under bygglovsprocessen ska dessa godkinnas av rora sig om exempelvis trad, naturskydd, byggstingsel, avtal och kvalitetsprogram. Kommunens projektledare
byggnadsnimnden som en del av myndighetsutovning och besiktning av vigar och giangvagar, skyltar for allméinhet tran exploatering godkanner skriftligen att byggaktéren
av plan och exploatering mot avtal och kvalitetsprogrammet. mm. Om andringar gérs som paverkar bygglovet eller har fullfoljt atagandena i avtalet.

Byggaktoren behover kontakta plan och exploatering f6r avviker fran kvalitetsprogrammet ska dessa hanteras enligt

godkinnande av avvikelser mot kvalitetsprogrammet. tidigare punkt.
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tyres6 kommun
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