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Mottagare

Sambhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden

Detaljplan for Kumla 3:1247, Fornuddens gamla
skola

Forslag till beslut

- Sambhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden ger kommundirektoren i
uppdrag att uppritta ett forslag till ny detaljplan f6r Kumla 3:1247,
Fornuddens gamla skola.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird /Eget_Chefnamn_foér_TJUT/
Forvaltningschef /Eget_Cheftitel for_TJUT/

Sammanfattning av arendet

Samhillsbyggnadskontoret fick under 2024 1 uppdrag att utreda limpliga
platser f6r smahusbebyggelse i Tyresé kommun. I utredningen pekades
fastigheten Kumla 3:1247 ut som ett alternativ. En exploateringsutredning har
darefter tagits fram som fastslar att fastigheten ar limplig att préva for
bebyggelse i radhusform.

Omradet foreslds utvecklas med smahus 1 form av rad- eller parhusbebyggelse,
cirka 25-35 bostider huvudsakligen i tva vaningar. Samhillsbyggnadskontoret
foreslar att planprovning kan paborjas och specifika forutsittningar kan
beaktas och hanteras under detaljplanarbetet.
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En provning av barnets bista har gjorts och aterfinns i bilaga 1. Arendet
bedéms inte paverka barn negativt.

Planarbetet kommer att finansieras genom ett plankostnadsavtal med den aktor
som vinner markanvisningstavlingen.

Beskrivning av arendet
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Figur 1. Ortofoto dver Fornuddsparken som visar aktuell fastighet Kumla 3:1247 markerat med rid linje.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadskontoret fick under 2024 i uppdrag att utreda limpliga
platser for smahusbebyggelse 1 Tyres6 kommun. I utredningen pekades
fastigheten Kumla 3:1247 som idag inhyser Fornuddens gamla skola ut som en
potentiellt limplig plats. Skolan har tagits ur bruk och det finns inte lingre
behov av den befintliga byggnaden. En exploateringsutredning har direfter
tagits fram som fastsldr att fastigheten ér limplig att préva for bebyggelse 1
radhusform. For att moéjliggora bostadsbebyggelse pa platsen behéver en ny
detaljplan tas fram.

Forslag till utveckling

Omradet foreslas utvecklas med smahus i form av rad- eller parhusbebyggelse,
huvudsakligen i tva vaningar, cirka 25-35 bostdder. For att rama in
gaturummet féreslas bebyggelsen folja den struktur som skolbyggnaden har
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idag, det ger mojligheter till att skapa en innergard till de tillkommande
bostiaderna. Bostider kan dven placeras i omradets norra och nordvistra del
for att méta upp befintligt vard- och omsorgsboende och f6r att rama in den
nya bebyggelsen. Parkering beh6ver 16sas inom kvartersmark och foéreslas
samlas inom 2-3 platser pa fastigheten.

De ekar och berg i dagen som finns pa fastigheten idag skall bevaras. Lings
med Parkvigen och Lonnvigen foreslas utbyggnad av allmin plats i form av
gangbana samt lastfickor f6r avfallshimtning anliggas.

Markanvisningstavling

Omradet foreslas markanvisas till en och samma byggaktor 1 en
markanvisningstavling mellan planuppdrag och samrad av detaljplanen.
Tavlingen forslas utvirderas genom en viktning mellan prisanbud, gestaltning
och hillbarhet. Separat beslut om att genomféra markanvisningstavling
kommer att tas i kommunstyrelsen.

Beskrivning av omradet

Fastigheten Kumla 3:1247 ligger i kommundelen Trollbdcken och angrinsar i
syd till Fornuddsparken. I Fornuddsparken finns bland annat fotbollsplan,
lekplats, utegym och plats for rekreation. Tyreso scouterna har dven sitt
klubbhus i parken. Nordost om omridet ligger ett vird- och omsorgsboende i
tre till fyra vaningar, samt Fornuddens skola. I sydvist ligger Fornuddens
forskola. I 6vrigt bestar bebyggelsen 1 nairomradet 1 huvudsak av friliggande
villabebyggelse av olika karaktir.
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Avstandet till Trollbdckens centrum ér cirka 630 meter, dar finns tillgang till
nirservice.

Figur 2. Snedyy over fastigheten Kumla 3:1247.

Fastigheten dr cirka 8 300 kvm och bestar till storsta del av hardgjorda ytor.
Det finns flertalet uppvuxna trid inom fastigheten samt berg 1 dagen. Runt
skolbyggnaden finns visst buskage och grisbeklidda slinter. Parkeringsplatser
finns lings med Parkvigen i sydvist. Pa skolgarden finns ett trad till minne av
en elev som gitt bort och som behéver tas hansyn till i kommande planering.

Den sydvistra skolbyggnaden har ett skyddsrum f6r 200 personer.
Skyddsrummet maste bevaras eller ersittas inom omradet enligt regelverk fran
myndigheten fér samhallsskydd och beredskap (MSB). Forutsatt att
skyddsrummet ar 1 tillrdckligt gott skick, kan rummets 6verbyggnad exempelvis
nyttjas f6r gemensamma funktioner.

Tidigare stallningstagande

Kommunens gallande 6versiktsplan

Fastigheten dr idag utpekat som tit bebyggelse enligt kommunens
oversiktsplan, det innebdr en titortsmassig karaktir dir i huvudsak bostader i
mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och villor dominerar. Aven viss service,
arbetsplatser och métesplatser finns 1 strategiska ligen. Det ska finnas parker,
gaturum och platsbildningar, mindre gronytor inom bostadsomraden liksom
trafik- och parkeringsytor.



Handlingstyp Sida

Tjansteskrivelse 5 (6)
Datum Diarienummer
2025-09-15 SHN/2025:668

Trollbicken kan i detta omrade foértitas genom mindre tilligg av mindre
flerfamiljshus, par- eller radhus, genom 6kade byggritter eller delning av stora
tomter enligt 1 kommunen gillande principer f6r fortitning.

Gillande detaljplaner

Den gillande detaljplanen for fastigheten dr 144 - Kumla 3:1247 Fornuddens
skola. Planen vann laga kraft den 10 mars 1970. Omradet ar planlagt som
omrade for allmint indamal med en hégsta byggnadshéjd om 7 meter. Lings
fastighetsgrinsen dr det planlagt med prickmark. Genomférandetiden f6r
detaljplanen har 16pt ut vilket mojliggdr f6r en dndring av detaljplanen.

Samhallsbyggnadskontorets bedomning

Sambhillsbyggnadskontoret foreslar att planprovning kan paboérjas och att
platsens specifika foérutsattningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanearbetet. Kontoret bedémer att férslaget 6verensstimmer med
oversiktsplanens intentioner.

Den nya bebyggelsen kan komplettera befintlig villabebyggelse 1 omradet och
bidra till fler bostader i omradet. Parkering f6r bostiderna ska l6sas inom
kvartersmark. Mojlighet till lokal lings Fornuddsvigen ska utredas under
planprocessen.

I och med att skolan dr tomstalld finns idag inget uttalat behov av
samhillsfunktioner pa den aktuella fastigheten, varken 1 dagslaget eller inom
overskadlig tid. Det kommunala markinnehavet ar dock begrinsat i omradet,
vilket har betydelse f6r méjligheten att mota framtida behov av exempelvis
LSS-boende och ildreomsorg.

Inom ramen for exploateringsutredning och uppdraget att utreda limpliga
platser for sméahusbebyggelse har ingen uttémmande bedémning av
konkurrerande markansprik gjorts.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En unders6kning av betydande miljopaverkan ska tillsammans med ett
unders6kningssamrad genomforas innan eller samtidigt som samradet.
Undersokningssamradet sker med kommuner, linsstyrelser och andra
myndigheter som pa grund av sitt sirskilda miljéansvar kan bli berérda.

Planférfarande och tidsplan
Planarbetet planeras ske med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 1 dess
lydelse efter 1 juli 2025.

e Planuppdrag SHN, 23 oktober 2025
e Beslut om samriad Kwvartal 4, 2026
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e Beslut om granskning Kvartal 3, 2027

e Beslut om antagande Kvartal 1, 2028

e [laga kraft Tidigast tre veckor efter beslut om antagande

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet kommer att finansieras genom ett plankostnadsavtal med den aktor
som vinner markanvisningstavlingen. Planarbetet kan komma att innebéra
investeringar. Beslut om att genomféra investeringar fattas inom ramen for
investeringsprogrammet. Utbyggnaden av allminna gator och cykelvigar
hanteras inom investeringsprojektet som planeras att finansieras av
exploateringsintikter. Projektet ska kunna bira sig sjilvt ekonomiskt, och inte
genom tillskott av skattemedel.

Provning av barnets basta

En prévning av barnets bista har genomforts och aterfinns i bilaga 1. Arendet
bed6ms inte paverka barn negativt.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteskrivelse — Planuppdrag f6r Kumla 3:1247, Fornuddens gamla skola
Bilaga 1 — Provning av barnets basta
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