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Mottagare 
Samhällsbyggnads- och hållbarhetsnämnden 

Planuppdrag för Tigerögat 1, 2 och 3 

Kommunstyrelseförvaltningens förslag till beslut till 
samhällsbyggnads- och hållbarhetsnämnden 

- Kommundirektören ges i uppdrag att upprätta ett förslag till ny 

detaljplan för Tigerögat 1, 2 och 3. 

 

 

Kommunstyrelseförvaltningen 

Cynthia Runefjärd 

Kommundirektör 

Åsa Bergström 

Chef samhällsbyggnadskontoret 
 

 

Sammanfattning av ärendet 

Bocenter inkom med en arkitektonisk idé, daterad 2024-04-17, utifrån en 

önskan om att uppföra radhus inom Tigerögat 1, 2 och 3. Förslaget är att 

bygga en effektiv radhusstruktur som bullerskydd från Tyresövägen och en 

mer uppbruten skala mot villaområdet. Cirka 25 bostäder föreslås i två 

våningar. Ett hållbart byggande som föreslås upplåtas som en 

bostadsrättsförening. 

Samhällsbyggnadskontoret föreslår att planprövning kan påbörjas och att 

platsens specifika förutsättningar kan beaktas och hanteras under 

detaljplanarbetet. Inom planuppdraget prövas även lämpligheten för lokaler 

mot Öringevägen. Parkering för bostäder, lokal och besökande ska lösas inom 

kvartersmark. 

Handläggare 

Kommunstyrelseförvaltningen 
Christina Bolinder 
Planarkitekt 
08-578 291 65 
Christina.Bolinder@tyreso.se 
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En prövning av barnets bästa har gjorts och återfinns i bilaga 1. Ärendet 

bedöms inte påverka barn negativt. 

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal. 

Beskrivning av ärendet 

 

Figur 1. Ortofoto med ungefärligt planområde markerat med gul linje 

Bakgrund 

Bocenter inkom med en arkitektonisk idé, daterad 2024-04-17, utifrån en 

önskan om att uppföra radhus inom Tigerögat 1, 2 och 3. 

Förslag från byggaktör 

Förslaget är att bygga en effektiv radhusstruktur som är traditionell och 

samtida. En tät struktur föreslås som bullerskydd från Tyresövägen och en mer 

uppbruten skala mot villaområdet. Bebyggelse om cirka 25 bostäder föreslås i 

två våningar med privata trädgårdar i söderläge. En gemensam mötesplats med 

lekplats och sittytor placeras centralt i området. Den låga skalan möjliggör ett 

hållbart byggande med träfasader, trästomme, lågt koldioxidavtryck och där 

husens sadeltak fungerar med solceller. Bebyggelsen föreslås upplåtas som en 

bostadsrättsförening. 

En del av parkeringarna föreslås samlas för att minska antalet utfarter till gata 

och grusas för att kunna nyttjas för dagvatteninfiltration. 

Korta vägen 

Sidvallsvägen 

Öringevägen 

Tyresövägen 
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Figur 2. Förslag på situationsplan visar ny bostadsbebyggelse utmed angränsande gator. 

(Situationsplan framtagen av Bocenter, Svanberg & Sjögren i samarbete med Sandell 

Sandberg) 

 

Figur 3. Förslag på gestaltning. (Sandell Sandberg) 

Beskrivning av området 

Föreslaget planområde ligger inom de privata villafastigheterna Tigerögat 1, 2 

och 3 samt på del av fastighet Gimmersta 1:1 som ägs av Tyresö kommun. 

Området är cirka 6 000 kvm. Området avgränsas av Sidvallsvägen i väster, 
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Korta vägen i norr, Öringevägen i öster och Tyresövägen i söder. Inom 

Tigerögat 3 ligger befintlig byggnad i suterräng men i övrigt är 

villafastigheterna utan några större höjdskillnader och har uppvuxna trädgårdar. 

Fastigheterna omges närmast i väster och norr av villabebyggelse i två våningar, 

på andra sidan Öringevägen i öster finns en lanthandel och i söder på andra 

sidan Tyresövägen ligger Petterboda arbetsområde. 

Petterboda och Sidvallsvägens busshållplatser finns inom cirka 200 meter. 

Området ligger cirka 1,5 km öster om Tyresö centrum som erbjuder service 

och handel och har god tillgång till kollektivtrafik, teknisk försörjning och 

service. 

Tidigare ställningstagande 

Kommunens gällande översiktsplan  

Området är utpekat för förändrad markanvändning till medeltät bebyggelse. 

Medeltät bebyggelse definieras som bebyggelse av tätortsmässig karaktär med i 

huvudsak bostäder i mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och småhus. Viss 

service, arbetsplatser och mötesplatser finns i strategiska lägen. 

Gällande detaljplaner 

Nr 184, förslag till ändring av stadsplan för Öringe (västra) del 2, inom Tyresö 

kommun, Stockholms län. Detaljplanen vann laga kraft 1979-11-14. 

Genomförandetiden har löpt ut vilket möjliggör en ändring av detaljplanen. 

Markanvändningen inom planområdet är reglerad för allmän plats till gata och 

park och för kvartersmark till bostadsändamål för fristående hus i två våningar. 

Minsta tomtstorlek är satt till 1 000 kvadratmeter. Inom varje fastighet får 

endast en huvudbyggnad och ett uthus eller garagebyggnad uppföras. 

Byggnadsarea för huvudbyggnad i en våning är begränsad till 160 kvadratmeter 

och med en högsta byggnadshöjd om 4,5 meter. Byggnadsarea för 

huvudbyggnad i två våningar är begränsad till 120 kvadratmeter och med en 

högsta byggnadshöjd om 7,2 meter. Vind får inte inredas. Byggnadsarea för 

uthus och garage är begränsad till 40 kvadratmeter och till en högsta 

byggnadshöjd om 3 meter. Inom området finns även utfartsförbud mot 

Öringevägen och Tyresövägen. 

Andra ställningstaganden eller förutsättningar 

Ett positivt planbesked gavs den 25 september 2019 för fastigheten Tigerögat 

3. Planbeskedet avsåg ändrad användning till vård och centrum samt en ökad 

exploateringsgrad. 
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Samhällsbyggnadskontorets bedömning 

Samhällsbyggnadskontoret föreslår att planprövning kan påbörjas och att 

platsens specifika förutsättningar kan beaktas och hanteras under 

detaljplanarbetet. Kontoret bedömer att förslaget överensstämmer med 

översiktsplanens intentioner. 

Den nya bebyggelsen kan fungera som en barriär mot störningar från 

Tyresövägen och verksamhetsområdet Petterboda för att skapa en lugn 

utomhusmiljö i norr. Inom planuppdraget prövas även lämpligheten för lokaler 

mot Öringevägen. Parkering för bostäder, lokal och besökande ska lösas inom 

kvartersmark. 

Undersökning av miljöpåverkan 

En undersökning av betydande miljöpåverkan ska tillsammans med ett 

undersökningssamråd genomföras innan eller samtidigt som samrådet. 

Undersökningssamrådet sker med kommuner, länsstyrelser och andra 

myndigheter som på grund av sitt särskilda miljöansvar kan bli berörda. 

Planförfarande och tidplan 

Planarbetet kan ske med standardförfarande enligt PBL (2010:900) i dess 

lydelse efter 1 januari 2015.  

• Uppstart och planuppdrag SHN, 23 april 2025 

• Beslut om samråd  kvartal 4, 2025 

• Beslut om granskning  kvartal 2, 2026 

• Beslut om antagande  kvartal 4, 2026 

• Laga kraft  tidigast tre veckor efter antagande 

Tidplanen är preliminär och kan förändras under planarbetets gång som en 

följd av t.ex. utredningar, överklagande eller oförutsedda händelser. 

Ekonomiska konsekvenser 

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med byggaktör Bocenter. 

Prövning av barns bästa 

En prövning av barnets bästa har gjorts och återfinns i bilaga 1. Ärendet 

bedöms inte påverka barn negativt. 

Handlingar som ingår i beslutet 
Tjänsteskrivelse – Planuppdrag för Tigerögat 1, 2 och 3 
Bilaga 1 – Prövning av barnets bästa 

 


