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Mottagare

Sambhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden

Planuppdrag for Tigerogat 1, 2 och 3

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
samhillsbyggnads- och hallbarhetsnamnden
- Kommundirektéren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan f6r Tigerégat 1, 2 och 3.

Kommunstyrelseférvaltningen

Cynthia Runefjird Asa Bergstrom
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

Sammanfattning av arendet

Bocenter inkom med en arkitektonisk idé, daterad 2024-04-17, utifrin en
onskan om att uppféra radhus inom Tigerogat 1, 2 och 3. Forslaget dr att
bygga en effektiv radhusstruktur som bullerskydd fran Tyresovigen och en
mer uppbruten skala mot villaomradet. Cirka 25 bostider foreslas i tva
vaningar. Ett héllbart byggande som foreslds upplatas som en
bostadsrittsforening.

Samhillsbyggnadskontoret foreslar att planprévning kan paborjas och att
platsens specifika forutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanarbetet. Inom planuppdraget provas dven limpligheten f6r lokaler
mot Oringevigen. Parkering for bostider, lokal och besékande ska 16sas inom
kvartersmark.
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En prévning av barnets bista har gjorts och aterfinns i bilaga 1. Arendet
bedéms inte paverka barn negativt.

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal.

Beskrivning av arendet

Figur 1. Ortofoto med ungefirligt planomride markerat med gul linje

Bakgrund
Bocenter inkom med en arkitektonisk idé, daterad 2024-04-17, utifrin en
onskan om att uppféra radhus inom Tigerogat 1, 2 och 3.

Forslag fran byggaktor

Forslaget dr att bygga en effektiv radhusstruktur som ér traditionell och
samtida. En tit struktur féreslas som bullerskydd fran Tyresévigen och en mer
uppbruten skala mot villaomradet. Bebyggelse om cirka 25 bostader féreslas i
tva vaningar med privata tridgardar i sdderldge. En gemensam motesplats med
lekplats och sittytor placeras centralt i omradet. Den liga skalan m&jliggor ett
hallbart byggande med trifasader, tristomme, ligt koldioxidavtryck och dir
husens sadeltak fungerar med solceller. Bebyggelsen foreslas upplatas som en
bostadsrittsférening.

En del av parkeringarna foreslas samlas for att minska antalet utfarter till gata
och grusas for att kunna nyttjas for dagvatteninfiltration.
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Figur 2. Forslag pa sitnationsplan visar ny bostadsbebyggelse utmed angrinsande gator.
(Situationsplan framtagen av Bocenter, Svanberg & Sjogren i samarbete med Sandell
Sandberg)

Figur 3. Forslag pa gestaltning. (Sandell Sandberg)

Beskrivning av omradet

Foreslaget planomrade ligger inom de privata villafastigheterna Tigerogat 1, 2
och 3 samt pa del av fastighet Gimmersta 1:1 som dgs av Tyres6é kommun.
Omradet ar cirka 6 000 kvm. Omradet avgrinsas av Sidvallsvigen i vaster,
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Korta vigen i norr, Oringevigen i dster och Tyresévigen i séder. Inom
Tigerogat 3 ligger befintlig byggnad 1 suterring men i Ovrigt ar
villafastigheterna utan nagra storre hojdskillnader och har uppvuxna tridgardar.

Fastigheterna omges nirmast 1 véster och norr av villabebyggelse i tva vaningar,
pa andra sidan Oringevigen i 6ster finns en lanthandel och i séder pa andra
sidan Tyres6vigen ligger Petterboda arbetsomrade.

Petterboda och Sidvallsvigens busshallplatser finns inom cirka 200 meter.
Omriadet ligger cirka 1,5 km Oster om Tyreso centrum som erbjuder service
och handel och har god tillgang till kollektivtrafik, teknisk f6rsorjning och
service.

Tidigare stallningstagande

Kommunens gaéllande dversiktsplan

Omradet dr utpekat f6r férindrad markanvindning till medeltit bebyggelse.
Medeltit bebyggelse definieras som bebyggelse av titortsmissig karaktir med i
huvudsak bostider i mindre flerfamiljshus, radhus, parhus och smahus. Viss
service, arbetsplatser och métesplatser finns i strategiska ligen.

Gallande detaljplaner

Nr 184, forslag till indring av stadsplan for Oringe (vistra) del 2, inom Tyres6
kommun, Stockholms lin. Detaljplanen vann laga kraft 1979-11-14.
Genomférandetiden har 16pt ut vilket méjligeér en dndring av detaljplanen.

Markanvandningen inom planomradet ar reglerad for allmin plats till gata och
park och for kvartersmark till bostadsindamal for fristaende hus 1 tva vaningar.
Minsta tomtstorlek adr satt till 1 000 kvadratmeter. Inom varje fastighet far
endast en huvudbyggnad och ett uthus eller garagebyggnad uppforas.
Byggnadsarea f6r huvudbyggnad i en vaning ar begransad till 160 kvadratmeter
och med en hogsta byggnadshojd om 4,5 meter. Byggnadsarea f6r
huvudbyggnad i tva vaningar dr begrinsad till 120 kvadratmeter och med en
hégsta bygegnadshéjd om 7,2 meter. Vind far inte inredas. Byggnadsarea fo6r
uthus och garage ir begrinsad till 40 kvadratmeter och till en hogsta
byggnadsh6jd om 3 meter. Inom omradet finns dven utfartsférbud mot
Oringevigen och Tyresévigen.

Andra stillningstaganden eller forutsattningar

Ett positivt planbesked gavs den 25 september 2019 {6r fastigheten Tigerogat
3. Planbeskedet avsag dndrad anvindning till vard och centrum samt en 6kad
exploateringsgrad.
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Samhallsbyggnadskontorets bedémning
Sambhillsbyggnadskontoret foreslar att planprovning kan pabérjas och att
platsens specifika forutsattningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanarbetet. Kontoret bedomer att férslaget Gverensstimmer med
oversiktsplanens intentioner.

Den nya bebyggelsen kan fungera som en barridr mot storningar fran
Tyresovagen och verksamhetsomradet Petterboda for att skapa en lugn
utomhusmilj6 i norr. Inom planuppdraget provas dven limpligheten for lokaler
mot Oringevéigen. Parkering for bostader, lokal och besokande ska 16sas inom
kvartersmark.

Undersékning av miljopaverkan

En undersokning av betydande miljopaverkan ska tillsammans med ett
undersokningssamrad genomféras innan eller samtidigt som samradet.
Undersokningssamradet sker med kommuner, linsstyrelser och andra
myndigheter som pa grund av sitt sarskilda miljéansvar kan bli berérda.

Planforfarande och tidplan

Planarbetet kan ske med standardforfarande enligt PBL (2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

e Uppstart och planuppdrag SHN, 23 april 2025

e Beslut om samrid kvartal 4, 2025

e Beslut om granskning kvartal 2, 2026

e Beslut om antagande kvartal 4, 2026

e Laga kraft tidigast tre veckor efter antagande

Tidplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets ging som en
foljd av t.ex. utredningar, 6verklagande eller oférutsedda hindelser.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med byggaktor Bocenter.

Provning av barns basta

En prévning av barnets bista har gjorts och dterfinns i bilaga 1. Arendet
bedéms inte paverka barn negativt.

Handlingar som ingar i beslutet
Tjansteskrivelse — Planuppdrag for Tigerogat 1, 2 och 3
Bilaga 1 — Prévning av barnets bista



