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Mottagare

Sambhillsbyggnads- och hallbarhetsnimnden

Planuppdrag for Apelvagen, Tyreso 1:472 m. fl.

Kommunstyrelseforvaltningens forslag till beslut till
samhaillsbyggnads- och hallbarhetsnamnden

— Kommundirektéren ges 1 uppdrag att uppritta ett forslag till ny detaljplan
for bostader pa fastigheterna Tyres6 1:472 m. fl.

Kommunstyrelseforvaltningen

Cynthia Runefjird Asa Bergman
Kommundirektor Chef samhallsbyggnadskontoret

Sammanfattning

Foreslaget planomrade ligger i kommundelen Tyreso Strand pa andra sidan
Tyresovigen av kommundelscentret Strandtorget med nirhet till butiker,
service, skolor och kollektivtrafik. Férslaget dr att genom detaljplaneprocessen
préva bostader i form av sméahusbebyggelse 1 planomradets norra del samt ett
flerbostadshus som planeras f6r dldersgruppen 55 ar och uppat i den sédra
delen av omradet. Narmast Tyresovigen kan dven lokaler provas. Bebyggelsen
ska anpassas till topografi, naturvirden och karaktiren i tridgardsstaden
Strand. Intentionen ar i linje med Oversiktsplanen som pekar ut platsen for tat
bebyggelse. Ny bebyggelse pa platsen kan férutom att tillskapa attraktiva
bostader och lokaler, underlitta flyttkedjor inom kommunen och bidra med en
diversitet av boendeformer. Dirtill kan bebyggelsen bidra till att stirka
kommundelscentrumet Strand, knyta samman bebyggelsen pa bada sidor lings
med Tyres6vigen samt tydliggéra entrén till Alby naturreservat.
Samhillsbyggnadskontoret féreslar att planprovning kan paborjas.
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Beskrivning av arendet

Bakgrund

Kommunen har sedan 1990-talet i omgéangar haft planer pa att bebygga aktuellt
planomride med bostider. Omradet ingick bland annat i det 6vergripande
kvalitetsprogrammet som togs fram fér Tridgardsstaden Tyresé Strand daterat
maj 2000. Mellan 2015-2018 bedrevs ett detaljplanearbete f6r att prova
moijligheten till bostider och vardboende pa platsen. Planarbetet resulterade
inte i en laga kraftvunnen plan. Foreslaget planuppdrag innebir mojligheter att
planera for att tillgodose behovet av ett smaskaligt bostadsomréde vil anpassat
till platsen. Tidigare detaljplanearbete kommer att vara till stor nytta avseende
kunskap om platsen och i form av allminhetens inspel och respons pa

forslaget.

Beskrivning av omradet

Prastgardsvégen

Foreslaget planomride med aktuella fastigheter markerade med orange.
Apelvigen delar planomradet i en nordlig och en sydlig del.

Foreslaget planomradet utgors av sju fastigheter som dgs av Tyresé kommun
(Tyreso 1:472, 1:473, 1:477, 1:478, 1:787, 1:540, 1:541 samt del av
gatufastigheten 1:544). Pa fastigheterna har det tidigare funnits
fritidshusbebyggelse. Pa en av fastigheterna nirmast TyresOvigen finns ett
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bevarat hus fran 1950-talet. Hir dr den sa kallade Traffpunkt Strand
lokaliserad.

Planomradet begransas av Tyresovagen 1 norr och Pristgardsvigen 1 vister.

Granne med planomradet 6sterut finns bostadsbebyggelse i form av parhus
och granne med planomradet s6derut finns forskolan Stjarnan.

Apelvigen delar planomradet 1 en nordlig och en sydlig del. Sammantaget ar
foreslaget planomrade cirka 2,5 hektar.

Marken inom planomradet ar till stora delar skogbeklidd. Ett antal
bevarandevirda ekar och tallar férekommer inom bade den nordliga och
sydliga delen. Den sydliga delen ar 1 huvudsak plan bortsett frin en hojdrygg 1
sydost och en lokal lagpunkt nedanfér denna dir det samlas vatten vid skyfall.
Den nordliga delen ar kuperad i séder och sluttar ned mot en flackare del i
noftt.

Idag nyttjas omradet i ringa omfattning av nirboende, barn och unga bortsett
fran besok pa Traffpunkt Strand. Dit gar ungdomar som gar i arskurs 7-9 for
utfora fritidsaktiviteter och umgas. Verksamheten ar tillfalligt stingd for en

mindre renovering. Planen ar att pa sikt flytta verksamheten till Strandskolan.

Omradet ingar som del av ett storre omrade dir spridningssambandet for
adellévskog och 1 synnerhet ekar dr viktigt och behdéver beaktas. Dirmed édr det
viktigt att bevara ekar inom omradet.

Mitt emot planomradet pa andra sidan Tyres6vigen ligger Strandtorget som ar
kommundelscentrum Tyres6 Strand. Hir finns butiker och service och hir
ligger dven Strandskolan med drskurs F-9 samt en férskola. Busshallplatser
med bussar till Gullmarsplan och Stockholm City kantar Tyresévagen i direkt
anslutning till planomradet.

Soder och vister om planomradet ligger Alby naturreservat. Naromradet
domineras av enbostadshus 1 form av villor. I tridgardsstaden Strand
térekommer dven parhus, radhus och flerbostadshus.

Tidigare stallningstagande

Kommunens gallande 6versiktsplan

I 6versiktsplanen beskrivs att Tyresos identitet skapas genom att vi 1 all
samhillsbyggnad tinker hallbart, minskligt, gront och blatt. Malet dr att virna
kommunens grona och bla karaktar samtidigt som vi behéver méta upp med
fler bostider f6r dem som vill flytta hit eller flytta inom kommunen.
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Grundidén i 6versiktsplanen ir att, férutom kring Tyresos mest centrala delar,
prioritera fortitning kring huvudgator och vid kommundelscentrumen.
Omradet kring Strandtorget pekas i den gillande 6versiktsplanen ut som ett
kommundelscentrum. Strandtorget kan enligt 6versiktsplanen annonseras
tydligare vid TyresOvigen genom att nya bostider med lokaler 1
bottenvaningarna tillkommer. Vidare beskrivs att ytorna pa 6mse sidor om
Tyresovigen fran Strandallén Gsterut f6rbi Strandtorget limpar sig bra for ny
bebyggelse. Det aktuella planomradet ar markerat som ett omrade lampligt att
utveckla med tit bebyggelse. Sammantaget gors bedomningen att detaljplanens
foreslagna markanvindning stods 1 6versiktsplanen.

Gillande detaljplaner
Planomradet édr idag inte detaljplanelagt.

Forslag

Forslaget ar att genom detaljplaneprocessen prova bostider 1 form av
smaskalig bebyggelse med merparten radhus i planomradets norra del samt ett
flerbostadshus 1 den s6dra delen av omradet. Flerbostadshuset ar tinkt f6r
aldersgruppen 55 ar och uppat. Ndrmast Tyresovigen kan dven lokaler prévas.

Sambhillsbyggnadskontoret foreslar foljande utgangspunkter vid planeringen:

- Anpassning till karaktiren i tridgardsstaden Tyres6 Strand med grona
virden samt en smaskalig och kvalitativ arkitektur,

- Bebyggelse i tva vaningar med radhus alternativt parhus,

- Bebyggelse i tre vaningar med stadsradhuskaraktir lings Tyresovigen
for att skirma av buller,

- Flerbostadshus av mindre, sammansatta volymer i upp till tre vaningar,

- Placering av byggnader anpassas till topografi och naturvirden,

- Gemensam yta mellan husen samt for lek, samvaro och ekologiska
virden,

- Ett gront slipp mot bebyggelsen utmed Appelgrind och
Plommongrind,

- Lokaler i anslutning till Tyresovigen,

- Befintligt hus med fore detta Triffpunkt Strand utreds for aterbruk.

- Projektet ska ta hinsyn till att Tyresovigen pa sikt ska kunna byggas ut
men ansvarar inte for ataganden i TyresGvagen.
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Samhallsbyggnadskontorets bedémning
Sambhillsbyggnadskontoret foreslar att planprévning kan paborjas och att
platsens forutsattningar kan beaktas och hanteras under detaljplanarbetet.
Kontoret bedémer att férslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen och kan
starka Tyresos identitet utifran ett hallbart, manskligt, gront och blatt
perspektiv. Det mojliggors genom att fortita 1 nirhet till kollektivtrafik, service
och infrastruktur samt pa ett satt som integrerar naturvirden, vattensystem och
sociala varden i forslaget. Nya bostidder och lokaler pa platsen kan mojliggora
flyttkedjor inom kommunen, bidra med en diversitet av boendeformer och
stirka kommundelscentrumet Strand. Dirtill kan en ny bebyggelse pa platsen
knyta samman omradena lings med och pa bada sidor av Tyresovagen samt
tydliggora entrén till Alby naturreservat.

Tidigare detaljplanearbete som gjorts pa platsen kommer vara till stor nytta
avseende kunskap om platsen och i1 form av allminhetens inspel och respons
pa forslaget. Samtidigt har kunskap och krav skirpts gillande exempelvis
hantering av skyfall, dagvatten och naturvirden. Dessa kommer att beh6va
utredas 1 detaljplanearbetet. Exempel pa andra frigor som sirskilt behéver
studeras dr gestaltning, barnperspektiv samt anpassning till topografi och
nirliggande bebyggelse.

Planforfarande och tidplan
Planarbetet kan ske med standardforfarande enligt PBL (2010:900) 1 dess
lydelse efter 1 augusti 2020.

e Beslut om planuppdrag: Q1 2025
e Beslut om samrad: Q1 2026

e Beslut om granskning: Q3 2026
e Beslut om antagande: Q1 2027

e Laga kraft tidigast Q1 2027

Tidplanen ir preliminir och kan férindras under planarbetets gang.

Markoverlatelseavtal

Tyres6 kommun dger all mark inom det aktuella omradet. Markanvisningsavtal
tecknas 1 samband med samrid. Markoverlitelseavtal tecknas i samband med
antagande.
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med de byggaktorer som blir
aktuella f6r markanvisning. Planarbetet kommer att innebara kostnader f6r
byggnation av allmidnna gang- och cykelvigar i anslutning till omgivande gator.
Kostnaden finansieras via exploateringsintakter vid markforsiljningen.

Provning av barnets basta

En prévning av barnets basta har genomfoérts och aterfinns 1 bilaga 1.

Barn och unga som vistas inom eller i anslutning till planomridet kommer att
berbras av planforslaget. Samhillsbyggnadstorvaltningen goér bedémningen att
planforslaget genom att utformas med barn och ungas perspektiv i beaktande
kan bidra positivt till omradet genom 6kad trygghet, orienterbarhet och nya
platser att leka och umgis pa mellan husen. Sirskild hinsyn behover tas till
torskolan Stjarnan. D4 omradet omges av stora gronomriaden kommer det
dven efter ett genomférande av planforslaget finnas god tillgang till natur.

Handlingar som ingar i beslutet

e Tjinsteskrivelse
e Bilaga 1 — Prévning av barnets bista
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