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OM PLANEN

Efter det att detaljplaneforslaget har varit ute pa samrad sa har ett nytt
inriktningsbeslut tagits av Miljo- och samhillsbygegnadsutskottet. Detta innebir att
inom del av detaljplanen ska dldreboende prévas istillet f6r kultur- och
kunskapscentrum.

OM SAMRADET

Sammanfattning

Under samradet inkom 16 stycken yttranden.

Synpunkterna i yttrandena:

Risk att det blir en for liten yta fOr att inrymma bade bostider, kulturliv och
kunskapscenter inom denna detaljplan. En inventering och dialog 6nskas kring
kulturlivet och dess lokalisering.

Nirnatur behovs for skolbarnen.

Stadsbyggnadsférvaltningen stillningstagande efter samradet och vad som
gors i fortsatt arbete:

Forvaltningens bedomning ér att de inkomna synpunkterna kan hanteras inom ramen
for fortsatt planarbetet utifran ny inriktning.

Sa har har samradet gatt till

Forslaget har varit ute pa samrad under perioden 27 oktober — 17 november 2015.
Samradshandlingarna har funnits tillgingliga pa kommunens servicecenter, bibliotek
och pa hemsidan. Samradet har annonserats i lokaltidningen Mitt 1 Tyresé 27 oktober
2015.

Andringar i planen efter samradet

e Nytt inriktningsbeslut har tagits, detta innebar att bostider, férskola och
ildreboende ska provas istillet inom planomradet

e Detaljplanen har uppdaterats efter de nya forutsittningarna och utifran
tillkomna utredningar

e Mindre justeringar i planomradets avgrinsning har gjorts

Synpunkter pa planen som inte &r tillgodosedda

Det har kommit synpunkter och klagomal pa planen som kommunen inte har for
avsikt att ga till motes. Dessa ar:

e inga infarter fran Tidvattengatan (fore detta Grona gatan)
e bebyggelse 1 hogst fyra vaningar mot Tidvattengatan
e ingen forskola



DETALJPLAN FOR NORRA TYRESO CENTRUM, ETAPP 2
SAMRADSREDOGORELSE

Lista Gver yttranden

APRIL, 2018
DNR: 2015 KSM 0290

Inkomna yttranden Datum Synpunkt
Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Lansstyrelsen 2015-11-16 Ingen erinran
2. Lantmaéteriet, division Fastighetsbildning 2015-11-19 Synpunkter
3. Sodertorns brandforsvarsforbund 2015-11-10 Ingen erinran
4. Sodertérns miljo- och hélsoskyddsférbund, SMOHF 2015-11-06 Synpunkter
5. Polisen 2015-11-16 Ingen erinran
6. Trafikférvaltningen SLL 2015-11-16 Synpunkter
Foretag och intresseorganisationer

7. Arbetsgruppen for ett kulturcenter i Tyreso 2015-11-17 Synpunkter
8. Naturskyddsféreningen 2015-11-16 Synpunkter
9. Hyresgastforeningen region Stockholm 2015-11-17 Synpunkter
10. PRO Tyres6 2015-11-11 Synpunkter
11. Skandia Fastigheter AB for Tyrest Kopcenter AB 2015-11-16 Synpunkter
Enskilda ledningshavare

12. TeliaSonera Skanova Access AB 2015-11-17 Synpunkter
13. Vattenfall Eldistribution AB 2015-11-17 Synpunkter
Enskilda som beddms som sakagare

14. BRF Gosen 2015-11-17 Synpunkter
Ovriga enskilda

15. Boende, Parlroksgangen 2015-11-12 Synpunkter
16. Boende, Bollmoravagen 2015-11-16 Synpunkter
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH SVAR

Statliga och regionala myndigheter och férbund

1. Synpunkt fran Lansstyrelsen

Liansstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget och delar kommunens bedomning
att planen inte kan antas medféra en betydande miljépéaverkan.

Svar: Informationen noteras.

2. Synpunkt frdn Lantmateriet, division Fastighetsbildning

Grundkartan dr av dldre datum och traktnamnet Bollmora saknas i plankartan, liksom
den del av fastighetsbeteckningarna som bestar av siffror.

I exempelvis beskrivningen av konsekvenser for fastigheter kan en upplysning ges om
att sodra delen av Forellen 2 dven dr berérd av annat detaljplaneforslag.

Svar: Grundkartan uppdateras till granskningsskedet avseende ajourballandet, traktnamn och
Jastighetsbeteckningar. Ovrig synpunkt noteras.

3. Synpunkt fran Sodertorns brandskyddsforbund

Sédertorns brandférsvarsforbund har inte kinnedom om nagra risker 1 anslutning till
den nya bebyggelsen, och har heller inget 6vrigt att erinra angaende planforslaget.

Svar: Informationen noteras.

4. Synpunkt fran Sodertorns miljo- och halsoskyddsforbund

1. Hur f6rdréjning och rening av dagvatten ska ske bor belysas nirmare i den
fortsatta planeringen.

2. En bullerutredning som redogor f6r varje planerad ligenhets situation bor
utforas innan planen stalls ut. Férordningen 2015:216 om trafikbuller vid
bostider ska beaktas i den fortsatta planldggningen.

3. En markradonunders6kning bor utforas i samband med att en geoteknisk
undersokning utférs. Grundliggningsmetod bor viljas efter resultatet.
Grundliggning med ligst radonskyddsklass radonskyddande bor viljas vid
grundliggning pa springstensbotten.

4. Hur cyklar, el-cyklar, motorcyklar och mopeder ska parkeras bor belysas 1
planen. Elektriska fordon bor kunna laddas pa limplig plats.

5. Hur férskolans och gymnasiets behov av skolgardar ska tillgodoses bor
framga av planen liksom méjligheten till att ge rastande elever tillgang till
skuggade uteplatser.
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Svar: En dagvattenutredning tas fram och planbeskrivningen uppdateras med hur fordrijning och

rening av dagvatten hanteras.
En bullerutredning tas fram och redovisas i planbeskrivningen.

I samband med grundlaggning ska Boverkets byggregler (BBR) omr radon uppfyllas, det vill saga i
dagslaget fir inombusluflen inte verstiga 200 Bg/ n? luft.

Planbestkrivningen kommer att redogora for respektive kvarters parkeringsplatser.

Efter det att detaljplaneforsiaget har varit ute pa samrad sa har ett nytt inrikiningsbeslut tagits
vilket innebdr att bostider, forskola och dldreboende ska provas istillet inom planomradet.
Farskolans utensilji blir begriinsad i detta centrala lage. Solstudien kommer att uppdateras med
tlustrationer varvid tillgangen pa skuggade nteplatser dr mojlig att utlisa. Planbeskrivningen
kommer att uppdateras.

5. Synpunkt fran Polisen

Polismyndigheten, Lokalpolisomrade Nacka, har tagit del av detaljplanen f6r Norra
Tyresé Centrum utan erinran.

Svar: Informationen noteras.

6. Synpunkt fran Trafikforvaltningen SLL

Det ar positivt att Tyresé kommun arbetar med fortsatta planer for fortatning i
centrala ligen 1 Bollmora.

Framtida kollektivtrafikférsorjning behéver diskuteras med trafikférvaltningen samt
med trafikforvaltningens trafikutévare i Tyresé kommun Nobina.

Svar: Informationen noteras. Kommunens for lopande diskussioner med Trafikforvaltningen och

Nobina.

FOretag och intresseorganisationer

7. Synpunkt frdn Arbetsgruppen for ett kulturcenter i Tyreso

Tyreso dr en snabbt vixande kommun. Dagens cirka 45 000 invdnare ska 6ka till
omkring 60 000 inom en tioarsperiod. Minga av de nya tyreséborna kommer att bo i
Norra Tyres6 centrum. Enligt den foreliggande detaljplanen kommer etapp tva i
huvudsak att forutom ett 100-tal bostadsligenheter att innehalla olika
gemensamhetslokaler och skolutrymmen. Tyreso blir storre och varje tillskott av
bostider, service och kultur bér ses mot den bakgrunden. Norra Tyresés centrum kan
tillgodose en del av behoven, men ling ifran alla.

I detaljplanen sigs bland annat foljande: ’det ena kvarteret méjliggor en ny byggnad,
ett kultur- och kunskapscentrum med gymnasieskola, kulturcentrum, utstillningshall,
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bibliotek, fullmiktigesal etc.”. Det dr bra men f6r vilka och f6r hur manga? Den nya
byggnaden kommer att tillgodose en del av behoven pa lokaler, men forst for
niromradet. I det fortsatta planarbetet bor en nirmare inventering och analys goras
av de framtida behoven av kulturutbud f6r hela kommunen och utrymmen f6r detta.

Bristen pa utrymmen for ett aktivt kulturliv dr pataglig, och kommer att bli allt stérre i
takt med en 6kande befolkning. Vilka behoven ir idag och hur de kommer att
forindras 1 framtiden dr inte ndrmare analyserat. Men alldeles uppenbart ir att de sma
utrymmen som kommer att bli tillgingliga i en tinkt ny byggnad blir klart otillrickliga.
Tyres6 har ett rikt foreningsliv med 200 féreningar verksamma inom kommunen.
Mainga av dessa, sirskilt idrottsféreningar, har utrymmen fér den egna verksamheten.
Men dven dessa har vid olika tillfillen behov av storre lokaler. Manga av de storre
foreningarna har aterkommande behov av lokaler f6r méten och andra aktiviteter. Ett
kulturcenter virt namnet kan knappast inrymmas i ett vaningsplan i en byggnad som i
huvudsak dr byggt for andra andamal. Innan man tar stillning till detaljplanen bor
saledes en grundlig inventering gbras av lokalbehoven.

Vi vet inte idag, men hoppas att Tyres6 ska bli en spannande kommun dven pa
kulturomradet. Da ska det finnas 6ppenhet for kreativa I6sningar, méjlighet att
disponera om utrymmen for nya indamal. Skapande konstnirer behéver ateljé- och
visningslokaler i nira anslutning till publika utrymmen. Fér kommunens invanare och
tor tillfilliga besckarer, bér byggnadens utseende, placering och formgivning ges ett
vilkomnande och inspirerande intryck. En samlingspunkt for tyresdborna.

Det aktuella markomradet ir privatigt och kommunen och/eller kommersiella
intressenter far hyra lokaler. Ddrmed blir tillgangen till lokaler beroende av vilka
hyresavtal som triffas mellan kommun och dgaren till fastigheterna. Dirmed bestims
ocksa ramarna och utrymmena for lang tid framat. Det sitter grinser for att mota nya
behov, nya initiativ och nya, spinnande l6sningar. Inte bara nuvarande aktiva kultur-
och foreningsaktiva bor ge sina synpunkter pa ett framtida kulturcentrum.

Manga av Tyresos foretag vill se att deras anstillda antingen de bor inom kommunen
eller enbart arbetar har far tillgang till ett rikt kulturutbud. Tyres6 ska erbjuda mera
attraktiva och vilkomnande omgivningar f6r de som arbetar hir. Den ska vara en
naturlig del i den personalutveckling f6r de som arbetar hir. Tyresos féretag bor
inbjudas till en dialog om behoven av framtida kulturverksamhet. De bér ses som
aktiva deltagare i tillskapandet av ett kulturcentrum.

Vi dr 6vertygade om att en inventering och dialog med representanter for
kommunens kultur- och féreningsliv samt foretagen kommer att peka pa behov av
mera Oppna, framatsyftande och flexibla 16sningar dn att hinvisa kommunens
kulturliv till lokaler, inklimda i en byggnad i utkanten av Norra centrum.

Det pagar en diskussion om den framtida gymnasieskolan i Tyresé. I den aktuella
planen anges att de teoretiska linjerna i gymnasiet ska inrymmas i en av de nya
fastigheterna i Tyres6 Norra centrum. Kvar i de nuvarande lokalerna skulle i sa fall de
yrkesinriktade linjerna finnas kvar. Omkring denna 16sning rader politisk oenighet.
Sannolikt skulle en sadan forflyttning leda till bade resurssloseri och hogre kostnader.
Det alternativ som presenterats innebir tvirtom en satsning pa det nuvarande
gymnasiet dir dven hégskoleverksamhet skulle inga.

Kvarnhjulet med kommunens kulturskola samt ett antal féreningslokaler ligger nira
centrum. Lokalerna dir ér klart otillrickliga for Tyresos foreningsliv och andra
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kulturaktiviteter. De 4r sma och oflexibla. Aven om kommunen bestimmer sig for att
torligga utrymmen for vissa kulturaktiviteter till Norra Tyres6 centrum sa kommer
utrymmena vid Kvarnhjulet att behovas i framtiden. Men da behovs en kraftig
upprustning, troligen en total ombyggnad eller nybyggnad.

Det mest intressanta och lockande projektet vore dirfor att satsa pa ett helt nytt
kulturcentrum med tillrickliga utrymmen f6r det rika kulturliv som Tyresé kommuns
invanare fortjinar. Omradet vid Kvarnhjulet ir geografiskt vil placerat vid
Wittingestraket, mellan ett utbyggt gymnasium, stadsparken, kyrkan och
centrumanliggningarna.

Vad vi féresprakar och bara antytt hir dr en helt ny syn pa hur Tyres6é Centrum ska
formas for framtiden. Bostider, idrott och kommersiell service far sin plats i de
centrala och norra delarna av centrum, medan de verksamheter som ska ge kunskaper
och kulturell stimulans placeras nira stadsparken och lingre séderut till att omfatta
omradet vid Tyres6 Gymnasium. Hela detta omrade ligger vid Wittingestraket och
inom bekvimt gangavstand fran savil centrum som bostadsomradena i sydvist. Ett
arbete bor inledas for att ge hela detta omrade en sammanhallande estetisk och
arkitektonisk gestaltning.

Vad vi beskrivit har ska inte ses om ett hinder for att stora delar av detaljplanen kan
antas. Men det har férhoppningsvis framgatt av den ovanstaende texten att det kravs
ett djupare och djirvare grepp for att tillgodose behoven och utvecklingen av ett
framtida rikt f6renings- och kulturliv i Tyres6 kommun.

Svar: Informationen noteras. Efter det att detaljplaneforslaget har varit ute pa samrad sd har ett
nytt inriktningsbesiut tagits vilket innebar att bostéder, forskola och dldreboende ska privas istillet

Sfor kultur- och kunskapscentrum inom planonridet.

8. Synpunkt fr&n Naturskyddsforeningen

Vi anser att det dr oldimpligt att dela upp ett sa omfattande och f6r Tyresoborna
viktigt projekt som Norra Tyresé Centrum i ett antal osammanhingande detaljplaner.
Detta férfarande minska vara och 6vriga medborgares mojligheter att ta stallning till
helheten i projektet. Se vart samradsyttrande for etapp 1.

Det ar olyckligt att planprocessen forceras sa att manga viktiga fragor limnats
obesvarade i samradsskedet.

Det ir svart for oss medborgare att ta stillning till ett sa allmant hallet samradsforslag
eftersom materialet saknar tydliga forslag till stillningstaganden.
Bland annat saknas f6r denna etapp:

e Detaljerat kvalitetsprogram och direkt koppling i bestimmelserna till
styrdokumentet “’kvalitetsprogram fér Norra Tyresé Centrum juni 2014

e Strategi for etappens “grona design”.

e Gestaltningsprogram f6r byggnader och offentliga rum. Nodvindigt for att
sikerstilla projektets kvalitéer och en arkitektioniskt hég niva.

e Kirav pa energihushallning. Vi saknar ”Riktlinjer f6r energianvindning for
NTC” som nimns pa sid 19. De finns inte med under Detaljplanens
handlingar” sid 4.

e Dagvattenhanteringsplan
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e Bullerutredning och transportplan.
e Sol- och skuggstudier.
e Viktig redovisning av malsittning for Okningen av de ekologiska virdena, de
rekreativa virdena och den biologiska mangfalden.
Det saknas redovisning vilka mal som efterstrivas och hur dessa skall uppnas.

Erfarenhetsmissigt vet vi ocksa att mojligheten att paverka detaljplaner i
granskningsskedet dr mycket begrinsade. Dirfor anser vi att samradshandlingen bor
kompletteras med detaljerat kvalitetsprogram, gréna strategier, gestaltningsprogram,
krav pa energihushallning, dagvattenlosningar, bullerutredning, transportplan, sol-
och skuggstudier samt viktig redovisning av malsittning for 6kningen av de
ekologiska virdena, de rekreativa virdena och den biologiska mangfalden for just
denna etapp.

Tyres6 bor minska klimathotet i linje med Sveriges klimatmal. Till skillnad fran
planbeskrivningens pastiende att ”Inga nationella, regionala eller kommunala
miljomal asidositts.” sid 9 under rubriken ”Sammanfattad behovsbedo6mning” anser
Naturskyddsforeningen att det nationella utslippsmalet for vixthusgaser asidosatts. Se

bilaga klimat.

Vidare anser vi att:

e Den skogsklidda sluttningen norr om planomridet/Grona gatan inte ska
bebyggas. Den beh6vs dels som narnatur f6r boende och skolbarn och dels
som ekologiskt samband mellan Petterbodastraket och
Nackareservatet/Erstavik via golfbanna. Den planerade férskolan saknar i
forslaget limpliga ytor for utevistelse och nirnatur. Aven det planerade
gymnasiet bor ha tillgang till rekreationsytor utomhus och nirnatur. Att
gymnasieeleverna enbart skall vara hinvisade till skolraster i
inomhuscentrumet dr inte godtagbart. Omradet borde inga i denna detaljplan
som NATURMARK. Det ir olyckligt att omradet hamnat utanfér detta
planarbete. Om exploateringen norr om Gréna gatan utgar kan den goras helt
bilfri eftersom angéringsméjligheterna till fastigheterna inom planomradet da
kan begrinsas till Bollmoravigen, Simgatan och Tvirgatan. Infarter till garage
kan absolut inte tillatas frain Grona gatan. Det vore férodande.

e NTC som har en unik placering mellan tva av Stockholmsregionens
naturreservat bor anvindas for att utveckla de ekologiska sambanden och
rekreationsstriken. De ekologiska sambanden och de boendes behov av nira
gronomraden bor sirskilt uppmirksammas och tillgodoses genom att fortirka
anslutningarna till Nackareservaten, Petterbodastriket och den nya
Stadsparken.

e Flytten av kommunens huvudbibliotek fran sin centrala plats mitt i centrum
ar ett olyckligt beslut med hinsyn till den spontana besékstillgangligheten. .
Inte minst i samband med kulturaktiviteter och utstillningar mm. En
placering utanfor centrumlokalerna kan bli férédande f6r den viktiga
verksamheten.

e Det redovisade kultur- och kunskapscentrumet dr en betydligt mer
omfattande exploatering dn tidigare redovisats och detta innebir att
innergarden norr om vardcentralen blir onddigt traing och mérk. Total skugga
under storre delen av aret.

e Det saknas plan for rekreationsstrak genom NTC. Vir vision dr ett helt
bilfritt nordvastligt/sydostligt patkstriak genom NTC via Grona gatan,
Simvigen med forlingning norrut till ging- och cykelvigen norr om
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simhallen/Tyres6vallen. Detta skulle innebira en betydligt barnsikrare milj6
och underlitta for I6pare, skiddkare och cyklister att na Stockholm/Nacka via
Nackareservaten/Erstavik. Bilfriheten kan dstadkommas genom helt
trafikseparerade korningar och/eller att gora vissa gator till dtervindsgator
som kan angéras fran tva hall med ett avbrott pa mitten till exempel pa
Simvigen.

e Med en si expansiv utveckling som planeras i Tyresé6 kommun borde i
planeringen av N'TC finnas med reserverad mark/plats for en framtida
station for sparbunden trafik. Tunnelbana till Tyres6 finns ju med i
framtidsbilden Stad och Land i samradshandlingen f6r ny 6versitsplan 2035.

Vi yrkar pa komplettering och omarbetning av detaljplanen med hinsyn till
ovanstiaende synpunkter.

Svar: Ett "Program for fornyelse och utveckling av Tyresi Centrum” togs fram ar 2007, detta
inneholl forslag pa fornyelse och utveckling av Tyresi Centrum och ligger till grund for kommande
detaljplaner. Arbetet har ddrefler resulterat i ett kvalitetsprogram for Norra Tyreso Centrum, ett
levenande dokument som detaljplanerna ska forbdlla sig till och som visar den struktur och de
kvaliteter som dr tinkt for omradet. Ett gestaltningsprogram over den offentliga miljon har tagits
fram och detaljplan for etapp 1dr klar. Genom att dela upp omridet i flera detaljplaner kan
utvecklingen ske succesivt och respektive detaljplan kan goras detaljerad utifran vad som avses
byggas. Pa detta sditt kan dven kommunen fanga upp fragor som dyker upp over tid.

Samradet dr till for att kunna paverka i ett tidigt skede och ju mer detaljerad planen blir kan den
ocksd uppfattas som redan firdigt. Till granskningsskedet kan stora forandringar ske bland annat
beroende pa vilka sympunfkter som kommer in under samradstiden. Det ar darfor alltid en
balansgang i detaljeringsgraden till samradet. I samrddsskedet dr det framst planens avgrinsning,
markens anvandning och bebyggelsens volymer som det samrads om. Det dr forst i granskningsskedet
som detaljerna blir konkreta. Kvalitetsprogrammet for detaljplanen dr en bilaga till
exploateringsavtalet och i det ingdr bland annat byggnadernas utformning, hushallning med resurser
och grin design. I detta fall arbetar kommunen effektivt med hushallning av resurser genom att
Jfortdta i ett centralt lige med goda kommunikationer.

Den skogsklidda siuttningen norr om planomridet ingdr i det overgripande planprogrammet for hela
Norra Tyresi centrum som en del av fortatningsomradet i ett mycket centralt lige. Omradet ingar
delvis inom etapp 3 som dr under framtagande men ingdr inte i etapp 2. Efter samradsskedet har ett
nytt inriktningsbesint tagits som innebdr att bostider, forskola och dldreboende istillet ska privas
inom planomradet. Forskolan fir en utemilji pa innergdrden men kommer ocksd att ha tillgang till
ndrnatur pa ostra sidan om Bollmoravégen. Infarter till planomridets parkeringsgarage under mark
kommer att ske fran Tidvattengatan (fore detta Grina gatan). Utmed Tidvattengatan kommer det
finnas en gang- och cykelvig som gor det enkelt for gaende och cyklister att ta sig till nérliggande
gronomraden. Val av trid och dvrig vegetation inom Norra Tyresi centrum kommer att viljas for
att starka spridningssambanden och med héinsyn till ekologiska vérden.

Omrddet kommer ansiutas till fiarrvarmesystemet i Stockholm, som i huvndsak levererar
[fornyelsebar energ.
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T7ll granskningsskedet tas utredningar fram for buller och dagvatten. En sol- och skuggstudie tas
fram och redovisas i planbeskrivningen.

Denna detaljplan utgar frin det gatundt som redovisas i kvalitetsprogrammet for hela Norra Tyresi
centrum. En dvergripande trafikstrategi for Tyresi kommun biller diremot pa att tas fram. Ett
markreservat for en framtida station dr inte aktuellt inom planomridet.

Detaljplanen kommer att medfora infarter till garage fran Tidvattengatan. Detta gor att synpunkten
om att infarter till garage absolut inte kan tilldtas fran denna gata ¢ blir tillgodosedd.

9. Synpunkt frAn Hyresgastforeningen region Stockholm

Tyres6 kommun befinner sig i en expansiv fas och utgor ett viktigt geografiskt
omréde 1 Stockholms lin.

Hyresgistforeningen vill lyfta fram behovet av fler hyresritter i Tyreso.
Hyresgistforeningen anser att varje planerat bostadsomrade ska involvera byggandet
av hyresritter sa att fler kan atnjuta flexibiliteteten med att bo 1 hyresritt. Vi anser att
hyresritten 6kar flexibiliteten pa arbetsmarknaden och mojliggor att fler kan fa en
bostads utan att behéva skuldsitta sig. Hyresgistforeningen Tyreso vill att
kommunen i alla nyproduktioner avsitter hilften av byggritterna till produktion av
hyresritter.

Hyresgistforeningen vill ocksa betona miljéaspekten i produktionen, och att de
material som anvinds i produktionen ska sikerstilla god kvalité och god standard fér
de boende. Det ir ocksa viktigt att detaljplanen méjliggdr f6r att grona ytor, konst
och kultur beaktas i produktionen for att boende far motesplatser i bostadsomradet.

Svar: Efter det att detaljplaneforslaget har varit ute pa samrdd sa har ett nytt inriktningsbeslut
tagits vilket innebdr att bostdder, forskola och dldreboende ska privas istallet inom planomradet.

Inom NTC som helbet ska hyres- och bostadsritter blandas med kommersiella lokaler och service.
Fordelningen mellan hyresritt och bostadsritt dr inte en planfraga men inom denna detaljplan
kommer bostadskvarteret bli bostadsratter. Det kommer finnas grona utemiljoer bade pa innergard
och takterrass.

10. Synpunkt fran PRO Tyreso

Betriffande den del av planen som omfattat bostadsbebyggelse har vi endast
synpunkten att det allt strre behovet av dldreboende 1 kommunen bor beaktas.
Nirheten till centrum, kommunikationer och inte minst vardcentral torde gora
omradet sirskilt limpligt f6r olika former av dldreboenden. Dessutom idr det nira till
Bjorkbackens dldreboende och servicehuset.

Det som frimst ber6r oss dr planerna pa det sa kallade kultur- och kunskapscentrat,
kommunens tilltinkta nya métesplats. Vi har 1 andra sammanhang fatt del av planer
for ett Mulithus — ett ord som inte finns med hir men vi utgar frin att det dr vad som
avses. Det stora behovet av indamalsenliga lokaler f6r méten och studieverksamhet
till f6r oss 6verkomliga kostnader tycks inte inrymmas i planen. Vad som vi tycker
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behovs ér plats for mindre och stérre moten, organiserade eller spontana till rimliga
kostnader.

Vi vinder oss kraftigt mot att biografen Forellen tydligen inte ska vara kvar. Det
framgar inte av detaljplanen men det forefaller sd av bifogade situationsplaner.
Forellen fungerar i dag utmirkt f6r manga indamal dven bade nir det giller bio,
konserter, teater och allmidnna méten. Att istéllet bygga vad som anges som en
konsertsal dr nog bra men fOrslaget dr sa vagt att det dr svért att ha nagra synpunkter.
Ska den konsertsalen i sé fall ersitta Forellen ocksd som biograf? Det férefaller
ckonomiskt vildigt dventyrligt att ta bort en vl fungerande lokal och bygga en ny till
héga kostnader. En sddan ekonomisk kostnad far enligt var mening inte férhindra en
vidare satsning och utbyggnad av kulturcentret vid Kvarnhjulet.

Vi foreslar ocksa att idag befintligt bibliotek och konsthall antingen far vara kvar dir
det ligger idag eller placeras i ett utbyggt kulturcentrum vid Kvarnhjulet.

Vi anser sammanfattningsvis att kommunen istillet f6r att bygga Multihuset pa mark
som man inte dger bor satsa pa att utveckla omradet vid Kvarnhjulet for att pa ett
bittre sitt stotta kommunens kultur- och féreningsliv.

Svar: Efter det att detaljplaneforslaget har varit ute pa samrad sa har ett nytt inriktningsbesint
tagits vilket innebdr att bostdder, forskola och dldreboende ska privas istillet inom planomradet.
Avsikten dr att biograf Forellen som ligger utanfor planomradet ska finnas kvar.

11. Synpunkt fran Skandia Fastigheter AB for Tyres6 Kopcenter AB

Allmant

Skandia Fastigheter vill girna vara en viktig part till Tyresé kommun i den pagiende
utvecklingen av Norra Tyresé Centrum. Det finns mycket goda forutsittningar att
utveckla bostider 1 ndiromradet till Tyres6 Centrum, eftersom det finns bra allminna
kommunikationer och en utvecklad service inom omradet. For att kunna skapa denna
nya stadsmiljo 4r det av stor betydelse att den yttre miljon med gangstrak, cykelvigar,
gronytor mm studeras noggrant, s att de tillsammans med de nya byggnaderna bildar
en attraktiv helhet.

Parkering

Den nya exploateringen av Forellen 2 medfor att en del befintliga parkeringsplatser
torsvinner inom fastigheten och behéver ersittas. Besoksparkering till saval
vardcentral som till kulturcenter/skola behover anordnas frimst inom fastigheten
Forellen 2.

De parkeringsplatser som idag finns pa torget sdder om planomradet kommer med
tiden att forsvinna som besoksparkering nir Skandia Fastigheter vidareutvecklar sin
egen fastighet.

Tvirgatan
Skandia Fastigheter tycker att Tvirgatan dr for bred och ger f6r manga nackdelar till

stadsmiljon. Vi tror att lokalisering av gymnasium och kulturcenter genererar stora
fléden av giende i omridet och minga av dessa rorelser kommer att ske i nord/sydlig
riktning till centrumet. Det kommer att innebira att trafiken pa Tvirgatan maste ta
mycket stor hinsyn till gdende mellan de olika verksamheterna.
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Bibliotek

Inom fastigheten Forellen 17 ligger idag Tyresé Centrums bibliotek och har sa gjort
under en mycket lang tid. Biblioteket har alltid varit en naturlig samlingsplats for
kommunens innevinare att kunna lisa och lana bocker, tidsskrifter mm. I bibliotekets
lokaler finns det dven en naturlig plats dar kommunen sjilva kan publicera
information till allmidnheten eller skapa méjlighet £6r olika konstnirer att stilla ut sina
alster.

Sammanfattning
Skandia Fastigheter vill behalla biblioteket pa sin nuvarande plats i Tyresé Centrum,

for att bibehalla en stor tillginglighet for besokarna till biblioteket i centrum och att
de far moijlighet till att lisa eller lana bocker, samt fa inspiration fran utstillningar i
biblioteket.

Skandia Fastigheter ser mycket positivt till att fler bostidder kan byggas i Norra Tyres6
Centrum, samt att kommunen vill samla gymnasium och kulturaktiviteter i de centrala
delarna av Tyreso.

Vianser dock att en mycket limplig placering av en byggnad som rymmer kultur.
Och kunskapscentrum ir inom Skandia Fastigheters fastighet Forellen 17. Denna
placering i direkt narhet till centrum, ger goda forutsittningar for att skapa ett rikt
stadsliv som ger underlag for en vil utvecklad stadsmilj6 1 Tyresé Centrum.

Svar: Parkeringsbehovet ska inrymmas inom den egna fastigheten. Regnbagsgatan (fore detta
Twdrgatan) utformas bland annat med hinsyn till att det ska vara mijligt att trafikera den med
kollektivtrafik. Efter det att detaljplaneforsiaget har varit ute pa samrad sa har ett nytt
inriktningsbeslut tagits vilket innebdr att bostider, forskola och dldreboende ska provas istillet inom

planomridet. Ovrig information noteras.

Enskilda ledningshavare

12. Synpunkt fran TeliaSonera Skanova Acess AB

Skanova har markférlagda teleanliggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa lingt som moijligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna stindpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att

moéjlggora exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven
bekostar den.

Svar: Befintliga ledningar kommer att bebhiva flyttas, vilket fortydligas i planbeskrivningen.

13. Synpunkt fran Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elanlidggningar inom och 1 narheten av planomradet.
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For att klara nitanslutna tillkommande bebyggelse behover elnidtet i omradet
forstirkas med en nitstation. Vattenfall 6nskar dirfor att ett E-omrade ritas in 1
plankartan. Med beteckningen E-transformatorstation, samt ha storleken 10x10
meter. Se bifogad plankarta f6r féreslagen placering.

Eventuell flytt/férindring av befintliga elanliggningar utférs av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren.

Ovrigt

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis bestills av
Vattenfall. Vid eventuella schaktningsarbete skall kabelutsittning begiras.

Befintliga elanlidggningar maste hallas tillgingliga under alla skeden av
plangenomférandet. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas Gver och
Vattenfalls anliggningar maste uppfylla det sikerhetsavstaind som framgar av
Elsikerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Svar: Befintliga ledningar kommer att bebiva flyttas, vilket fortydligas i planbeskrivningen. Plats
[for en ndtstation kommer att finnas pa den norra sidan om Tidyattengatan inom detaljplan for

Norra Tyresi centrum, etapp 3.

Enskilda som bedoms som sakagare

14. Synpunkt fran BRF Gosen, Gosen 2

Avstandet mellan var husgavel med balkonger, sédra huset, och den framtida
byggnadskroppen ar 35 meter. Att tillita sex vaningar innebir ett alltfér dominerande
inslag i omradet. Inte bara for var del utan dven for platsen mellan fastigheterna och
Grona gatan. Omradet kommer att kinnas skuggigt, morkt och ogistvinligt, inte
enbart under vinterhalvaret. Den omedelbara nirheten till ging- och cykeltunneln
innebdr ocksa méjligen en obehagskinsla vid passerande. I nulaget 4r omradet en
oppen parkeringsplats. Det framgar visserligen att ”bottenvaning mot gata utformas
med vilkomnande fasadpartier och med flera entréer” men nigon
dygnetruntverksamhet lir knappast férekomma. Sena kvillar och nitter kan omradet
med en sexviningsfasad si nira kinnas skrimmande och olustig.

Med ovanstiende synpunkter férordar vi bestamt att huskroppen nirmast Grona
gatan byggs i hégst fyra vaningar.

Utanfér planomradesgrins

Samtidigt vill vi uppmarksamma en 6kad trafiksituation som uppstar nir den parallella
gangvigen nedanfér Bollmoravigen byggs bort. Viara medlemmar i G6sen och andra
som i dag anvinder den till och frin Centrum tvingas i stillet ut pa Bollmoravigens
gangbana. Den smala remsan upplevs av méinga som ytterst obehaglig att anvinda.
Inte sillan tar sig cyklister fram i bada riktningar. Trots att planomradet inte omfattar
den delen vill vi starkt trycka pa att gang- och cykeltrafiken forbittras avsevirt lings
Bollmoravigen — girna omgéaende. Planens nya ging- och cykelvig mellan
bostadskvarteret och nuvarande vardcentralen ér inte ett alternativ for var del till den
gangvig som forsvinner.
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Svar: Efter det att detaljplaneforslaget har varit ute pa samrad sa har ett nytt inriktningsbesiut
tagits vilket innebdr att bostéider, forskola och dldreboende ska privas istillet inom planomradet.

Ndrmast Bollmoravigen ntmed Tidvattengatan (fore detta Grona gatan) foreslis ett dldreboende i
e vaningar och med en indragen sjatte vaning for teknikutrymmen och gemensamma lokaler for de
boende. V dster om vardeentralen foreslds ett bostadskvarter. Bade dldreboendet och bostadskvarteret
far entréer mot Tidvattengatan, vilket tillsammans med utblickar fran fonster och balkonger kan
dka tryggheten pa gang- och cykelvigen och vid tunneln under Bollmoravdgen. En sol- och
skuggstudie tas fram och redovisas i planbeskrivningen.

Minskning av byggnaden narmast Tidvattengatan till fyra vaningar blir inte tillgodosett i
Planforslaget.

En dversyn av Bollmoravdgen pdgar.

Ovriga enskilda

15. Synpunkt fran boende, Parlroksgangen

Bra och riktigt att géra en stor satsning pa kulturen men platsen dr helt fel vald.

Mitt forslag dr att utveckla nuvarande Kulturcentrum dar det ligger i dag med fler
bygenader/pabyggnader med minga lokaler for foreningslivet. Kommunen dger
marken och liget dr centralt. Nira centrum, bebyggelse, stadspark och kyrka.
Nybodaskolan, idrottshallar och nuvarande gymnasium ligger ocksa nira. En
permanent utescen pa grusplanen dir Tyresofestivalen dger rum skulle kunna bli
attraktivt sommartid. Ett problem dr bristen pa P-platser men det giller dven pa den
foreslagna platsen.

Biblioteket ligger alldeles utmarkt dar det ligger med sin Konsthall.

Att dela upp Tyres6 gymnasium i en del med teoretiska program och en del med
yrkesinriktade program nigon annanstans 1 kommunen verkar inte vettigt! En nira
samverkan mellan programmen och utnyttande av personal férsvaras. Ett gymnasium
nigra viningar upp i “kulturhuset” ir inte limpligt. Aven gymnasieelever behdver
skolgard, de har raster och behéver lufta sig. Hur langt blir det till idrottshall? Anvind
de medel som ett nytt gymnasium skulle kosta och gor en stor satsning pa nuvarande
gymnasium. I Tyreso dr det tydligen sa att grundskolor ska slas ihop till stérre enheter
men gymnasiet ska delas upp!

Svar: Efter det att detaljplaneforslaget har varit ute pa samrad sa har ett nytt inriktningsbesiut
tagits vilket innebdr att bostider, forskola och dldreboende ska provas istillet inom planomridet.

16. Synpunkt fran boende, Bollmoravagen
Bollmoravigen 2-12 har sedan linge hégbelastad trafik, som stér boende i Gosen.

Nej till byggnad i sex vaningar.
Nej till gymnasieskola dir.
Nej till férskola dar. Natur nara omgivning till barn, ungdomar.
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Nej till allaktivitetshus, som édr Gppet dygnet runt. Trygghet, sikerhet gar fore.

Svar: Efter det att detaljplaneforslaget har varit ute pa samrad sa bar ett nytt inrikiningsbesiut
tagits vilket innebdr att bostider, forskola och dldreboende ska provas istillet inom planomridet.

Planforslaget innebdar ny bebyggelse i fem vaningar och med en indragen sjatte vining. Det kommer
att finnas entréer mot omgivande gator, vilket dven kan bidra till okad trygghet.

En forskola placeras mot Tidvattengatan sa att det ska vara litt att ta sig via gang- och
cykelstraket till grinomraden. Sympunkten att det inte ska vara en forskola inom planomradet blir
inte tillgodosedd i planforsiager.



