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1 Foérord

Detta kvalitetsprogram har uppriittats av
Tyresé kommun for att samordna den yttre
miljon och bevara naturmark vid nybyggnation
av flerfamiljsbostéder vid Peppargrind pd
fastigheterna Nésby 4:882 och 4:870.

2 Bakgrund

Exploateringsomridet (nedan kallat omradet)
ir beliget vid Peppargrind vid Ostra Farmar-
stigen, cirka 2 km séder om Tyress centrum
och nordvist om Barnsjon. Liljestrand Fastig-
heter AB som férvirvat ett storre markom-
rade, fastigheterna Nisby 4:882 och 4:870,
kontaktade Tyresd kommun under véren
2003 for att underscka majligheten att fortita
omradet med nigon form av flerfamiljshus.
Omridet dr drygt 2 hektar och i dag planlagt
for 7 stycken villor, men ingen exploatering
enligt planen har pibdrjats. Fér att kunna
foresld en titare bebyggelse av typen fler-
familjsvillor kriivs en ny detaljplan.

Planberedningen gav miljé- och stads-
byggnadsfrvaltningen, 2004-02-10, i upp-
drag att uppriitta ett fSrslag till ny detaljplan
for omridet med normalt férfarande.
Liljestrand Fastigheter AB har anlitat ett flertal
arkitekter som ritat olika forslag pd bebyg-
gelse och sedan i samrid med kommunen valt
att gd vidare med ett av arkitektkontoren, Per
Oberg Arkitekt AB, vars skiss ligger till grund
for detaljplanen.

Peppargrénds lige och omgivning ger goda
forutsittningar for att skapa en attraktiv
boendemiljé. Det dr ndra till Barnsjéns re-
kreationsomrdde med stora natur- och
friluftsomriden och cirka 300 meter till
nidrmsta busshéllplats.

Programmet har bilagts till ett exploateringsavtal
som tecknats for fastigheterna Nisby 4:882 och
4:870 som ingdr i detaljplan for ett omride vid
Peppargriind. Exploateringsavtalet med bilagt
kvalitetsprogram ska godkénnas vid kommun-
styrelsens sammantriide, september 2005.

Detaljplanen gér det méjligt att uppfora mindre
flerbostadshus 1 hogst tre viningar med totalt
36 ligenheter. Syftet med planen #r ocks3 att
bevara allméinna gingstigar som knyteran till
Barnsjdns rekreationsomride.

Omrddet bestar till stdrsta delen av hill-
markstallskog med mycket berg i dagen. Pa
h&jden dominerar tall men det finns dven inslag
av gran. I sinkorna dér jordlagren &r tjockare
Okar inslagen av gran och 16 vtrid.

De nya bostadshusen ska placeras "fritti
terréingen” mellan befintliga triid och utan
anlagda griismattor. P4 s siéitt kommer naturlig
vegetation och berghéllar runt byggnaderna att
bevaras och omge den nya bebyggelsen vilket
ger en god anpassning till nirmiljén, Stdrre
partier av naturmark fSreslds sparas lingst i
soder och mot véindplanen vid Peppargrand.



Kvalitetsprogrammet géller inom markerat omrade
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DAGVATTEN

Barnsjén med omgivningar &r en del av Tyre-
sans vattensystemn som &r extra kinslig for
péverkan av avverkning, férsurande dmnen,
hydrologiska fordndringar samt nérsalitillforsel.
Hela BamnsjGomradet med tillrinning, inklusive
delar av det redan detaljplanelagda omridet,
dr utpekat i 6versiktsplanen frin 1998 som ett
ekologiskt sérskilt kinsligt omride.

Speciella atgirder ska vidtas vid dagvatten-
hanteringen 1 samband med exploatering for att
skydda sj6ns tillrinningsomrade fran foro-
reningsbelastningar.

Spillvatten och renvatten ansluts till befintliga
kommunala forbindelsepunkter.

Miljétvitt for fordon anordnas vi entrén till
omradet. Biltviitten byggs fGr att inte tviitt skall
ske pa 6ppna markytor varifrin lickage till
grundvatten kan ske. Byggnaden for
miljotvitten skall forses med tak, viiggar samt
oljeavskiljare (Typ SSEN858-1, 858-2).
Oljeavskiljaren skall anslutas till kommunens
spillvattenniit.

Angéringsgata i planomradet kommer att
hardg6ras. Dagvatten frAn angéringsgata tas
om hand i dagvattenbrunnar/ledningar och
ansluts till befintliga kommunala frbindelse-
punkter.

Vid utbyggnaden efterstriivas behalla s&
mycket nafurmark som méjligt. Nyanléggning
av gronytor som i framtiden eventuellt kan
gbdslas begriinsas. Avrinning frén hirdgjorda
ytor ska anslutas till dagvattenniitet sa att
Barnsjns tillrinningsomrade tillfors sé lite
phverkat vatten som mdjligt.

Ovrigt dagvatten i omradet frin enskild tomt,
tak och markvatten, ska omhindertas lokalt
inom kvarters-mark. Finns inte tillriickliga
infiltrationsmdjligheter ska dagvattnet fordrdjas
inom kvartersmark.Detta 4r viktigt eftersom
Barnssjons vattenkvalitet dven piverkas
negativt om tillrinningen stryps alltfr mycket.
Inget f6rorenat dagvatten ska nd Barnsjon.

BELYSNING MED MERA

En armatur viljs som ger ett riktat ljus. Vid
utplacering av belysningsstolpar bor sparsam
belysning uppfGras mot Bamssjén.

Stédmurar och trappor utféres med annat
ytskikt @n betong alternativ kan st6dmur av
betong tdckas med vegetation.,



8. Process

Bygglovshandliggaren ansvarar for kontroll och uppfoljning

Foére bygglov handlingar inséindes i samband med bygglovsansékan
Byggsamrad bevaka kvalitetsprogrammet och uppritta kontrollplan

Fére byggstart besiktning pd plats, bibehdllen naturmark

Under bygget naturmark och ev trid skyddas, byggherren fGljer kontrollplan

Under firdigstillandet  plantering mot naturmark

Vid slutbesiktning bevaka att kvalitetsprogrammet f6ljts, skriftligt godkinnande av
kvalitetsprogrammet, relationshandlingar

Informationsméten om kvalitetsprogrammet



10. Forlaga:

Godkannande av kvalitetsprogram

Kvarter: Fastigheterna Nasby 4:882 och 4:870
Byggherre: Liljlestrand Fastigheter AB
Kommentar:

Ev. kompletteringar:

Harmed godkannes att byggherren har uppfylit taganden enligt géllande
kvalitetsprogram.

Tyres6 ar-man-dag Tyresd ar-man-dag

Bengt Lindvall Bjorn Liljestrand
Miljé- och stadsbyggnadschef Liljestrand Fastigheter AB
Tyresd kommun
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