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MARKANVISNINGSAVTAL
Lindalshojden

Foljande avtal om markanvisning av del av fastigheten xxx i Lindalen, Tyresdé kommun (Avtalet) har
traffats mellan Tyres6 kommun och xxx.

Kommunen

Tyres6 kommun

135 81 Tyreso
Org.nr: 212000-0092

Exploatoren
XXX

Kommunen och Exploatdren bendmns nedan gemensamt som Parterna.

§1

Bakgrund och syfte Inom kommundelen Lindalen pagér ett detaljplanarbete som ska
mojliggora for ett foretagsomrade, drivmedelstation och brandstation,
samt allmén platsmark i form av gata och natur. Kommunen har utlyst
en markanvisning for omrddet dér ett flertal exploatorer avses att
anvisas mark.

Kommunen édger den blivande kvartersmarken (Markomradet) och har
for avsikt att 6verlata Markomradet efter att detaljplan (Detaljplanen)
for omradet har vunnit laga kraft. Omradet 4r markerat med gron férg i

bilaga 1.

Exploatoren har 1dmnat anbud med forslag till exploatering av
Markomradet i samband med markanvisningsutlysningen. Kommunen
har efter utvérdering av forslaget utsett Exploatoren till en av de
exploatorer som ges mojlighet att teckna markanvisningsavtal med
Kommunen.

Syftet med detta markanvisningsavtal (Avtalet) ar att ange riktlinjer for
kommande markoverlatelseavtal (Markdverldtelseavtalet) och
genomforandefragor avseende den kommande exploateringen inom
Markomrédet samt anslutning till allmidnna anldggningar for
bebyggelsen.

§2
Avtalets giltighet Avtalets giltighet forutsitter:

- att Tyresd6 kommunstyrelse (senast xxx) godkdnner Avtalet genom
beslut som vinner laga kraft,

Om Kommunstyrelsen inte godkénner Avtalet senast xxxx dr detta
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Avtalet till alla delar forfallet utan ersattningsskyldighet for ndgondera
parten.

MARKANVISNING

§3

Denna markanvisning innebdr att Exploatdren har rétt att ensam
forhandla med Kommunen om forvirv och exploatering av
Markomrédet. Optionen géller i tva ar efter Kommunstyrelsens beslut
om att godkdnna Avtalet.

Parternas avsikt &r att ett Markoverlatelseavtal avseende Markomradet
ska tecknas inom sex ménader frn beslut om antagande av
Detaljplanen. Om Markoverlatelseavtal inte kommit till stind inom
ovan angiven tid, upphdr markanvisningen, och ddrmed optionen, att
gilla, sdvida inte Kommunen dessforinnan har godként en forlangning
av Avtalet enligt §25.

§4

Parternas avsikt dr att gemensamt arbeta for att Markomradet planldggs
1 huvudsaklig 6verensstimmelse med samradsforslag for Detaljplanen
for Lindalshdjden verksamhetsomréde.

Exploatoren dr medveten om att forslaget till Detaljplan kan komma att
dndras fram till tiden for antagande av Detaljplanen.

§5

Kommunen anvisar genom detta Avtalet del av fastigheten xxx till
Exploatoren. Markomradet omfattar ca xxxx kvm, bilaga 1.

Inom Markomradet uppskattas (laggs till efter markanvisning, t.ex. yta,
verksamhet som ska bedrivas osv), i huvudsak enligt av Exploatoren
inldmnat anbud i markanvisningsutlysningen, Bilaga X.

Av anbudet &r sarskilt viktigt att i den fortsatta processen beakta
* (Léaggs till och anpassas efter markanvisning; ex antal anstéllda,
klimatambitioner, gestaltningsambitioner med mera)

Exploatoren dr inforstatt med att den tillkommande bebyggelsens
slutgiltiga utformning och kvalitet i huvudsak ska dverensstimma med
inldmnat anbud, kommande laga-kraft vunnen Detaljplan samt
kommande kvalitetsprogram for omradet. Detta ska framgé av
upprittade bygglovshandlingar och 6vriga handlingar som ska bifogas
det kommande Markdverlatelseavtalet. Kommunens representant fran
exploateringsenheten ska godkidnna det som ldmnas in for
bygglovsprovning.
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MARKOVERLATELSE

§6

Kommunen ska med dganderitt dverlata Markomrédet till Exploatoren
under forutséttning att Exploatoren har beviljats bygglov i huvudsak i
overensstimmande med anbudet, se bilaga x, samt att Exploatdren har
erhallit samtliga erforderliga tillstind och beslut, s& som miljdtillstand,
som erfordras for den verksamhet Exploatdren avser bedriva.

§7

Slutlig omfattning av storlek och utformning av Markomradet samt
byggritten inom Markomrédet avgdrs forst vid lagakraftvunnen
Detaljplan. Exploatoren dr medveten om att byggrétten och
Markomradet kan komma att justeras under fortsatt detaljplanearbete.

Parterna dr Overens om att nedan priser ska gélla for markanvisning av
Markomrédet:

- xx kr per kvm/tomtarea (Justeras beroende av markomrade)

Virdetidpunkt for ovanstaende priser dr xxx (datum for
markanvisningsavtalets tecknande). Priserna ska regleras fran
vérdetidpunkten fram till tilltridesdagen med konsumentprisindex KPI
med 1980 som basér, raknat fran véardetidpunkten till senast kdnda
indextal vid kopeskillingens erldggande. Priserna ska dock som lagst
alltid uppga till ovan angivna belopp.

§8
Kommunen ansdker om och bekostar de fastighetsbildningsatgirder
som &r erforderliga for att skapa Markomradet.

Exploatoren ansdker om och bekostar de fastighetsbildningsatgérder
som behdvs inom Markomradet. Detta kan exempelvis avse bildandet
av gemensamhetsanléggningar, servitut eller andra markreservat.

§9

(Justeras beroende av markomradde)
Markomradet kommer att overlatas 1 befintligt skick.

Exploatoren forutsatts ha gjort en egen besiktning av Markomridet och
avstdr med bindande verkan frén alla ansprdk mot Kommunen pa
grund av fel och brister pA Markomréidet enligt Jordabalkens
bestimmelser, med undantag for de garantier och dtaganden som foljer
av detta Avtalet.

Alt
Markomradet kommer att saneras innan tilltride. Kommunen kommer
att bekosta och aterfylla Markomrédet till befintlig markniva.



Dnr:

Ianspriktagande

Kvartersmark

Allmiin plats

VA-anliggningsavgift

Anslutning till El, Fiber
Fjarrvirme

4(8)

Alt
Kommunen kommer inte att aterfylla markomrédet efter utford
sanering.

§10

Exploatoren far ej nyttja Markomrédet forrén tilltrdde sker enligt
Markdoverlatelseavtalet. Exploatdren far dock, efter godkédnnande fran
Kommunen, betrdda Markomradet for att pd egen bekostnad
genomfora undersokningar som inte nimnvart paverkar marken.
Exploatoren ska delge Kommunen resultatet av genomforda
undersdkningar.

KOSTNADSFORDELNING

§11

Exploatoren stdr for samtliga utrednings- och projekteringskostnader
som behdvs for att Detaljplanen och till Detaljplanen tillhérande
handlingar for Markomradet kan vinna laga kraft. Parterna ska ingd
planavtal for reglering av kostnader for Detaljplanen. Kostnader for
detaljplanearbete och dvriga utredningskostnader som berér hela
planomradet kommer att fordelas ut pa samtliga exploatdrer inom
planomrddet. Detta borjar gélla fran tidpunkten av Kommunstyrelsens
godkdnnande av avtalet enligt §2.

Exploatoren ansvarar for framtagande och leverans av underlag till ett
for omradet dvergripande kvalitetsprogram.

I det fall detaljplanearbetet av ndgon anledning skulle avslutas i fortid
dger Exploatdren inte i ndgot fall ratt till dterbetalning av dittills
fakturerade kostnader enligt ovan.

Exploatoren ansvarar for samtliga projektering, bygg- och
anldggningskostnader inom Markomradet.

Kommunen utreder, projekterar, bygger ut och bekostar mark som
planldggs som allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Ingen
sarskild avgift kommer att tillkomma for byggnationen av allmén plats.

§12

Exploatoren ska erligga anlidggningsavgift for vatten och avlopp enligt
kommunens vid varje tillfélle gillande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§13
Exploatoren bekostar samtliga anslutningsavgifter.

Fjarrviarme finns i anslutning Markomradet. Nétdgare dr Vattenfall
fjérrvarme.

Projektering av elanslutning kommer att projekteras for att kunna forse
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Markomrédet med uppskattat effektbehov om ca xxx. Natdgare till
elndt dr Nacka Energi.

BYGGNATION AV KVARTERSMARKEN

§14

Om Exploatoren bedriver en tillstdndspliktig verksamhet ska
tillstindsansokan tas fram samtidigt med handlingar till bygglovet.
Exploatoren ska dven ansvara for att eventuella dvriga tillstind som
behovs for verksamheten inldmnas i god tid sé att byggnation pa
fastigheten kan pébdrjas sa snart tillstdnd erhalles och startbesked for
bygglov har beviljats.

§15

(Anpassas efter markomrdde)

En markmiljéteknisk utredning dr framtagen av Kommunen. Inga
foreningar har patriaffats inom Markomradet.

Ifall markfororeningar som Gverstiger nivan for mindre kénslig
markanvéndning upptéicks ska kostnader och hantering av dessa
regleras i1 framtida Markdverlételseavtal.

Alt

En markmiljéteknisk utredning dr framtagen av Kommunen.
Markomrédet dr fororenat. Kommunen kommer att utfoéra och bekosta
sanering ner till nivan for mindre kénslig markanvéndning ner till max
tvd meter under befintlig markniva.

Kommunen kommer att bekosta och dterfylla Markomradet till
befintlig marknivd/Kommunen kommer inte att aterfylla markomrédet
efter utford sanering.

§16

Markomrédet innehéller inga kénda befintliga ledningar. Inom
Markomradet ansvarar och bekostar Exploatoren erforderlig
inventering, flytt och borttagning av eventuella ledningar.

§17
Inom Markomradet ska dagvatten, s langt det &r mojligt, omhéandertas
lokalt.

Exploatoren ska folja beskriven dagvattenhantering i kommande laga
kraft vunnen Detaljplan, kommande kvalitetsprogram och
dagvattenutredning.

Exploatoren ska redovisa for dagvattenlosning i samband med ansdkan
om bygglov. Kommunens representant frin exploateringsenheten ska
godkédnna det som ldmnas in for bygglovsprovning.
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§18

Bullerétgéirder ska utforas pd sé sitt att gillande riktvdrden inte
overskrids. Det aligger Exploatoren att ordna och bekosta uppforande,
drift och underhill av eventuella bullerskydd.

§19

Det dligger Exploatdren att undersoka och efterfolja S6dertdrns
brandforsvarsforbunds krav pé utformning av Markomradet.
Framkomligheten for rdddningstjanstens fordon ska av Exploatoren
sakerstdllas inom och till Markomrédet.

§20
Exploatoren ska verka for massbalans inom Markomrédet.

I det fall massbalans inom Markomrédet ej kan uppnas ska
Exploatoren verka for massbalans inom Detaljplaneomradet genom att
samordna sig med 6vriga exploatdrer samt Kommunen.

SAMORDNING OCH TIDPLAN

§21

Exploatoren dr inforstddd med att flera projekt kommer att paga inom
Detaljplaneomradet. Exploatdren ska samordna sina arbeten med
Kommunen och exploatorer for angransande exploateringsomréaden.

§ 22
Exploatoren svarar for att bebyggelsen har paborjats senast xx ar efter
det att Detaljplanen for Lindalshdjden vunnit laga kraft.

Exploatoren ska tillsammans med Kommunen och 6vriga exploatorer
inom Detaljplaneomradet tillsammans upprétta tidplaner for
genomforandet av Detaljplanen.

OVRIGA VILLKOR

§23

Det kommande Markoverlatelseavtalet kan innehalla vitesklausuler,
om kommunen sé kraver, exempelvis for att reglera krav pé
fardigstdllande.

§24

Det kommande Markoverlatelseavtalet kan innehélla krav pa sakerhet i
form av bankgaranti, moderbolagsborgen eller annan av Kommunen
bedomd godtagbar sikerhet.

§25

Kommunen har ensidig ritt att, senast tre manader innan giltighetstiden
for Avtalet och darmed optionen, 16per ut enligt § 3, medge
forldngning av giltighetstiden. Forldngning kan medges 1 maximalt tva
ar. Forlangningen ska medges skriftligen.
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§26

Kommunen éger ritt att hdva Avtalet om forutsittningar saknas

for att Detaljplan for Lindalshdjden ska antas eller vinna laga kraft.
Kommunen édger vidare rétt att hdva Avtalet och omedelbart aterta
markanvisningen om Kommunen har skél att anta att Exploatoren inte
avser eller formar genomfora projektet pa sadant sétt som avsdgs eller
uttalades ndr markanvisningen gavs och Avtalet tecknades. Avtalet dr
till alla delar forfallet utan rétt till ersdttning for ndgon av Parterna i det
fall Kommunen pa ovan angivna grunder hiver Avtalet.

Exploatoren dr medveten om att beslut att anta detaljplaner meddelas
av Kommunfullmiktige. Exploatdren dr ockséd medveten om att
sakégare har ritt att 0verklaga beslut att anta detaljplan och att beslut
om antagande kan provas i sdrskild ordning. Inga garantier finns for
antagen och lagakraftvunnen Detaljplan. Exploatdren har inte ratt till
ekonomisk ersdttning eller ny markanvisning till f6ljd av att Detaljplan
for Markomrédet inte kommer till stand.

Om Avtalet inte leder till fullf6ljande med Markoverlételseavtal eller
om Detaljplanearbetet avbryts dger Kommunen rétt att utan ersittning
anvinda det material Exploatoren tagit fram och delat med Kommunen
inom ramen for arbetet med Detaljplanen och markanvisningen.

§27
Detta Avtalet far inte Gverléatas.

§28
Tvist rorande tolkning eller tillimpning av detta Avtalet ska avgoras av
svensk allmin domstol.

§29
Andringar och tilligg till detta Avtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav Parterna tagit var sitt.

Ort och datum: Ort och datum:

Anita Mattsson
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Cynthia Runefjird

Bilagor:

1. Karta Markomrade
2. Utkast detaljplan

3. Exploatorens anbud
4.
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