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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplaneférslag hor foljande planhandlingar:

Planbeskrivning (detta dokument)

Plankarta i tva delar, storlek AO i skala 1:1000, med underliggande grundkarta
Bilaga 1 till planbeskrivningen (Kartor 6ver markinl6sen)

Bilaga 2 till planbeskrivningen (Fastighetskonsekvensbeskrivning)

Granskningsutlatande

Ovriga handlingar:

Samridsredogorelse
Behovsbedémning, undersékning av betydande miljopaverkan (juni 2021)

Fastighetsforteckning (finns pa samhaillsbyggnadskontoret)

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

PM Utredning VA samt utékade byggritter inom Ostra Tyresé (NAI Svefa 2014-03-07)
Trafikutredningen Ostra Tyres6 (Trivector 2018-04-25)

PM Markmiljé (Golder 2018-10-05)

Inventering av skyddsvirda trid (Ekologigruppen 2018-12-17)
Landskapsanalys och naturvirdesinventering (Ekologigruppen 2018-12-20)
Markteknisk undersékningsrapport (Golder 2019-04-12)

PM Geologi och Bergteknik (Golder Rapport 2019-04-12)

PM Geoteknik (Golder 2019-04-12)

PM Riskbedémning Bergsslinter (Golder 2019-04-12)

Dagvattenutredning f6r Fasanvigen etapp 13 (WRS 2019-08-19)

Oversiktlig miljteknisk markundersékning, Brevikshalvén

(Sweco 2020-08-31)

Dagvattenutredning for Inre Brevik, etapp 1, 14 och 17 (Bjerking 2020-09-15)
Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik (Sweco 2020-09-30)

PM Dagvatten (Sweco 2020-09-30)

PM Geotekniskt utlitande (Sweco 2020-09-30)

PM Sulfidprovtagning av berg (Sweco 2020-10-19)

PM Trafik (Sweco 2021-05-24)

Kompletterande PM Trafik (Afry 2022-07-08)

Trafikbuller (Structor 2022-04-13 rev 2022-09-27)

Ostra Tyresé Trafik-PM — bilaga till Trafikutredning Ostra Tyresé (Afry 2022-10-12)
Tekniskt PM Dagvatten (Sweco 2022-11-22)

PM Ras och Skred (Golder Rapport 2019-04-12, rev 2022-12-09)

PM Skyfall detaljplan (Sweco 2023-01-31, rev 2023-09-20)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SEFS 2010:900) i dess lydelse efter
1 augusti 2017.
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Forfarande
Detaljplanen upprittas med utokat foérfarande, da detaljplanen medfér stora kommunala kostnader
och dirfér bedéms vara av betydande intresse for allmédnheten.

Planprocess och skede

Detaljplanen befinner sig i antagandeskedet. Detaljplanen har sedan tidigare varit ute pa samrad och
granskning. Infér samradet kungjordes forslaget till detaljplan.

Efter samradet och granskningen har inkomna yttranden sammanstills och bemétts 1 en
samradsredogorelse respektive granskningsutlatande.

Detaljplanen antas i kommunfullmiktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen inte 6verklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har tillkdnnagivits.

Samrad ) b P | Antagande

Tidplan

Beslut om planuppdrag (MSU) 2017-12-12

Beslut om samrad 2021-06-16

Samrad 7 juli — 9 september 2021
Digitalt samradsméte 2021-08-26

Granskning 1 — 22 mars 2023
Antagande Kvartal 4, 2023

Laga kraft, tidigast Kvartal 4, 2023

Tidsplanen ir preliminir och kan férdndras under planarbetets gang som en f6ljd av oférutsedda
hindelser.

Syfte

Detaljplanen f6r Fasanvigen etapp 13 dr en omvandlingsplan som syftar till att skapa bittre
forutsittningar f6r permanentboende 1 omradet genom god vigstandard och hallbar vattenférsérjning
samt ge utbkade byggritter, detta som kompensation f6r gatukostnader som uppstar vid utbyggnad

av gata.

Kommunalt ledningsnit f6r vatten- och avlopp (VA) byggs ut. Samtliga fastigheter ansluts till
ledningsnat for att sikra en god vattenférsorjning och rening av hushallens spill- och dagvatten.
Byggritter ges for permanent bostadsindamal i form av friliggande bostadshus med utgangspunkt 1
kommunens Strategi for 6stra Tyreso. Vigar breddas for 6kad trafiksikerhet och framkomlighet i
omradet.

Bakgrund

Fran medeltiden fram till 1930 tillhérde Brevikshalvon Tyreségodset. Halvon fick under
1930-1950- talen en ny karaktir nir stora arealer mark styckades av for fritidshusbebyggelse. Sedan
1990-talet har antalet aretruntboende 6kat pa Brevikshalvén. Da allt fler flyttar till omradet 6kar
belastningen pa miljoén, genom 6kat uttag av grundvatten och undermaliga enskilda avlopp som
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paverkar miljosituationen for Kalvfjirden och Erstaviken. Vigarna dr av typisk lantlig karaktir och dr
inte dimensionerade for den 6kade trafikmangden. Det saknas gang- och cykelbanor och
vigbelysning vilket begrinsar méjligheten for flera grupper i samhillet att réra sig 1 omradet.

Kommunen har beslutat att bemoéta att allt fler vill bo permanent pa Ostra Tyresé och bejaka
omradets omvandling fran fritidshusomrade till omrade f6r permanentboende.

Uppdrag

Forvaltningen fick den 12 december 2017 1 uppdrag av Milj6- och samhaillsbyggnadsutskottet att
uppritta ett forslag till ny detaljplan for Fasanvigen etapp 13. Planen tas fram med utokat
planférfarande.

Kommundirektoren fick den 16 juni 2021 § 48 i uppdrag att stilla ut detaljplanen Fasanvigen etapp
13 f6r samrad. Genomférandet av detaljplan f6r Fasanvigen etapp 13 bedémdes inte innebdra nagon
betydande miljopaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av
miljobedémningsférordningen (20056:356) bilaga 2 och 4.

Kommundirektoren fick den 8 februari 2023 § 1 i uppdrag att stilla ut detaljplaneférslaget for
granskning.



DETALJPLAN FOR FASANVAGEN ETAPP 13 OKTOBER, 2023
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: KSM 2017-1023-214

PLANDATA

Lagesbestamning

Fasanvigen etapp 13 dr beliget mitt pa Brevikshalvon. Detaljplanen omfattar gata och fastigheter
lings Fasanvigen, Flugsnappevigen, Hackspettvigen, R6dhakevigen och del av Breviksvigen,
Notskrikevigen, Rodstjartvigen och Talgoxevigen inom dess utbredning. Sydvist om omradet ligger
Brevik skola.

Omradets avgrinsning ir gjord utifran forutsittningar for utbyggnaden av vatten- och avlopp.

Areal

Planomradet har en yta pa cirka 46 hektar.

Markagoforhallanden

Omradet innehaller 119 bostadsfastigheter. Dessa dr privatigda, undantaget en som 4gs av
kommunen. Vigar inom planomradet tillhor i dagsliget fastigheterna Trinntorp 1:1 och Tyresé 1:815
som bdda dr i kommunal dgo.

Riksintressen

Planomrédet inrymmer endast riksintresse for totalférsvaret avseende flyghinder/hoga objekt:
”Utanfor sammanhallen bebyggelse ér alla objekt med en totalh6jd pa 6ver 20 meter definierade som
héga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse ir alla objekt med en totalh6éjd 6ver 45 meter
definierade som hoga objekt”. Denna detaljplan har inte nagot sadant objekt.
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Oversiktsplan

I Tyres6 kommuns 6versiktsplan dr planomradet utpekat f6r medeltit bostadsbebyggelse. De smala
slingrande vigarnas karaktir bevaras dir sa dr maojligt utan att ge avkall pa tillginglighet. Strak f6r
gang- och cykeltrafik ska utvecklas och vid busshallplatser ska cykelparkeringar anordnas.

Omradet nirmast korsningen Nytorpsvigen och Rodhakevigen i h6jd med Brevik skola redovisas
som en viktig social knutpunkt med méjlighet f6r mindre fortitning.

Samhillsbyggnadskontorets beddmning dr att den foreslagna utvecklingen dr férenlig med
oversiktsplanens intentioner.

Strategi for ostra Tyreso

Kommunen har beslutat att beméta att allt fler vill bo permanent pa 6stra Tyresé och bejaka
omradets omvandling fran fritidshusomrade till omrade f6r permanentboende. Strategi for Ostra
Tyres6 (2018) beskriver hur omridet ska utvecklas for att fortsatt beméta problem med férsimrad
milj6 och att aktivt arbeta med att forbittra situationen.

Planomradet sikerstiller kommunalt huvudmannaskap for allmédnna platser och fér allminna vatten-
och avloppsledningar, i enlighet med strategin. Genom kommunalt huvudmannaskap fo6r vigar kan
trafiksidkerheten, framkomligheten och tillgangligheten forbittras. Utvecklingen ska ske med hinsyn
till kulturmilj6, naturvirden och landskapsbild.

Gallande planer
Foljande detaljplaner giller f6r omradet till dess att denna detaljplan vinner laga kraft och dirmed
ersitter dessa. Genomférandetiden har 16pt ut f6r samtliga detaljplaner som giller inom planomradet.

e Avstyckningsplan, nr 7. Tyres6-Nis under Tyres6 1:1 med flera (faststalld 1932-06-30).
Avstyckningsplanen reglerar fastighetsindelning, vigomraden och naturomraden.

e Avstyckningsplan, nr 11. Del av Tyres6-nis under Tyreso 1:1 med flera (laga kraft
1932-09-12). Andring av avstyckningsplan for del av omradet Tyreso-nis.

e Avstyckningsplan, nr 86. Delar av Tyres6 1:1, Brevik1:1 med flera (laga kraft 1960-02-19)
Andring av ar 1932 den 12 september godkind avstyckningsplan for delar av Tyreso 1:1,
Brevik 1:1 och Trinntorp 1:1 (Tyres6-Nas).

e Detaljplan, nr 244. Detaljplan f6r delar av Tyreso Brevik, sydost om Tyreso kyrka (laga kraft
1991-08-15).

e Detaljplan, nr 401. Trinntorp1:26 (laga kraft 2012-02-25).

¢ Detaljplan, nr 423. Andring av detaljplanbestimmelser for delar av Tyreso-nis (laga kraft
2013-10-30).

e Andring av detaljplan, nr 468. Andring av detaljplan 244 (laga kraft 2018-12-12).

Ar 1987 tridde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de gamla avstyckningsplanerna borjade
gilla som detaljplaner, dock utan byggrittsreglerande bestimmelser. Ar 1989 antog
kommunfullmaktige nya detaljplanebestimmelser (plan 244) i syfte att bibehalla omradets karaktir,
fastighetsindelning och dess anvindning for fritidsbebyggelse. De nya detaljplanebestimmelserna
vann laga kraft ar 1991. De innebar bland annat en begrinsning av byggritten till 50 kvadratmeter f6r
huvudbyggnad + 30 kvadratmeter for uthus.
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Utsnitt ur befintlig detaljplan — Detaljp/aﬁ fér delar av Tyfesé-Bre\/'ik, 199

1, (244)

Ar 2013 antog kommunfullmiktige en dndring av planbestimmelser fér tva omriden pa
Brevikshalvén. Andringen innebar en utékad byggritt om 105 kvadratmeter i bruttoarea med en
maximal nockhéjd pa 9,5 meter f6r huvudbyggnad i tvé plan. Andringen avser omriden som inte
bedémdes kunna fa en ny detaljplan inom en femérsperiod men som hade god tillging till uttag av
grundvatten och dir flertalet redan var bosatta permanent. Den uttkade byggritten giller flertalet
men inte alla fastigheter inom planférslaget f6r Fasanvigen etapp 13.

= Al e
R 0 SN
detaljplanbestdmmelser fér del av Tyresé- nés,

Utsnitt av omrédden med utékad b};ggrétt — Andring av
2013, (423)
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Sammanfattning av behovsbeddmning, undersokning av betydande
miljopaverkan (MKB upprattas inte)

Inom planomrédet finns hoga virden fo6r kulturmiljé och mycket héga virden f6r natur. Det finns
risker gillande markféroreningar, 6versvimning, trafikbuller och blocknedfall. De hoga virdena
bedéms kunna bevaras och riskerna undvikas utan att berérda riktvirden 6verskrids. Det finns dven
mojlighet att hantera miljokvalitetsnormer (MKN) f6r vatten pa ett bra sitt. Omvandlingen till
omrade for permanentboende med kommunala vigar, vatten och avlopp anses medféra en minskad
miljobelastning pa planomradet och dess nirhet samt férbittrade sociala virden i och med utbyggnad
av gang- och cykelvig samt gatubelysning.

Bedomning

I samband med politiskt beslut om samrad 1 maj 2021, beslutades dven ”Genomforandet av detaljplan for
Fasanviigen etapp 13 bedims inte innebira nagon betydande miljipaverkan som avses i miljibalkens 6 kap 11 §, med
beaktande av niljobedomningsforordningen (2005:356) bilaga 2 och 4.”. Planforslaget bedoms inte heller leda
till ndgra negativa effekter pd manniskors hilsa och sidkerhet. En miljdbedémning enligt miljébalken
bedéms dirmed inte behéva upprittas.

Linsstyrelsen och Sédertérns milj6- och hilsoskyddsforbund, SMOHF, delar kommunens
bedémning att detaljplanens genomférande inte kan forvintas medféra betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig paverkan pa MKN for
luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen forvintas inte 6verstigas under en
overskadlig framtid.

Vatten

Recipienterna Kalvfjirden SE591280-182070 och Erstaviken SE591400-182320 har mattligt
ekologisk status men uppnar ej god kemisk status (uppgift frin Vatteninformationssystem,
www.viss.lansstyrelsen.se). Senast ar 2027 ska bada vattenférekomsterna uppna god ekologisk status
och god kemisk status enligt milj6kvalitetsnormerna. Ingen férsimring av vattenférekomsterna far

ske.

Bristfilliga avloppsystem ersitts med anslutningar till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnitet. Detta férvintas minska tillférseln av ndringsimnen i recipienterna. Dirmed kan
vattenkvaliteten 1 Kalvfjirden och Erstaviken forvintas bli bittre.

F6r omhindertagande av dagvatten dimensioneras magasinbehovet utifran ett 10-arsregn med en
klimatfaktor pa 1,25. Férdréjningen sker i huvudsak i grisbevuxna vigdiken med dimmen for att
uppna reningsbehovet. Reningsbehovet varierar mellan 14-27 % f6r de olika féroreningarna,
foreslagen dagvattenhantering i diken med dimmen vintas uppfylla detta reningsbehov. Planforslaget
innebir en positiv effekt for vattenkvaliteten av Kalvfjarden och Erstaviken.

Buller

Tyres6 kommun berdrs inte av miljokvalitetsnormerna f6r buller da kommunen har mindre dn

100 000 kommuninvanare. Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska
dock strivan vara att begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allmidnna hinsynsreglerna i
miljobalken och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning,.
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NULAGE, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

Omridet bestar av 119 bostadsfastigheter. Merparten av fastigheterna inom planomradet avstyckades
fran dgor tillh6rande Tyreso slott pa 1930-talet och framat. Pa fastigheterna i omradet uppférdes
fritidshus som anpassades till terringen. Bebyggelsen i omradet dr fortsatt gles men med flertalet
tillbyggnader och ombyggnationer har husen anpassats utefter dagens standard och enskilda behov.
Bebyggelsen ir varierande i karaktir och storlek, fran enklare fritidshus till moderna medelstora och
storre villor f6r permanent boende.

Lings Fasanvigen dr bostadshusen placerade lingre in med st6d mot bergsklackarna. Karaktiren med
stora, Oppna och frukttridsrika tridgardar i den 6ppna delen av landskapsrummet 4r motsvarande en
tridgardsstad.

Planférslag och konsekvenser

Forslaget innebir att fastigheterna ges en storre bygeritt dir byggnader ska underordnas terringen.
Ny bebyggelse ska i sin placering och utformning anpassas och ta hinsyn till landskapsbild, topografi
och karaktir for att bevara omradets befintliga kvaliteter. Ny bebyggelse bor bidra till att skapa
langsiktiga hallbara virden med vil utformade livsmiljéer och god arkitektur. Ekologiska material och
cirkulir ekonomi uppmuntras.

Befintliga byggnader med redan givna bygglov har tillkommit i laga ordning enligt tidigare detaljplan.
Vid om-, till- eller nybyggnad ska byggnaden diremot anpassas till de planbestimmelser som finns
inom gillande detaljplan.

Byggritt
Planférslaget innebir att hogst en huvudbyggnad far uppforas per bostadsfastighet. Denna ska
uppforas friliggande.

Tre varianter av byggritter for huvudbyggnad har tagits fram i arbetet med Strategi f6r 6stra Tyreso
(2018), varav ett alternativ kan viljas per bostadsfastighet. Byggnaden ska anpassas till topografi och
omridets landskapsbild. De tre alternativen skiljer sig at i fraiga om byggritt, storsta tillitna nockhdjd
och takutformning enligt nedan. Alla varianter pa byggritter r inte limpliga i alla ligen. Avsikten ér
att minimera behovet av markarbeten och undvika att stora terrasser skjuter ut fran byggnaden och
skapar en hég och sluten sockel. De tre typerna ar:

e Friliggande huvudbyggnad pa maximalt 200 kvadratmeter byggnadsarea, den yta byggritten
upptar pa marken. Som hogst far nockhéjden vara 6,5 meter. For byggnader med nockhdéjder
6ver 4,5 meter ska takvinkel vara minst 27 grader. Detta for att sikerstilla att
byggnadsvolymen upplevs som ett enplanshus. Byggritten idr inte limplig att uppféra pa
sluttande markytor, eftersom den forutsitter mer omfattande markarbeten.

e Friliggande huvudbyggnad pa maximalt 150 kvadratmeter byggnadsarea. Som hogst far
nockhéjden vara 7,5 meter. Fér byggnader med nockhéjder Gver 6,5 meter ska takvinkeln
vara minst 27 grader. Detta for att sikerstilla att volymen upplevs som mest som ett
tvaplanshus.

e Friliggande huvudbyggnad pa maximalt 120 kvadratmeter byggnadsarea. Som hogst far
nockhéjden vara 8,0 meter. Byggritten dr limplig om byggnaden placeras i1 kuperad terring.
Hir regleras inte minsta takvinkel, da det ska vara moijligt att utnyttja den Gversta vaningen
fullt ut. Pa sa sitt ges ytterligare boyta trots att huset upptar en mindre yta pa marken.
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Pa fastigheter som 4r 3 000 kvadratmeter eller storre far komplementbyggnader uppforas till en
storsta sammanlagd byggnadsarea om 60 kvadratmeter. Pa fastigheter mindre dn 3 000 kvadratmeter
far komplementbyggnader uppforas till en stérsta sammanlagda area om 40 kvadratmeter.
Komplementbyggnaderna ska byggas friliggande och ha en hogsta nockhdjd om 4,5 meter.
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Platsanpassning

Byggnad och infartsvig ska placeras och anpassas efter den naturliga topografin och efter
skyddsvirda trid som kriaver marklov for fillning, for att begrinsa bebyggelsens paverkan. Det
kuperade landskapet ska bevaras. Pa kuperade tomter kan suterringhus ibland vara en limplig 16sning
for att anpassa bebyggelsen till tomtens topografiska forutsittningar. Samtidigt dr byggritter med en
storre bygegnadsarea inte heller limpligt pa kuperade tomter eftersom det férutsitter att marken fylls
upp kraftigt. I dessa ligen ér byggritter med en mindre byggnadsarea, men hégre nockhéjd mer
limpligt. Angoring till bostad som férutsitter att branta partier kalhuggs eller som kriver stddmurar
ska undvikas. Aven utfyllnad av tomter i kuperade omraden for att skapa platier for grasmattor ska
undvikas.

Utmed Fasanvigen dr det dven Onskvirt att spara tridgardarna med de 6ppna ytorna utmed gatan.
Naturmark som ir typisk for omradet ska bevaras. Att skapa sluttning genom schaktning eller fyllning
1 syfte att uppfora ett suterringhus ar inte tillatet, utan ska sa lingt som maijligt undvikas for att bevara
omradets karaktir och dr endast tillatet i féljande fall:

e I nira anslutning till planerad byggnad
e DOr att mojliggora infart
e Vid nedgrivning av ledningar och utbyggnad av gata

Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins, detta av brandskyddsskal.
Byggnadernas placering med avstand mellan varandra bidrar dven till att behalla omradets karaktir.

I anslutning till gator finns en bebyggelsefri zon pa 6 meter, denna yta dr prickmarkerad i plankartan.
Detta f6r att en bil ska kunna vara parkerad pa uppfarten mellan gata och garage och att inte
byggnader ska stora sikten. Inom bestimmelsen “’prickmark” kan befintlig byggnad med beviljat
bygglov std kvar. Om byggnaden rivs eller dndras far inte byggnaden uppforas pa nytt inom
prickmark.

Vid utbyggnad inom omride med risk for ras, ska slint besiktigas. Forstirkningsbehov ska bedémas
och atgirdas vid behov, f6r att minimera risk £6r utfall mot byggnad.

Inom omride med risk for skred fir en 6kad belastning maximalt vara pa 20 kPa. Detta motsvarar en
byggnad i en vaning eller 1 meters uppfyllnad. Fér en hégre bygenad eller utfyllnad krivs en
utredning som visar pa att det 6kade trycket inte blir storre dn 20 kPa.

Inom fastigheter dir det finns risk att marken ér férorenad maste det sikerstillas att marken inte
6verskrider miljé- och hilsoriskbaserade riktvirden innan byggnader far uppforas.

For ny bebyggelse ska valet av grundldggningsmetod anpassas till markens forutsittningar, sa att det
inte uppstar risk fér 6versvimning mot byggnad. Drinerande atgirder far inte utféras under
grundvattennivan, detta for att undvika markavvattning. I de fall springning och schaktning planeras,
sa krivs en geohydrologisk undersékning for att bestimma grundvattennivan for platsen innan
bygglov kan ges. Huvudbyggnader i riskomraden f6r 6versvimning bor undvikas. Om byggnad dnda
inryms, ska den och dess grundliggning tila 6versvimning vid extrema regn och inte spirra av
rinnstrak eller tringa undan vatten vid 6versvimning, exempel grundliggning pa pélar. Detta for att
inte vattnet ska éversvimma befintliga byggnader.

Utover detaljplanens byggritt finns méjlighet att bygga bygglovsbefriade atgirder enligt PBL kap 9,
exempelvis friggebod och attefallsbyggnad.

Etablering
Inom etableringsplats [U] far byggbodar stillas upp utan bygglov, under 10 dr fran och med det

datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Vid bygglovsgivning stills krav pa tillginglighet bade f6r byggnad och dess infart.
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Avstyckning:
Minsta fastighetsstorlek efter avstyckning eller fastighetsreglering far inte understiga

3 000 kvadratmeter i enlighet med Strategi for Ostra Tyreso. Efter avstyckning ska dirmed bade
stamfastigheten och styckningslotten vara minst 3 000 kvadratmeter. Vid fastighetsreglering
(mark6verforing mellan fastigheter) sa far inte den avstiende fastigheten understiga

3 000 kvadratmeter efter regleringen. Fér planomradet innebir detta att avstyckning kan bli aktuellt
endast 1 enstaka fall.

Mojlighet till avstyckning beddms i varje enskilt fall av Lantmiteriet utifran gillande detaljplan. En ny
fastighet maste bland annat kunna inrymma en byggritt och en infart, utan att stora ingrepp
(springning, schaktning, uppfyllnad) i natur och topografi behdver utforas.

Natur och landskapsbild

Nulidgesbeskrivning
Landskapsbild
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Landskapsvérden (Ekologigruppen 2018-12-20)

Landskapet utgér en del av S6dertérns sprickdalslandskap med omvixlande héjder och sidnkor.
Omrédets karaktir dr smaskalig och priglas av en dalgang kantad av skogsklidda bergsklackar lings
Fasanvigen. I den sédra delen och lings med Breviksvigen finns ett kuperat skogslandskap.
Bebyggelsen ir gles och varierande och bestar frimst av enfamiljshus av olika karaktir och storlek,
fran enklare fritidshus till moderna medelstora och stora villor. Omradets fastigheter dr i huvudsak
storre dn 2 500 kvadratmeter, med uppvuxna tridgardar och skogspartier. Den ursprungliga
vegetationen har till stor del bevarats vilket ger omradet en lummig och bitvis skogslik karaktir.

Det kuperade landskapet dr karaktirsfullt och vil bevarat i omradet. En viktig karaktir f6r omradets
landskapsbild dr naturtomterna i sédra delen. Med naturtomt avses fastigheter dir grismattor och
planteringar inte iordningsstallts eller bara delvis férekommer. Intrycket dr att husen placerats direkt i
naturen, utan att nagra vidare férindringar av den ursprungliga marken gjorts. Den ursprungliga
karaktiren av sommarstugeomrade dr sirskilt vil bevarad och ldsbar. Endast ett fatal byggnader har
placerats med mindre hinsyn till topografi och karaktir. En annan viktig karaktir i omradet dr
kanslan av tridgardsstad som upplevs lings Fasanvigen, med stora, Sppna och frukttridsrika
tridgardar i den 6ppna delen av landskapsrummet. Husen dr placerade lingst in mot bergsklackarna
sd att tradgardarna blir synliga och karaktirsgivande i omradet. Planomridets sédra del har en mer
lummig karaktir av skogsmark med héllmarkstallskog, blandbarrskog men ocksa en del 16vtrad vilket
skapar slutna landskapsrum. Fastigheterna kantas ofta av naturlig vegetation. Pa sa sitt har
skogskinslan bevarats, sirskilt lingst R6dhakevigen, Notskrikevigen, Hackspettvigen och
Talgoxevigen.

Naturmark

Inom planomridets naturmark finns hillmarker som domineras av gamla tallar men har inslag av ek,
lind och andra tridslag, vilket indikerar h6g biologisk mangfald. Hillmarksskog med nyligen déda
tallar och brind ved dr ocksa av stort virde for den biologiska mangfalden knuten till tallskogsmiljéer.
Naturvirdesinventeringen har hir klassificerat dessa omraden som klass 1 (nationella naturvirden)
respektive klass 2 (nationella-regionala naturvirden). Arter som ekticka respektive tallticka dr
indikatorarter men ocksa rodlistade arter (klassificerade efter beddmning av deras utdéenderisk). Det
finns ytterligare rédlistade arter som ir knutna till olika ildre tridmiljer. Aven déd ved, stiende eller
liggande stammar i olika nedbrytningsstadier dr viktiga element for att ge hdgsta klass av naturvirde.
Dessa arter och mangformigheten i alder med mera indikerar ocksa pa lang kontinuitet i
markanvindningen. Manga av triden hir dr 6ver 130 ar och en del dr 6ver 200 ar.

Allminna skogspartier inom kommunal mark utgors av klippor med branta sluttningar. De offentliga
skogsomradena dr idag svartillgingliga for allminheten frimst pa grund av héjdskillnader, men dven
tor att det saknas tydliga vandringsstrak och stigar. Tillgingligheten begransas ytterligare av otydlig
grinsdragning mellan kommunala och privata fastigheter.

Befintliga skogsomriden och skogsklidda backar dr virdefulla som igenkidnnande och
karaktirskapande element f6r omradet. Skogsomradena ér virdefulla utifran rekreationssynpunkt och
bor bevaras i sin helhet. Skogen har dven en viktig roll som spridningslink mellan inre- och yttre
Brevik.
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Naturvérdesinventering. Sifforna redovisar omraden som ndrmare beskrivs i Landskapsanalys och
naturvérdesinventering (Ekologigruppen 2018-12-20)
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Kalvijérden

Bevarandevérda omréden (Ekologigruppen 2018-12-03)
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Artskydd
Inom omradet har tva rédlistade faglar noterats, mindre hackspett och kungsfagel. Mindre hackspett

indikerar sammanhingande l6vtridsmiljoer med gott om dod ved. Arten har noterats i en limplig
hickmilj6 och de rika férekomsterna av 16vtrdd med flera haltrad, stirker sannolikheten om att arten
sannolikt hickar i omradet. Arten kungsfagel ar fortfarande vanlig i regionen och dr ingen bra
indikatorart f6r skyddsvirda milj6er. Arten indikerar istillet sammanhingande skogsmiljGer.
Skogsknipprot och blisippa har dokumenterats, dessa omfattas av artskyddstérordningen (ASF § 8)
och ir fridlysta vilket innebdr att de inte far plockas, grivas upp eller samlas in. Det finns dven andra
arter i omradet som har rédlistestatus, dessa ér reliktbock, jattesvampmal, skeppsvarvstluga,
vedskivlav, skuggorangelav, parknal, rosa skirelav, tallharticka, tallticka, ekticka, oxtungssvamp, stor
aspticka, skogsalm och ask.

Planforslag och konsekvenser

Skogsmiljéer med ling kontinuitet gar som regel inte att dterskapa. Dessa miljéer dr mycket kinsliga
for ingrepp och uppkommen skada pa naturvirdena bedéms vara irreversibel. Hogre naturvirden ska
bevaras, sirskilt sidana virden som dr knutna till exempelvis gamla trid, héltrid eller mulmtrid. Dir
ligre naturvirden gar forlorade i samband med ny bebyggelse kan detta kompenseras genom att skapa
nya, likartade naturmiljéer i narheten. Planbestimmelsen n1 avser bland annat vegetation med hoga
naturvirden som behéver bevaras for att kunna sikerstilla dess livscykel.

Dagens natur- och tridgardstomter med skogspartier pa hdjderna respektive Fasanvigens
frukttridgardar och 6ppna ytor mot gatan bidrar till omradets karaktir. Naturvirdena inom
tomtmarken ir till stor del kopplade till triden, sdrskilt till férekomsten av skyddsvirda trid. De mer
vildvuxna tomtmarkerna har hégre naturvirden dn de anlagda. Utmed Fasanvigen dr det 6nskvirt att
huskroppar placeras med stdd i terringen och att fruktridgardarna bibehalls for att inte skapa ett
avbrott i landskapsbilden. Inom de stora fastigheterna finns goda méjligheter f6r permanent
villabebyggelse samtidigt som landskapsbild och virdefulla naturelement kan bevaras. Naturmarkens
karaktir avser bade stérre ssmmanhidngande omraden och mindre skogspartier. Fér skogslevande
faglar dr dessa marker en mojlig spridningsvig mellan olika skogsbestand.

Tridens 6vre siluett visar tridtoppslinjen. Vid fillning av trdd kan det uppsta luckor i siluetten och
det dr detta ska undvikas. Savil naturmarkens karaktir som tridtoppslinjen behéver bevaras for att

bibehilla landskapsbilden.

Vid exploatering ska bebyggelsens placering anpassas till terringen, sa att omgivande terring och
skogsmark dominerar landskapsbilden. Detta bor géras genom noggranna studier av terringen och
héjdkurvor och lita klippor och berg i dagen bevaras, tillsammans med virdefull naturmark.
Springning, schaktning och fyllning ska darfér undvikas si langt som mdjligt samtidigt som krav stills
pa marklov for att filla storre trid. Trdd som dr sirskilt skyddsvirt” far ges marklov for fillning, for
att mojliggdra bygeritt och infart om det ér limpligt. Marklov krivs for fillning av trid med en
stamdiameter pa 30 cm eller storre, mitt i brosthojd, inom bostadsindamal. Lov far ges om det krivs
av sikerhetsskil eller for att mojliggéra bygeritt och infart om det dr limpligt. Trid kan dven
omfattas av skydd enligt miljobalken, det giller sa kallade sirskilt skyddsvirda trid. Om man planerar
en atgird som kan paverka ett sirskilt skyddsvirt trid, sa krivs ett samrad med Linsstyrelsen enligt
12 kap. 6§ miljobalken, f6r besked om fillning kan medges. Med sirskilt skyddsvirda trid avses:

e jittetrdd som dr grévre dn 1 meter i diameter pa det smalaste stillet under brésthojd.

e mycket gamla trid av gran, tall, ek och bok dldre dn 200 4r och 6vriga tridslag som idr dldre dn
140 ar
e orova haltrid som dr grévre dn 40 cm i diameter i brésthojd.

Under hickningsperioden (mars — juli) ska fillning av trid undvikas.

Inom fastigheten Trinntorp 1:313 finns en naturlig killa som har bedomts vird att bevara.
Fastigheten som dr kommunagd planliggs som allmin plats for Natur.
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Kulturmiljo

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete skulle patriffa
fornlimningar som ej tidigare varit kinda, foreligger anmilningsplikt till Linsstyrelsen enligt lagen om

kulturmilié (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulidgesbeskrivning

Omrédet karaktiriseras av kuperad terring med laglinta delar mellan héga, branta bergpartier. I
overgangen mellan berg och dal utgbrs marken av morin. Dalgangarna lings med Fasanvigen,
Rédhakevigen samt Notskrikevigens sodra del utgors av 16sare sediment som lera. For vigomraden
utgors jordlagerfoljden i huvudsak av fyllningsjord pa friktionsjord/morin pa berg. Inom laglinta
delar av omradet aterfinns 16sjordsomraden med jordlagerféljd av fyllning ovan torrskorpelera pa lera
ovan friktionsjord pa berg.

Grundvattnenytan ligger generellt pa 0,5-1,4 meter under markytan. Omkring korsningen
Fasanvigen/Rodhakevigen har artesiskt grundvatten uppmitts, vilket innebir att grundvattentrycket
under leran motsvarar en vattenniva som ligger 6ver nuvarande mark.

Generellt gors bedomningen att risken for skred 1 befintliga bergslinter édr relativt lag. For
fastigheterna Trinntorp 1:77 och 1:78 stills ddremot krav pa att byggnation eller markuppfyllnad inte
far resultera 1 en 6kad belastning pa marken med mer dn 20 kPa. Bergslinter, framforallt 1 anslutning
till fastigheter lings med Fasanvigen och Nétskrikevigen, dr dock synligt paverkade av rotspringning
och troligen dven frostspringning. Tidigare blockutfall har noterats lings med delar av de befintliga
slinterna/skirningarna, men blockens spridning ligger inte mer 4n som mest cirka 10 meter utanfor
slintfot och utgdrs dominerande av block mindre 4n 1 meter i storlek. Nedfallna block kan ha
anvints till stenmurar mm varfor de block som aterfinns nedanfér slinterna idag inte ger nagon siker
indikation pa moijligt spridningsomrade for dessa. En okulir riskbedémning har gjorts Gver
bergsslinter. Inom planomradet har risker observerats inom foljande fastigheter: Tyreso 1:818, 9:3
och Trinntorp 1:90, 1:272, 1:369, 1:82 — 1:86, 1:248, 1:249, 1:292, 1:293, 1:305, 1:182 och Brevik
1:182. Ber6rda omraden redovisas nedan indelade pa riskomraden.
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RISK UTIFRAM OKULAR BESIKTHING OCH STATISTISKA AMALYSER

\"-\ ¥ TTRE GRAKS FOR TROLIGT UTFALL ENLIGT STATISTISKA ANALYSER.

Y TTRE GRAKS FiR MOILIGT UTFALL, DVS SAMSTA MOILIGA SCENARID, ENLIGT STATISTISKA
ANALYSER

e BERGSKARNING

i_‘-H INMETT BERG | DAGEN

Tt~ PLANOMRADE

Teckenférklaring till riskomraden nedan (Golder 2019-04-12)
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Riskomrade Nétskrikevagen

D Karr
. Organisk jordart, gyttja
D Postglacial sand

. Svamsediment

D Postglacial lera

D Glacial lera

. Isdlvssediment

D Moran
. Urberg

""DVatten o BuAs

Bild visar éversiktliga geotekniska férhallandena inom omradet (SGU)

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet generellt till stor del av berg. Jordarter bestar frimst av
glacial lera lings med stora delar av Fasanvigen och Rédhakevigen. Sandig morin 6verlagrar berg
och bitvis finns berg i dagen lings med Hackspettsvigen.

Forekomsten av sulfid har undersckts. Viss forekomst av rost pa sprickytor har observerats inom
planomradet, vilket kan tyda pa att berggrunden dr sulfidférande. Bergmassan kan diremot dven vara
sulfidférande trots avsaknad av rost pa synliga bergytor.

Planférslag och konsekvenser
Om stérre mingder klorit patriffas pa sprickytor i samband med bergschakt, bor detta beaktas da
detta kan vara ogynnsamt for stabiliteten.

Inom allmin plats for gata for utbyggnad av vigar och ledningsforliggning krivs jord- och
bergschakt. En geoteknisk forstirkning behévs pa grund av lera utefter Fasanvigen och
Rédhakevigen infor nedliggning av ledningar. Schakt kan generellt utforas i lutning 1:1,5 till djupet

23



DETALJPLAN FOR FASANVAGEN ETAPP 13 OKTOBER, 2023
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING DNR: KSM 2017-1023-214

2,4 meter under nuvarande mark, vid maximal belastning 10 kPa som nirmast 2 meter fran slintkron.
Vid djupare schakt eller brantare slinter kan stodkonstruktion behévas. Under byggskedet kommer
tempordr grundvattensinkning utféras for ledningsschakt inom I6sjordsomraden, framforallt 1 ligen
med artesiskt grundvatten.

Ras och skred

Utmed vigomradet finns det omraden med brant sprickstruktur. Befintliga skdrningar dr
springskadade sedan tidigare bergschakt och en hel del 6ppna sprickor 1 dessa skidrningar har
noterats. FOr att minimera behov av bergforstirkning och risk f6r ”okontrollerat” utfall av
bergmassan rekommenderas att bergschakt och eventuell bergtorstirkning anpassas efter befintliga
sprickstrukturer. Skotning av 16sa block utférs innan bergschakt paborjas. Forstirkningar med
vertikala bultar kan eventuellt bli aktuellt, detta behéver da goras innan bergschakt paborjas. Dir trid
har fatt fiste med sina rétter i sprickor kan blockutfall pa sikt ske pa grund av rotspringning. En
regelbunden 6versyn av skirningen bor goras och 16sa block bor tas ned.

Inom privata fastigheter redovisas omraden med risk fér blocknedfall med en m-bestimmelse i
plankartan. For att bygga inom dessa omraden behover slinterna besiktigas av bergsakkunnig for
bedémning av eventuella forstirkningsatgirder eller andra restriktioner infér bygelov. Avverkning av
trid rekommenderas inte intill slint, da dessa verkar dimpande f6r blockutfall och minimerar
spridningsavstand frin slintfot. Daremot kan avverkning av trdd upp i sldnt, dir rotter synbart
paverkar slintstabiliteten, vara gynnsam for slintstabiliteten. Vid avverkning behéver en avvigning
gbras mot hoga naturvirden. Startbesked far inte ges f6r uppfoérande av byggnad forrin besiktning av
blocknedfall och eventuella dtgirder har kommit till stind.

Avseende skred, sa uppfyller stabiliteten raven enligt rapport IEG 4:2010 f6r befintliga byggnader och
anliggningar och for planliggning.

Tillkommande bebyggelse och markférindringar som motsvarande nivaindring/belastning storre dn
0,5 meter (motsvarande belastning om 10 kPa) kan diremot paverka stabilitetsférhallanden.
Kontrollberikningar har utférts med paférda laster om 20 kPa respektive 40 kPa, vilket motsvarar

1 meter respektive 2 meter uppfyllnad eller utbredd last av en 1-plans- respektive 2-plansbyggnad.

For fastigheterna Trinntorp 1:77 och 1:78 klaras en 6kad belastning pa 20 kPa, vilket kan motsvara en
byggnad i en vaning eller 1 meter uppfyllnad. For en stérre belastning behdver ytterligare
stabilitetsberidkningar utféras som visar pa att den 6nskade belastningens storre tryck dr mojligt.
Lastférutsittningar ska kontrolleras noga vid bygglov. Startbesked fir inte ges f6r byggnad eller
fyllning av mark forrin det sikerstillts att markens belastning inte 6kar med mer dn 20 kPa per
fastighet. Detta for att inte Oka risken for skred.

Gator och trafik

Nuligesbeskrivning

Nir omradet anlades trafikerades gatorna frimst under sommartid och inte som idag aret runt.
Omrédet bestar idag enbart av enskilda gator, dessa ir asfalterade, smala och foljer landskapets
topografi. Gatustandarden ér lag och flera gator har kraftiga lutningar och kurvor med begrinsad sikt
samt att gangbanor saknas. Gatubredden péd Breviksvigen ir cirka 5-6 meter och f6r de dvriga
gatorna varierar bredden mellan cirka 3—4 meter. I omradet varierar hastighetsbegrinsningarna mellan

30-50 km/h.
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Bild éver Breviksvédgen vid anslutningen till Fasanvégen, vy vésterut (Sweco 2020-09-30)

Breviksvigen anvinds for genomfartstrafik och trafikeras av bussar i linjetrafik. Ovriga gator inom
omradet anvinds frimst for transport till och frin fastigheterna. Inom hela omradet saknas idag
gangbanor. Detta gor det osikert for gdende och inte minst f6r barn som ska ta sig till och frin
Brevik skola. Enstaka passager finns for enbart giende och cyklister.

Pa grund av topografin sd dr det lingt mellan kopplingar i Ost-vistlig riktning. Detta begransar
mojligheten till gena strak inom omréadet och till sociala- och rekreativa mélpunkter pa halvon.

Planférslag och konsekvenser

Nir kommunen tar dver gatorna som vighallare ska gatorna fungera 6ver en lang tid bade ur trafik-,
sikerhets- och driftsperspektiv. Dirfor ges gatorna i omradet en generell standardhéjning, fraimst fér
gaende och cyKklister.

Gatorna i omradet breddas men omréidets kuperade terring och karaktir har medfort att
gatubredderna gors smalare an rekommenderad standard som dr minst 5,5 meter for att fordon ska
kunna motas obehindrat. Dessa smalare gator anlidggs dirfér med métesfickor. Inom gatuomradet
kan utfarter fran kvartersmark anvindas som del av métesfickor. Gangbana anliggs lings gata som
bedéms som uppsamlingsgata eller gata med malpunkt.

Pa grund av de stora héjdskillnaderna i omradet kommer flera gator ha kvar kraftiga lutningar, vilket
gor att de inte blir tillginglighetsanpassade. Samtliga gator inom planomradet beliggs med asfalt samt
forses med gatubelysning. Inom anvindningen gata i plankartan inryms kérbana, eventuella ging- och
cykelbanor, métesfickor, stddremsor, dike, slinter, belysning och skyltning.

For att kunna bygga ut allmén platsmark f6r gata kommer det dven behdvas slintintring inom
kvartersmark fOr att stabilisera vigkroppen. Markreservat, z-omraden, har lagts in i plankartan for att
mojliggora slintintrang,

Breviksvigen, som ir huvudgatan i omradet, anpassas till bussar i linjetrafik och genomfartstrafik
samt forses med gang- och cykelbana. Utmed Fasanvigen, R6dhakevigen och del av Talgoxevigen
anliggs en gangbana. Detta fOr att skapa sikra gangvigar till Brevik skola och andra malpunkter sa
som busshallplatser och Trinntorpsbadet. Utmed Hackspettvigen, Flugsnappevigen och
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Notskrikevigen samt utmed Talgoxevigens 6stra del mellan Rodhakevigen och Breviksvigen anliggs
inte nagon gangbana, utan gaende och cyklister hinvisas till blandtrafik. Talgoxevigens Ostra del
forblir en dtervindsgata och i slutet av gatan anliggs en vindplan. Detta da den tidigare foreslagna
korsningen Talgoxevigen/Breviksvigen har visat sig inte vara limplig f6r fordonstrafik. Den
kuperade terringen skulle gbra det svart f6r bussar i linjetrafik att klara uppforslutningen efter en
inbromsning. Anslutningen kommer dirfér enbart att Oppnas f6r ging- och cykeltrafik, som en gen
koppling till busshallplatsen. Dir Notskrikevigen moter naturomradet anldggs en vindplan och
gangstigen genom naturen forbittras.

Flugsnappevagen

Brevik skola

Trinntorpsbadet

— Befintlig huvudvag med busstrafik Mindre lokalgata

=== Ej utbyggd huvudvag med busstrafik = = = Gang- och cykelbana

== Lokalgata med uppsamlande funktion och malpunkt ~  seeseee Gangbana (ev.cykel)
Lokalgata med malpunkt Busshallplatser
Lokalgata

Bild éver féreslaget vagnét inom inre Brevik (Afry 2022-07-08)

Nedan redovisas respektive gatas bredd:

e Breviksvigen fir en 6,5 meter bred kérbana och en 3,25 meter bred gang- och cykelbana.
Eftersom gatan har bussar i linjetrafik ska kérbanan i enlighet med Trafikforvaltningens
riktlinje RiGata Buss vara 7 meter bred. Detta dr inte moijligt pa grund av den kraftigt
kuperade terringen. Istillet breddas vigen i kurvorna for att astadkomma en trafiksiker
utformning.

e Fasanvigen far en 4,4 meter bred kérbana och en 2 meter bred gangbana.

¢ Rodhakevigen mellan Fasanvigen och Talgoxevigen far en 4,4 meter bred kérbana och en
2 meter bred gangbana. Mellan Nytorpsvigen och Fasanvigen blir kérbanan 5,5 meter och
gangbanan 2 meter.

e Talgoxevigen fran Rédhakevigen och norrut i riktning mot Entitevigen far en 4,4 meter
bred kérbana och en 2 meter bred gangbana. Mellan Rédhakevigen och Flugsnappevigen
blir kérbanan 4,2 meter bred och utan gingbana. Mellan Flugsnappevigen och
atervindsgatans vindplan blir kérbanan 4,0 meter bred och utan gangbana. Mellan
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vindplanen och Breviksvigen anliggs en 3,25 meter bred gang- och cykelbana som ansluter
till Breviksvigens gang- och cykelbana.

o Notskrikevigen fir en 4,2 meter bred kérbana fran Hackspettvigen och visterut, i riktning
mot Nytorpsvigen. Mellan Hackspettvigen och atervindsgatans vindplan i dster blir
kérbanan 4,0 meter bred. Ingen gangbana anliges utmed Notskrikevigen. Mellan vindplanen
och Notskrikevigens forlingning Gsterut, anlidggs en 2 meter bred grusad gangstig.

e Hackspettvigen fir en 4,2 meter bred kérbana. Ingen gingbana.

e Flugsnappevigen fir en 4,2 meter bred kérbana. Ingen gangbana.

e Roédstjartvigen far en 4,0 meter bred kérbana, da den ansluter till befintlig redan utbyged
gata. Ingen gangbana.

BREVIKSVAGEN
VAGOMRADE
varierar
DIKE+SLANT _
varierande  STODREMSA KORBANA GCinkl KS STODREN|SA SLANT
bredd 0,25 6,50 3.25 0,25 varierande bredd
20%
25% -
I L i
™~ e e I }

Typsektion for Breviksvdgen som utgdrs av bussgata med separat gang- och cykelbana

o

VAGOMRADE
varierar
DIKE +SLANT GANGBANA inkl KS KORBANA DIKE+SLANT
varierande bredd 2,0 b b varierande bredd
STHDREMSA STODREMSA
0,25 0.25
L
2.0% 25%

i
Typsektion fér Fasanvdgen, Rédhakevédgen (mellan Fasanvdgen och Talgoxevégen), och
Talgoxevégen (fran R6dhakevégen i riktning mot Entitevagen)

27



DETALJPLAN FOR FASANVAGEN ETAPP 13
PLANBESKRIVNING, ANTAGANDEHANDLING

OKTOBER, 2023
DNR: KSM 2017-1023-214

— =

VAGOMRADE
VARIERAR
|, L
T {
DIKE+SLANT GANGBANA inkl. KS KORBANA STODREMSA DIKE+SLANT
VARIERANDE BREDD 20 55 0,25 VARIERANDE BREDD
I
STPOREMSA
0,25
Eara
| 20% 25%

Typsektion fér R6dhakevédgen mellan Fasanvédgen och Nytorpsvdgen

#

VAGOMRADE
| varierar |
DIKE+SLANT STODREMSA KORBANA STODRMSA ‘ DIKE+SLANT
varierande bredd 0,25 4,20 0.4 varierande bredd
ra ra
25%
—

Typsektion for Nétskrikevdgen (sydvéast om Hackspettvdgen), Hackspettvdgen, Flugsnappevédgen och
Talgoxevdgen mellan R6dhakevédgen och Flugsnappevégen
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VAGOMRADE
| varierar I
DIKE+SLANT STODREMSA KORBANA  STODREMSA DIKE+SLANT
varierande bredd 0,25 L.00 0,25 varierande bredd

rd

T

25%
—_—

Typsektion for Rédstjartvagen, Notskrikevédgen (6ster om Hackspettvdgen), och Talgoxevédgen éster

om Flugsnappevégen

VAGOMRADE
varierar
GANG- OCH
STODREMSA CYKELBANA STODREHSA _
DIKE+SLANT 0,25 3,25 0,25 DIKE+SLANT
varierande bredd varierande bredd

25%

\,/_._

Typsektion fér gang- och cykelbana mellan Talgoxevédgens védndplan och Breviksvagen

En hastighetsoversyn i omradet har gjorts. Denna foreslar att Breviksvigen som dr huvudvig far en
hogsta tillitna hastighet om 40 km/h och f6r lokalgatorna foreslds en hogsta tillitna hastigheten om
30 km/h. Hastighetstegleringen styrs diremot inte av detaljplanen.

Parkering

Nuligesbeskrivning

Parkering f6r boende sker idag inom respektive fastighet.

Planférslag och konsekvenser

Behovet av parkering £6r boende och besékande ska inrymmas inom den egna fastigheten. For att
underlitta framkomligheten pa gator, férhindra olyckor och att astadkomma en bra boendemiljé
kommer det inte finnas parkeringsplatser lings gatorna.
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Kollektivtrafik

Nulidgesbeskrivning

Breviksvigen och Nytorpsvigen trafikeras av bussar i linjetrafik med linjerna 805 och 819. Linje 805
gar ungefir med varannan tur lings med Breviksvigen och varannan lings med Nytorpsvigen.
Turerna lings med Breviksvigen gar med ungefir halvtimmestrafik och enbart under rusningstrafik,
det vill siga pa morgonen och pa eftermiddagen. Linje 819 gar ocksa bade lings med Breviksvigen
och Nytorpsvigen. Turerna lings med Breviksvigen har ungefir en tur varannan timme och gar
under hela dagen. Inom planomrédet finns busshallplatsen ”Hansbo” utefter Breviksvigen. Ovriga
busshallplatser 1 nirheten av omradet ligger utmed Breviksvigen och Nytorpsvigen.

g -
LT

Hallplats ”Hnsbo” pa Breviksvégen, inom planomradet (Sweco 220-09-30)

Busshallplatserna i och i anslutning till planomradet dr svara att na for gaende, da det saknas gangbana

och gingkopplingar.

Planforslag och konsekvenser

Breviksvigen breddas vilket kommer underlitta moten for bussar i linjetrafik. Anldggning av gang-
och cykelbana utmed Breviksvigen och gangbanor i omradet utmed Fasanvigen, Rodhakevigen och
del av Talgoxevigen gor det sakrare att ta sig till och fran hallplatsligen. For att forbittra
busshallplatslidget f6r "Hansbo™ sa flyttas hallplatsen 6sterut i héjd med Gokbacksvigen, utanfoér
planomradet.
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lllustration éver befintligt och nytt lage for busshéllplats Hansbo som trafikeras i 6stlig riktning

Under utbyggnaden av respektive etapp kommer busshallplatserna fa en ny utformning dér
prioriteten liggs pa att gbra det sikert for vintande resendrer. Breviksvigens fortsatta utbyggnad
utanfor planomradet kommer ske vartefter kommande detaljplaneetapper firdigstalls.

Barnperspektiv

I omrédet bor familjer med barn. Stérre bygeritter skapar bittre forutsittningar f6r en permanent
boendestandard och kan géra att det blir mer attraktivt f6r barnfamiljer att bo i omradet.
Fastigheterna ar generellt sett stora vilket kan ge utrymme £0r lek inom privata fastigheter. Inom och i
anslutning till planomradet finns stérre naturomraden.

Vigstandarden i omradet édr enkel och saknar gang- och cykelbanor. En generell standardh6jning gors
tor okad trafiksidkerhet och framkomlighet. Anliggande av gangbanor och gatubelysning g6r det
littare och sikrare att ta sig till och fran skola och hallplatsligen till fots, vilket bidrar till en tryggare
gatumiljo att vistas i for barn.

Brevik skola ir beldgen vister om Nytorpsvigen i h6jd med Rodhakevigen. I Brevik skola finns
torskola, forskoleklass, arskurs 1-6, fritidshem och skolgard.

Tillgingligheten kommer vara férsimrad under utbyggnaden av gatuomradet.

Service

Nirmsta plats f6r handel av livsmedel ligger 1 Tyres6 strand, cirka 3—5 km bort.
Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen har beslutat att bygga ut ledningsnitet for vatten och avlopp inom inre Brevik.
Kommunen har skyldighet att ordna vattenférsorjning och avlopp i ett stérre sammanhang om det
behévs med hinsyn till skyddet f6r minniskors hilsa eller miljon. Nir utbyggnaden av vatten och
avlopp ir gjord upphor behovet av befintliga dricksvattenbrunnar inom kommunal mark.

Inom Brevikshalvon har tillsyn av enskilda avlopp visat pa bristfilliga system i omradet. Det finns en
begrinsad tillging pa grundvatten samtidigt som det finns en pagaende och en férvintad 6kning av
permanentboende i omridet. En 6kad vattenanvindning riskerar att leda till brist pa dricksvatten av
god kvalitet. Utéver detta finns en miljobelastning fran enskilda avlopp. En stor anledning till att
kommunen bygger ut kommunalt vatten och avloppssystem inom inre Brevik ar att forbittra
vattenkvaliteten i Kalvfjarden och Erstaviken. Nir bristfilliga avloppsystem ersitts, forvintas
tillférseln av ndringsimnen, som bidrar till 6vergédning av vattendrag, minska. Darmed kan
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vattenkvaliteten i Kalvfjirden och Erstaviken forvintas bli battre. Planforslaget ger pa sa sitt en
positiv effekt for vattenkvaliteten som avrinner frin omradet.

Fastigheterna inom planen kommer att kunna anslutas till det kommunala vatten- och
avloppssystemet som i samband med detaljplanens genomférande f6rliggs i vigarna inom omradet.
Kommunen arbetar fOr att nyttja sig av sjalvfallsledningar i forsta hand. Vid behov kan LTA system
(Litt Trycksatt Avlopp) bli aktuellt.

Verksamhetsomride inrittas for dricksvatten, spillvatten, dagvatten (gata och fastighet).

Brandposter placeras inom 1 000 meter fran huvudbyggnad.

Varme

Kommunen uppmuntrar till anvindning av férnybara energikillor sa som exempelvis bergvirme.
Fjarrvirme planeras for narvarande inte till omradet. Kommunen féresprikar att hus med lig
energianvindning byggs och att investeringar gors 1 hallbar teknik och lingsiktigt hallbara byggnader.
For att sidkerstilla en langsiktig elférsorjning och minskad risk f6r effektbrist i ndtet behdvs bidrag
fran flera hall.

El

Kommunen uppmuntrar férnyelsebara energikillor, si som solceller. Fastighetsidgare rekommenderas
att i ett tidigt skede beakta takytor, lutning och skuggning infor ett eventuellt beslut om placering av
solceller. Detta fOr att skapa bra férutsittningar f6r solenergi utan att trid behéver avverkas £6r att
oka instralning pa solcellerna.

Ledningar

Inom planomradet inryms tva strickor med markreservat for underjordiska allméinna ledningar inom
kvartersmark. Ett mellan Fasanvigen och Nytorpsvigen och ett mellan Flugsnappevigen och
Hackspettvigen. De allminna ledningar som planeras inom dessa u-omraden ar till f6r dagvatten. I
anslutning till markreservatet finns omrade som vid extrema regn far instingt vatten. FOr att begrinsa
6versvimningsrisken pa byggnader behdver avledning av det instingda vattnet géras med en
fungerande lutning.

Vattenfall och Skanova har luftledningar i omradet. Vissa stolpar kan behéva flyttas eller tas bort 1
samband med utbyggnad av infrastrukturen. Méjlighet finns att forligga ledningar i gatan.

Tekniska anlaggningar

Inom omradet finns det sedan tidigare en teknisk anlidggning utmed Fasanvigen i korsningen med
Lirkvigen. Denna uttkas med en motsvarande yta séder om Lirkvigen. Ytterligare tvd nya tekniska
anliggningar tillkommer, en for transformatorstation inom naturomradet i h6jd med Nétskrikevigen
och en fér en mindre pumpstation utmed Flugsnappevigen.

Etableringsplatser och upplagsytor

Kommunen arbetar med lokal masshantering och etablering vid utbyggnad av vatten och avlopp samt
anliggning av gator, ging- och cykelbanor pa Ostra Tyresé.

Inom Trinntorp 1:81 mojliggdrs etablerings- och upplagsplats. Ytan far nyttjas f6r detta indamal
maximalt 10 ar frin dess att detaljplanen vinner laga kraft. Detta sdkerstills i plankartan med
anvindningsbestimmelsen [U]. Anvindningen avser plats f6r arbetsbodar, entreprenadmaskiner och
andra fordon, upplag f6r material inklusive lastning och lossning.

For effektiva lastbils- och persontransporter behéver etablerings- och upplagsplatser finnas vid
utbyggnaden av vatten- och avloppsledningar samt annan infrastruktur. Bodar f6r byggetablering med
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bland annat toalett bor ligga inom gangavstand till arbetsomradet. Av de platser som finns att tillga
anvands 1 forsta hand de som ligger 1 nirheten av arbetsomradet.

I anslutning till planomradet pagar en detaljplan f6r bland annat etableringsyta som ska kunna
anvindas for byggbodar under utbyggnaden av gata och VA. Berg kan atervinnas pa upplagsplatsen
vid Strandallén fram tills den avvecklas. Hir kan massor mellanlagras och lastas om frin mindre till
storre fordon och tvirtom for att utbyggnaden av infrastrukturen pa Ostra Tyreso ska ske pd ett
hallbart sitt. Upplagsplatsen vid Strandallén dr till f6r krossning, mellanlagring och omlastning av
massor (jord, grus mm). Utmed Ugglevigen finns dven en upplagsplats, dir massor kan mellanlagras
och hanteras lokalt.

Dagvatten och 6versvamningsrisker

Nulidgesbeskrivning

Planomradet befinner sig hgt uppstroms i avrinningsomradet. Genom planomradet gar en
vattendelare som medfor att majoriteten av omradet avrinner till recipient Kalvfjarden, Gvriga delar
avrinner till recipient Erstaviken. Bida recipienterna tillhor utsjon, de inre delarna av Ostersjon.
Kalvfjirden och Erstaviken har enligt den senaste statusklassningen mattlig ekologisk status till f6ljd
av héga halter ndringsimnen. Dock kommer 60 % av den totala belastningen av niringsimnen fran
utsjon (Ostersjon). Fjirden och viken uppnar god kemisk status med undantag fér de 6verallt
6verskridande dmnena bromerade difenyletrar och kvicksilver (VISS, 2019a, 2019b).

Bild éver delavrinningsomrade till Kalvfjérden samt Erstaviken (WRS 2019-08-19)

De naturliga férutsittningarna for infiltration 1 omradet dr begrinsade pa berg och lera. Det ér séledes
frimst i morinomraden som infiltration kan férvintas ske. Terringen dr kuperad och innehaller
naturliga lagpunkter och lagstrak med risk f6r Gversvimningar.

Dagvattenhanteringen i omradet bestar frimst av dikesanvisningar utmed vigar och ledningar pa
privat mark for att avvattna lagpunkter i terringen. Avrinningen fér omradets delavrinningsomraden
sker till befintliga anliggningar nedstréms, dir tas dagvattnet emot i diken och i ledningar och renas
sedan i nedstroms reningsanliggningar.
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Bild éver delavrinningsomraden samt flédesriktningar vid ytavrinning (Sweco 2020-09-30 utvecklad
fran WRS 2019-08-01)

Vid skyfall, det vill sdga ett 100-arsregn med 12 timmars blockregnvaraktighet, 4r dimensionerade
system fOr hantering av dagvatten fulla och marken har inte férmaga att infiltrera vatten tillrickligt
snabbt. Nederbérden avrinner istillet ytligt utmed omradets topografi till vigdiken och till lagpunkter
dir det finns risk for stiende vatten. Inom omradet finns tva lagpunkter. Den ena lagpunkten dr vid
Fasanvigen och den andra dr utmed Flugsnappevigen. Storst risk for 6versvimning ar det lings
Flugsnappevigen dir sa mycket som 0,6 meter vatten kan ansamlas vid ett 100-arsregn (utan hinsyn

till avrinning).
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Karta med lagpunktskartering (réd yta), tillrinningsomraden (grén yta) och flédesvégar (bla streck)
(Sweco 2020-09-30). Réd linje markerar planomradet

Omradet vid Fasanvigen avvattnas genom dike lingst gata och en ledning som gar genom privata
fastigheter mellan Fasanvigen och Nytorpsvigen. Utmed Flugsnappevigen som gar genom en sinka
riskerar i stort sett alla fastigheter, utom de lingst upp i norr, att delvis 6versvimmas. Detta omrade
avvattnas genom dike lingst gata och en ledning mellan Flugsnappevigen och Hackspettvigen, dven
denna ligger inom privata fastigheter. Utéver dessa kan det dven lings Rédhakevigen ansamlas vatten
1 sankor. Berorda fastigheter avvattnas idag via en kulvert som bitvis 6vergar till 6ppna diken ner mot
Nytorpsvigen.

Planforslag och konsekvenser

Omradet kommer ingd i kommunalt verksamhetsomride f6r dagvatten och bestd av dagvattendiken
och trummor samt ledningar. Samtliga fastigheter kommer erbjudas férbindelsepunkt f6r dagvatten.
Forbindelsepunkten placeras i angrinsande dike vid allmin gata. For de fastigheter dir det pa grund
av omradets topografiska forutsittningar inte dr mojligt att anligga diken, tillhandahaller kommunen
en forbindelsepunkt till ledning. For fastigheter som inte har anslutning till allmén gata upprittas
forbindelsepunkt i infartens omedelbara nirhet i anslutning till allmin plats for gata, via dike eller
ledning.
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Karta 6ver fastigheter utan anslutning till dike (réda) och fastigheter som inte angrénsas mot allmén
vég (blé) (Sweco 2020-09-30)

Drinvatten, det vill sdga vatten fran ledning som ligger runt husgrund, kan pumpas till kommunens
dagvattendike eller dagvattenledning. Alla fastigheter erbjuds en férbindelsepunkt f6r drinvatten. I de
fall det gér dr denna anslutning till dike och i andra fall till dagvattenledning i gata. Tak- och dagvatten
ska inte ledas thop med drinvatten pa grund av 6versvimningsrisk av husgrunden. Drinerande
atgirder far inte utféras under grundvattennivan. I de fall springning och schaktning planeras goras,
kridvs en geohydrologisk undersckning for att bestimma grundvattennivan f6r platsen innan bygglov
soks. Killare bor generellt sett inte byggas péa grund av risk for kallarGversvimning.

I samband med utbyggnaden kommer dven fléden av dagvatten att 6ka till f6ljd av 6kad andel
hardgjord yta. Férindrad markanvindning inom omradet innefattar bredare och asfalterade vigar
samt 6kad byggnadsarea till f6ljd av 6kad bygeritt. Hirdgérningsgraden antas 6ka fran dagens 15 %
upp till 25 % 1 framtiden. Dagvatten pa privat fastighetsmark ska i férsta hand omhindertas lokalt
och infiltreras i mark (LOD) innan det leds vidare i diken och dagvattenbrunnar. Takvatten ska
infiltreras pa fastigheten, vilket kan ske genom att stuprérsutkastare leder ut vattnet till en nirliggande
gronyta. Vid bygglov/bygganmilan ska omhindertagande av dagvatten redovisas enligt LOD.

Diken anldggs lings med bigge sidor av alla gator dir terringen tilliter, bade for bortforsel av vatten
och for att sikerstalla att vigdagvatten inte rinner till fastigheter. F6r att behalla omradet karaktir
utfors diken som grisdiken. Makadamdiken dr enbart aktuellt om inte grasdiken kan inrymmas.
Trummor sammanlinkar diken exempelvis under infarter och korsningar.
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Planomradets behov av férdréjningsvolym vid ett dimensionerande 10-arsregn med klimatfaktor 1,3
ar 831 kubikmeter. Fordréjning och rening av dagvatten planeras i forsta hand ske genom ddmningar
1 diken som ocksa mojliggor f6r mer vatten att infiltrera inom omradet. Det beh6vs f6r att flodet till
nedstroms anliggningar inte ska 6ka vid ett 10-arsregn samt for att fororeningsbelastningen mot
recipienterna inte ska 6ka.

Beriiknade fororeningsmiingder (kg/ir)

fore ach efter exploatering, med och utan Reducerad
Parameter rening Reningsbehov [.JP e o mt’in.g g
. Efter (utan Efter reningseffekt (%) enskilda .
Fire rening) (i e aviopp (kg/ir)
Fosfor 12 15 5 20 30 24
Kvave 120 140 34 14 20 500
BOD7 16 12 25 1000
Bly 0,52 0,69 0,3 25 40
Koppar 1,2 L5 0.3 20 20
Zink 4.8 6,2 4 23 55
Kadmium 0,025 0,034 0,01 27 35
Krom 0,3 0.4 0,2 25 saknas
Nickel 0,42 0,52 0,3 19 50
Kvicksilver 0,00096 0.0012 0,0001 20 saknas
Suspenderad substans 2600 3300 2405 21 65
PAHI6 0,03 0,04 0,001 25 saknas

Berdknade féroreningsméngder fére och efter planens genomférande, reningsbehov och férvéntad
effekt av atgérder samt reducerad mangd néring frén enskilda aviopp

Reningsbehovet varierar mellan 14-27 % f6r de olika féroreningarna. Reningsbehovet bedéms kunna
uppnis i grisbevuxna vigdiken med dimmen. Reningsgrader i vigdiken saknas dock for krom,
kvicksilver och PAH16, varfor det inte gar att siga med sikerhet att reningsbehovet f6r dessa
féroreningar uppnas. Samtidigt kommer dven utbyggnad av kommunalt VA att minska paverkan frin
enskilda avlopp. Dirmed bedéms utbyggnaden kunna paverka MKN i recipienterna positivt.

Det finns ytor som riskeras 6versvimmas vid extrema viderhindelser, da de utgor ligpunkter i
terringen eller ligger inom ett avrinningsstrak. For att inte skapa 6versvimning pa omgivande
bebyggelse ges en planbestimmelse for del av dessa ytor om att marken inte far héjas. For att kunna
nyttja byggritten inom dessa delar maste grundliggningen och byggnaden utformas sa att ytligt
flédande vatten inte avspirras och den férdréjande volymen inte minskas. Detta for att inte 6ka
risken for Gversvimning for omkringligeande bebyggelse. Om byggnad uppférs hir, sa behover den
utformas fOr att tala att marken 6versvimmas. Plankartan redovisar de storre omraden dir det dr stor
risk £6r Oversvimning och rinnstrak. FOr att regn ska kunna infiltreras dr det viktigt att natur och
genomslipplig mark bibehalls sa lingt som méjligt inom planomradet. For att begrinsa den 6kade
avrinningen som dnda uppstir dd ytor hardgérs, sa finns en bestimmelse om maximal
hardgérandegrad i plankartan. Inom definitionen hardgjord yta ingar tak, asfalt samt plattor eller
annan beliggning som helt hindrar infiltrering av dagvatten.

I samband med utbyggnad sa behéver markens hojdsittningsniva ses 6ver for att forhindra risk f6r
6versvimning mot byggnader. Detta giller sirskilt omkring de 6versvimningsytor som inte far hojas.
Enligt rekommendationer i Svenskt Vattens P105 (2011) bér marken omkring byggnader ha en
minsta lutning pa 1:20 narmsta 3 meterna kring byggnader och direfter en lutning pa 1:50—1:100.

For att avvattna de tva stérre lagpunkterna inom planomradet sa anliggs nya dagvattenledningar, en
fran Fasanvigen till ledningsnit i Nytorpsvigen och en fran Flugsnappevigen till Hackspettvigen.
Dessa ledningsstrak forldggs inom kvartersmark och sikras genom u-omrade f6r ledningsritt eller
avtalsservitut inom planomradet och med avtalsservitut utanfér planomradet. Trummor anliggs f6r
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sammanhingande avledning. Gator och diken anpassas for att leda undan skyfall frain omradet.
Tillfarten till omradet via Nytorpsvigen i h6jd med Brevik skola kan vara begrinsad vid skyfall men
omradet nas da fran Gvriga tillfarter. Framkomligheten pa Nytorpsvigen forvintas inte forsdmras.
Framkomligheten f6r utryckningsfordon vid skyfall bedéms som helhet vara god.

Eventuella 6kade risker f6r 6versvimning utanfor planomradet, vid Brevik skola och nordvist om
planomradet, vid korsningen Nytorpsvigen/Breviksvigen, kommer att dtgirdas pa de drabbade
platserna. Atgirderna vid Brevik skola kommer dven minska en befintlig risk fér éversvimningar vid
skolan.

Miljokvalitetsnormer

Bedomd paverkan Erstaviken

Foreslagna LOD-atgirder (WRS, 2019) i form av dimda diken bedéms uppna god reningseffekt.
Innan utslipp sker till Erstaviken foreslas att den naturliga 6versilning som sker 6ver branten invid
Breviksvigen bevaras for bibehallen reningseffekt. Kvive, som bedéms vara det begrinsande dmnet
for att uppna god ekologisk status, beriknas renas med 20 % fran omrédet.

Foreslagna reningsanliggningar och befintlig 6versilningsyta bedéms uppna en god reningseffekt.
Mingderna av niringsimnen och féroreningar beriknas vara ligre efter, jimfoért med fore
exploatering. Reduktionen beror dels pa rening i dagvattenanlidggningar, dels bortkoppling av enskilda
avlopp. Detta gor att planen bedéms som tillatlig utifran miljokvalitetsnormerna for ytvatten.

Planen bedéms medfora forbittrade méjligheter f6r Erstaviken att uppnd miljokvalitetsnormen god
kemisk status eller god ekologisk status 2027. Detta da mingder och halter bedoms minska efter
exploatering om reningsanldggningar anlidggs samt att enskilda avlopp kopplas till kommunalt
avloppsledningsnit.

Reduktionen av suspenderat material (65 %) innebir forbittrade forutsittningar f6r makroalgers
djuputbredning da de ir begrinsade av ljusgenomslipplighet i vattenmassan. Aven syretillgingen kan
vara avgorande £6r makroalgers djuputbredning och tillgangen pa organiskt material vid botten
bedéms minska om niringsimnen och utslipp av organiskt material minskar.

Hydromorfologiska kvalitetsfaktorer bedéms inte paverkas av planerade arbeten.

Planens féreslagna markanvindning paverkar inte vattenférekomsten som helhet och orsakar dirmed
inte ndgon otilliten paverkan enligt 5 kap. 4§ miljébalken.

Bed6émd paverkan Kalvfjarden

Reningseffekten 1 foreslagna LOD-anliggningar (WRS, 2019) bedéms som god (20-85 %, 20 % for
kvive och 30 % for fosfor, hogst reningseffekt uppnds for oljeféroreningar 85 %).

Utgaende halter beriknas ligga 6ver miljokvalitetsnormerna, men miljokvalitetsnormerna dr framtagna
for att analyseras pa platser 1 vattenférekomsten och som ér representativa for vattenférekomsten, det
vill sdga moijligheten att tillimpa blandningszoner dir halten pa vissa platser tillats Gverskrida MKN
och bedémningsgrunder. Utspadningseffekten dr dock sa hog att nagra negativa effekter pa
miljokvalitetsnormer eller vattenlevande organismer inte férvintas.

Da mingder och halter beriknas vara ligre efter, dn fore exploatering, bland annat genom rening i
dagvattendiken och bortkoppling av enskilda avlopp, bedéms detaljplanen inte paverka
vattenférekomsten som helhet och dirmed inte orsaka niagon otilliten paverkan enligt 5 kap. 4§
miljobalken.
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Miljo, halsa och sakerhet

Sulfid

Sulfidprovtagning har utférts utmed planerat vigomrade for att underséka om berget inom omradet
ar sulfidférande, da detta kan ha férsurande egenskaper pa dagvatten, grundvatten och vattenlevande
organismer. Provtaget bergmaterial visar pa halter mellan <40 och 1200 mg/kg TS sulfidsvavel.
Majoriteten av proven visar pa bergmaterial med halter av sulfidsvavel <1 000 mg/kg TS. Ett prov
tangerade nivan pa 1 000 mg/kg TS och ett prov éversteg nivan. Med hinsyn till resultaten ir den
sammanvigda bedémningen att den syraproducerande potentialen for berget dr liten eller begransad.
Dirmed kan berget krossas pa upplagsplatsen vid Strandallén och ateranvindas i gatuutbyggnaden
utan nagra restriktioner.

Radon

Mark- och berggrundsférhallandena inom planomradet bedéms vara av s kallad normalrisktyp med
avseende pa markradon. For att sikerstilla risknivan bor en markradonundersékning genomféras
infor bygglovsskedet. Byggnader f6r stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas
radonskyddat och pa hégradonmark utforas radonsikert.

Fororenad mark

Inom planomridet har ett mindre antal privata fastigheter identifierats med potentiellt férorenad
mark. Risken fér omfattande férekomst av féroreningar bedéms vara lag. Baserat pa geologin dr
spridningsférutsittningarna inom omradet generellt sitt laga. Startbesked far ddremot inte ges for
nybyggnation férrin det sikerstillts att marken inte 6verskrider miljo- och halsoriskbaserade
riktvirden for kinslig markanvindning.

TECKENFORKLARING
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Karta éver platser med potentiell férorenad mark. Punkterna A-F ligger inom kvartersmark (Golder
2018-10-05)
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Inom gatuomradet har kontroll av férekomst av féroreningar utforts, dels i asfalt och dels 1 vagkropp.
Analys med avseende pa metaller visar att samtliga uppmiitta halter underskrider riktvirdet. I delar av
omradet 6verskrids diremot uppmitta halter PAH riktvirdet f6r mindre kdnslig markanvindning och
aven riktvirdet for farligt avfall. Jord med halter 6verskridande grans enligt rapport frain Avfall
Sveriges ska omhindertas som farligt avfall. Kompletterande information om omrade B visar att
verksamheten inom fastigheten endast har bestitt av kontor, varfér detta omrade inte markeras som
potentiellt férorenad mark i plankarta.

Buller

Nuligesbeskrivning

Breviksvigen trafikeras av genomfartstrafik och bussar i linjetrafik, vilket genererar trafikbuller.
Hastigheten utmed Breviksvigen 4t i dagsliget 50 km/h.

Krav i gillande férordning:

e Buller frin vigar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e F6r en bostad om hégst 35 kvadratmeter bor inte bullret 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

e  Om ljudnivan dnda 6verskrids bér minst halften av bostadsrummen i1 en bostad vara vinda
mot en sida dir 55 dBA ekvivalent ljudnivi inte 6verskrids vid fasaden, och minst hilften av
bostadsrummen ska vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

e  Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva dnda 6verskrids, bér nivan dock inte
6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

Samtliga befintliga bostider klarar riktvirdena (60/65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad) for
trafikbuller vid bostadsfasad. Den ekvivalenta ljudnivan uppgir till som mest 60 dBA. Fér merparten
av fastigheterna klaras riktvirdena fér befintliga uteplatser. Hela villatomten behéver inte uppfylla
riktvirdena f6r uteplats.

Planférslag och konsekvenser

Bostidder omfattas av olika riktvirden beroende av om vigarnas ombyggnad beaktas som visentlig
ombyggnad eller ¢j. Vid visentlig ombyggnad giller skarpare bullerriktvirden. Ombyggnaden av vigar
inom planomradet dr inte att betrakta som en visentlig utbyggnad.

Trafikprognos for ar 2035 f6r kommunens vigar visar att Breviksvigen 1 h6jd med planomradet kan
fa en 6kning med upp till 600 fordon/dygn. Detta innebir en framtida prognos pa totalt

2100-2 500 fordon/dygn. For de mindre gatorna i omradet dr den framtida prognosen oférindrad,
det vill sdga totalt 300 fordon per dygn.

Fastigheterna utmed Breviksvigen dr mest paverkade av trafikbuller. Breviksvigen foreslds ges en
hogsta tillitna hastighet om 40 km/h. Nir hastigheten sinks frin 50 km/h till 40 km/h sinks den
ckvivalenta ljudnivan med cirka 1-2 dBA. Den maximala ljudnivan paverkas inte da den utgérs av
motorbullret vilket inte skiljer sig mellan 50 och 40 km/h.
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Redovisning av buller fér fastigheter ndrmast Breviksvégen i norr. (Structor 2022). Bilden visar
dygnsekvivalent ljudniva 1,5 m 6ver mark och hégsta niva vid fasad vid 40 km/h. Réda byggnader
markerar fastigheter dér 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva dverskrids. Fastighet som markerats med
svart streckad linje, klarar ej riktvarde for uteplats.

Do ‘.‘ =
Redovisning av buller fér fastigheter ndrmast Breviksvégen i norr. (Structor 2022). Bilden visar
maximal ljudniva 1,6 m éver mark (dag/kvéll) och hégsta niva vid fasad (natt) vid 40 km/h. R6da
byggnader markerar fastigheter dér 70 dBA maximal ljudniva éverskrids
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Redovisning av buller for féstigheter nérmastreviksvégen i éster (Structor 2022)

Vénstra bilden visar dygnsekvivalent ljudnivé 1,5 m 6ver mark och hégsta nivé vid fasad vid 40 km/h.
Hégra bilden visar maximal ljudniva 1,5 m 6ver mark (dag/kvéll) och hégsta niva vid fasad (natt) vid
40 km/h

For att nya bostadsbyggnader ska klara riktvirden (60/65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad) vid
40 km/h bor dessa inte placeras narmre 4n 10 meter frin Breviksvigen (vigmitt). Ska bostider
planeras nirmre dn 10 meter ska de planeras med ljuddimpad sida f6r minst hilften av
bostadsrummen eller goras mindre 4n 35 kvadratmeter. Plankartan har ett 6 meter bebyggelsefritt
omrade mot gata, vilket tillsammans med vigomradets bredd till vigmitt klarar avstandet pa 10 meter.

Nir nya bostider byggs ska riktvirden klaras f6r minst en uteplats. Riktvirdet kan uppfyllas om
uteplatsen placeras inom omrade dir ljudniva dr ligre 4n 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva, se bilagor. I vissa fall kan riktvirde fér en uteplats klaras utan atgirder genom att
den anldggs pa byggandens baksida i ljudskugga fran vigen och i andra fall kan en lokal bulleratgird
behovas. Hela fastigheten behover alltsa inte uppfylla riktvirdena for uteplats.

Den bostad som exponeras mest av buller fran busshallplats ir TYRESO 1:132. En bedémning av
befintlig fasads ljuddimpning har gjorts utifran tidigare mitningar av likande fasadtyper. Fasadens
ljudisolering hos TYRESO 1:132 bedéms vara tillricklig for att uppfylla riktvirdena for ligfrekvent
buller frin tomgangskorning av buss. Séledes ir inga atgiarder nédvindiga med avseende pa ljudniva
inomhus. Risken for att de boende kring befintliga och flyttade busshéllplatser ska storas av
ligfrekvent buller bedoms vara mycket liten till foljd av att antalet passager/stopp 4r ligt och
avstandet till nirmsta bostad inom planomradet 4r 50 meter. Under den tidsperiod bussarna star pa
tomgang bedéms riktvirden for ligfrekvent buller klaras inomhus.
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Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse:

Forklaring / Syfte:

Planomradesgrins.

Yttre grins for planomradet.

Anvindningsgrins.

Avdelar olika markanvindningar inom planomradet.

Egenskapsgrins.

Avgrinsar omriden inom vilka olika egenskapsbestimmelser giller inom en
markanvindning.

— e o e

Administrativ grins.

Avgrinsar omrade f6r administrativ bestimmelse.

-t Administrativ- och egenskapsgrins.
Grins som anvinds dir egenskapsgrins och administrativ grins sammanfaller.
GATA, Huvudgata, (PBL 4 kap 5§ 1 st 2 p).
Allmin gatumark avsedd frimst for trafik mellan olika omraden. Gatan ar hir
utformad sa att bussar 1 linjetrafik kan inrymmas.
GATA; Lokalgata, (PBL 4 kap 5§ 1 st 2 p).
Allmin gatumark avsedd frimst for trafik som har sitt mal vid gatan. Gatan ir
utformad for trafik till bostadsfastigheter.
GANG; Gang- och cykelvig, (PBL 4 kap 5§ 1 st 2 p).
Allmin gang- och cykelvig f6r passage mellan gator.
NATUR Naturomrade, (PBL 4 kap 5§ 1 st 2 p).

Allmin naturmark med frivixande natur. Hir inryms dven mojlighet att anligga
gingstigar, gang- och cykelvig.

B Bostider, (PBL 4 kap 5§ 1 st 3 p).
Marken far anvindas fér bostadsindamal.
E Tekniska anliggningar, (PBL 4 kap 5§ 1 st 3 p).
Marken far anvindas for teknisk anldggning f6r nit- och pumpstation.
[U] Etablering. Tillfillig anvindning under 10 ar, (PBL 4 kap 5§ 1 st 3 p, 4 kap

26-2956).

Yta for etablering och upplag innan marken iordningstills for bostadsindamal.
Anvindningen avser plats for arbetsbodar, entreprenadmaskiner och andra
fordon, upplag f6r material inklusive lastning och lossning. Tillfillig anvindning
avses gilla i 10 ar fran att detaljplanen vinner laga kraft.
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el Inom varje fastighet far en friliggande huvudbyggnad uppforas till en maximal
byggnadsarea om 200 kvm till en hégsta nockhdjd om 6,5 meter. Fér byggnader
med nockhéjder 6ver 4,5 meter dr minsta takvinkel 27 grader.

Alternativt far en friliggande huvudbyggnad uppforas till en maximal
byggnadsarea om 150 kvm till en hogsta nockh6jd om 7,5 meter. Fér byggnader
med nockhdjder 6ver 6,5 meter dr minsta takvinkel 27 grader.

Alternativt far en friliggande huvudbyggnad uppforas till en maximal byggnads-
area om 120 kvm till en hogsta nockhéjd om 8,0 meter, (PBL 4 kap 11§ 1 st

1p).
Inom varje fastighet far en friliggande huvudbyggnad uppforas enligt en av
ovanstiende byggritter. Avsikten med olika alternativa byggritter édr att kunna

anpassa byggnaden utifrin platsens forutsittningar och dirmed kunna undvika
sprangning, schaktning och fyllning.

Generell Komplementbyggnader fir uppféras med en storsta sammanlagda bygenadsarea
bestimmelse om 40 kvm f6r fastigheter mindre dn 3 000 kvm och 60 kvm f6r 6vriga
fasticheter. Komplementbyggnader ska uppforas friliggande med hégsta
nockhéjd 4,5 meter, (PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p).

Marken far inte f6rses med byggnad, (PBL 4 kap 11§ 1 st 1 p).

-------
k - - - L] L] | ] i

Prickmark, mark som inte far bebyggas.

Generell Efter avstyckning ska bade stamfastighet och styckningslott bli minst

bestimmelse 3 000 kvm. Vid klyvning ska varje klyvningslott bli minst 3 000 kvm. Efter
fastighetsreglering ska avstiende fastighet omfatta minst 3 000 kvm, (PBL 4 kap
18§ 1 st 1p).

Minsta fastighetsstorlek efter avstyckning eller fastighetsreglering far inte
understiga 3 000 kvadratmeter. Vid fastighetsreglering (markéverforing mellan
fastigheter) far inte den avstiende fastigheten understiga 3 000 kvadratmeter
efter regleringen.

Generell Huvudbyggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins, (PBL 4 kap
bestimmelse 16§ 1 st 1 p).

Av brandskyddsskal ska huvudbyggnader inom bostadsindamal placeras minst
8 meter ifran varandra.

Generell Bygenader ska placeras och anpassas efter den naturliga topogratin, (PBL 4 kap
bestimmelse 16§ 1 st 1 p).

Byggnaders placering ska anpassas efter fastighetens naturliga topografi och
byggnadens utformning ska anpassas till platsens forutsittningar. Detta for att
byggnaden ska anpassa sig till landskapsbilden.

Generell Ligsta drineringsniva far inte understiga grundvattennivan, (PBL 4 kap 16§ 1 st
bestimmelse 1p).

Drinerande atgirder far inte utféras under grundvattennivan. Detta for att
undvika markavvattning. I de fall springning och schaktning planeras goras,
krivs en geohydrologisk undersokning for att bestimma grundvattennivan for
platsen innan bygglov.

n Skyddsvird natur. Naturmarkens karaktir och tridtoppslinje ska bevaras,

(PBL 4 kap 105).

Marken har hdga naturvirden som behdver bevaras. Tridtoppslinjen bevaras
for att bibehalla landskapsbilden.
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nz

Markens far inte héjas, (PBL 4 kap 10).

Fordréjningsvolymen far inte minskas, den beh6vs vid extrema regn for att inte
vattnet ska 6versvimma befintliga byggnader. Fér ny bebyggelse maste
grundliggning och byggnad utformas sa att ytligt flédande vatten inte avspirras
och att den férdréjande volymen inte minskas.

Generell
bestimmelse

Hardgorandegraden inom bostadsfastigheter dr max 25 % av fastighetsarean.
Undantaget bostadsfastigheter mindre dn 2 000 kvm dér hardgérandegraden ér
max 30 %, (PBL 4 kap 10§).

Hardgjorda ytor ska generellt undvikas, da infiltrering av dagvatten inte kan ske
inom dessa. Inom definitionen hirdgjord yta ingar tak, asfalt samt plattor eller
annan belidggning som helt hindrar infiltrering av dagvatten.

Generell
bestimmelse

Springning, schaktning och fyllning ska sa laingt som méjligt undvikas. Detta dr
endast tillatet i nira anslutning till planerad byggnad, for att méjliggora infart,
vid nedgrivning av ledningar och utbyggnad av gata, (PBL 4 kap 10§).

Valet av byggnadstyp ska anpassas till terringen fo6r att undvika springning,
schaktning och fyllning i syfte att bevara omradets karaktar.

Omride med risk for blocknedfall, (PBL 4 kap 12§ 1st 2 p).

Vid utbyggnad nira slintkron eller vid slantfot ska sldnt besiktigas och
torstirkningsbehov bedémas och atgirdas for att minimera risk f6r utfall ut mot
ny byggnad eller angrinsande.

Omrade med risk for 6versvimning, (PBL 4 kap 12§ 1st 1 p).

Vid kraftig nederbord samlas vatten i omradet eller sd utgér omradet ett
rinnstrak. Ytorna behdvs fOr att inte vattnet ska 6versvimma befintliga
byggnader. Fér ny bebyggelse maste grundligening och byggnad utformas si att
ytligt flddande vatten inte avspirras och att den férdréjande volymen inte
minskas.

Omride med risk for skred, (PBL 4 kap 12§ 1 st 2 p).

Byggnation och/eller markuppfyllnad far inte resultera i att marken belastas med
mer din maximalt 20 kPa per fastighet. En belastning pa 20 kPa kan motsvara en
byggnad i en vaning eller 1 meter markuppfyllnad. Fér en hogre byggnad eller
uppfyllnad krivs en utredning som visar pa att risken for skred inte 6kar.

Generell
bestimmelse

Genomférandetiden dr 5 ar f6r allmin platsmark, kvartersmark for teknisk
anlidggning, [U] och markreservat (u-, x- och z-omriden) och borjar gilla direkt
efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomférandetiden dr 15 ar f6r 6vrig kvartersmark och borjar gilla 3 ar efter
att detaljplanen vunnit laga kraft. Bygglov f6r mindre tillbyggnad eller
komplementbyggnad och rivningslov f6r komplementbyggnad kan ges innan
genomférandetiden for 6vrig kvartersmark borjar gilla, (PBL 4 kap 21§)

Genomférandetiden skiljer sig at for olika delar 1 omradet. Kommunen ska
kunna utf6éra utbyggnaden av allmin plats innan utékade byggritter ges. Detta
for att trafiksituationen ska fungera under byggtiden.
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Generell Marklov krivs dven for fillning av trid med en stamdiameter pa 30 cm eller
bestimmelse storre, mitt 1 brosth6jd, inom bostadsfastighet. Inom u- och

z-omraden far trid fillas utan marklov, (PBL 4 kap 15§ 1 st 3 p).

Lov far endast ges for fillning av skyddsvirda trid om det krivs av
sikerhetsskil eller for att moéjliggora f6r byggnad och infart. Inom u- och z-
omraden krivs inte marklov.

a Bygglov krivs inte for byggbodar. Bestimmelsen giller under
genomforandetiden f6r allmén plats, (PBL 4 kap 15§ 1 st 1 p).

Byggbodar far stillas upp utan bygglov inom del av kommunens etableringsplats
[U] under genomférandetiden £6r allmin plats.

az Startbesked far inte ges f6r nybyggnation férrin det sikerstillts att marken inte
overskrider miljo- och halsoriskbaserade riktvirden for kinslig markanvindning,

(PBL 4 kap 14 § 1 st 4 p).

Inom fastighet med férorenad mark maste det sikerstillas att marken inte
overskrider miljo- och halsoriskbaserade riktvirden for kinslig markanvindning

(KM) innan byggnader far uppforas.

a3 Startbesked far inte ges for byggnad forrin besiktning av blocknedfall och
eventuella atgirder har kommit till stind, (PBL 4 kap. 14 § 1 st 4 p).

For ny bebyggelse behdver risken f6r blocknedfall undersékas och vid behov
atgirdas. Detta for att begrinsa risken av skador pa grund av blocknedfall.

ay Startbesked fér inte ges f6r byggnad och/eller fyllning av mark f6rrin det har
sikerstillts att marken inte belastas med mer 4n maximalt 20 kPa per fastighet
eller att det har sdkerstillts att risken for skred inte 6kar, (PBL 4 kap 14 § 1 st

4p).
For markbelastning med mer dn 20 kPa per fastighet krivs ytterligare

stabilitetsberdkningar och geoteknisk forstirkning som sakerstiller att risken for
skred inte Gkar.

w Markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar, (PBL 4 kap 6 §).

Allminnyttiga underjordiska ledningar inom kvartersmark. Inom markreservatet
kommer servitut eller ledningsritt att upprittas.

X1 Markreservat f6r allminnyttig gangtrafik, (PBL 4 kap 6§).

Markreservat for trafik- och viganliggningar inom kvartersmark.

Z Markreservat f6r slintintrang, (PBL 4 kap 6§).

Markreservat for allminnyttiga trafik- och viganliggningar inom kvartersmark.
Slinter behdvs for att kunna anldgga gator. Inom markreservatet kan servitut for
slinter upprittas.
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomférande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som behovs
for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Detta ér en del
av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av planen.

Tidplan for genomférande

Antagande av detaljplan November, 2023
Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) December, 2023
Byggstart infrastruktur (tidigast) Kwvartal 2, 2024
Byggstart bostider (tidigast) Kvartal 4, 2026

Tidplanen ér preliminir och anger tider utifran forutsittningen att kommunfullmaktiges beslut om
antagande av detaljplanen inte Gverklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten déd detaljplanen vinner
laga kraft skjutas upp. Det innebir att dven tidpunkten for utbyggnad av gata och VA samt bygglov
skjuts framat i tiden. Tidplanen kan dven forindras under planarbetets gang som en f6ljd av 6vriga
oforutsedda hindelser.

Genomforandetid

Genomférandetiden varierar inom planomradet. Genomférandetiden dr 5 dr f6r allmén platsmark,
kvartersmark for teknisk anligening (E), etablering [U] och markreservat (u-, x- och z-omraden) och
bérjar gilla direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden for 6vrig kvartersmark
ar 15 ar och borjar gilla 3 ér efter att detaljplanen vunnit laga kraft, sa kallad forskjuten
genomférandetid.

Den forskjutna genomférandetiden innebir att kommunen kan utféra utbyggnad av gator samt
kommunalt vatten- och avlopp innan utékade byggritter ges. Detta for att trafiksituationen ska
fungera pé ett sd bra sitt som mdjligt under byggtiden och att kommunalt vatten och avlopp ska vara
1 drift inf6r det att nya bostadshus byggs.

Bygglov for vissa mindre tillbyggnader eller komplementbyggnad och rivningslov f6r
komplementbygenad kan ges innan genomférandetiden f6r Gvrig kvartersmark borjar gilla. For
besked om vad som giller f6r din fastighet kontakta kommunens bygglovsenhet.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna ritt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Om
andring eller upphivande av detaljplanen sker innan genomférandetiden gatt ut kan kommunen bli
ersattningsskyldig gentemot fastighetsigarna om de lider skada. Efter genomférandetidens slut
fortsitter detaljplanen att gilla till dess att den ersitts, dndras eller upphivs. Kommunen kan efter
denna tid ersitta, dndra eller upphiva detaljplanen utan att rittigheter som uppkommit genom planen
behéver beaktas och utan att ekonomisk kompensation utgar till fastighetsigarna om till exempel en
byggritt som inte dr utnyttjad minskas.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Allmin platsmark

Detaljplanen innefattar allmidn platsmark. Kommunen dr huvudman f6r allmidnna platser (gator, gang-
och cykelbana och natur) frin och med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Som huvudman
ansvarar kommunen for utbyggnad samt framtida drift- och underhall av allmin plats.
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Huvudmannaskapet medfor dven att kommunen har ritt att 16sa in mark som planlagts som allmin
plats, se vidare under fastighetsrittsliga fragor.

Kvartersmark for allmidnnyttigt andamal

Inom tva omraden miste allminna ledningar anliggas inom kvartersmark f6r bostider. Dessa ir
markerade 1 plankartan som markreservat f6r allmédnna underjordiska ledningar (u-omrade). Det avser
fastigheterna Trinntorp 1:25, 1:29 och 1:41 och Trinntorp 1:282, 1:283 och 1:284. For dessa ledningar
kommer kommunen vara huvudman.

Ett E-omrade f6r pumpstation reserveras pa Flugsnappevigen. E-omraden f6r
transformatorstationer, har omraden reserverats utmed Fasanvigen i korsningen med Lirkvigen dir
det finns en mindre befintlig nitstation som Vattenfall 6nskar behalla och en kompletterande yta for
E-omrade har lagts till direkt s6der om Lirkvigen utmed Fasanvigen. Ett nytt E-omrade f6r
transformatorstation planeras inom naturmarken vid Notskrikevigen.

Lirkvigen och Hackspettsvigens norra del dr planlagda som kvartersmark f6r bostadsindamal. For
att sikerstilla allminhetens ritt att passera upprittas ett markreservat for allmén gangtrafik (x i
plankartan). Om fastighet med egenskapsbestimmelse x;1 siljs ska ett servitut for allmidn gangtrafik
upprittas. Berorda fastigheter har sina infarter sikerstillda med servitut som bildades nir
fastigheterna avstyckades.

Den kommunigda bostadsfastigheten Trinntorp 1:81 B [U] kan anvindas som tillfilligt upplag och
etableringsyta under 10 ér fran och med att detaljplanen vunnit laga kraft.

Vatten och avlopp

Fastigheterna i omradet har idag enskilt vatten och avlopp. Verksamhetsomrade for allminna
vattentjanster kommer inrittas enligt Lag om allméinna vattentjanster (2006:412) och Tyresé kommun
kommer vara huvudman f6r de allmidnna vatten- och avloppsanliggningarna som anldggs i och med
genomforandet av detaljplanen. Att kommunen dr huvudman innebdr att kommunen ansvarar f6r
ledningarnas utbyggnad samt framtida underhall fram till varje enskild férbindelsepunkt.
Forbindelsepunkt upprittas 1 fastighetens eller infartens omedelbara nirhet i anslutning till allman
plats for gata.

Genomforandeorganisation

Genomférandet inom allmin plats, som beror utbyggnad av allmédnna vatten- och avloppsledningar
samt gator, leds och samordnas av projektavdelningen pa samhillsbyggnadskontoret. Markfragor som
har att géra med kommunens mark, som exempelvis inlésen av mark och anliggningar f6r utbyggnad
av gata handlaggs av exploateringsenheten.

Fastighetsrattsliga fragor

Agandeférhallande

Tyres6 kommun dger fastigheterna Trinntorp 1:1 och Tyres6 1:815 inom vilken huvuddelen av
allmin platsmark inom planomradet ligger. Kommunen dger dven Trinntorp 1:313 som planliggs f6r
allmin plats natur eftersom dir finns en naturlig killa.

Vidare dger kommunen bostadsfastigheten Trinntorp 1:81 som under 10 ér far anvindas som
etablering och upplag [U] samt fastigheterna Tyres6 1:267 och Trinntorp 1:207 med brunnsplatser.
Dessa planliggs som kvartersmark.

Opvriga fastigheter inom planomridet har privata dgare.
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Fastighetsbildning avseende allman platsmark och E-omrade

Markinlésen

E-omrade och allmin platsmark
Enligt plan- och bygglagen (2010:900) har kommunen som huvudman f6r allmin plats och

allminnyttig teknisk anldggning pa kvartersmark (E-omrade) skyldighet att 16sa in och forvirva all
mark som krivs f6r genomférandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning avseende allmin platsmark

De omraden som ir aktuella f6r markinlésen ska Gverforas till den kommunala fastigheten

Trinntorp 1:1 och Tyres6 1:815. Markoverforingen sker genom en lantmiteriforrittning, dir en
forrittningslantmitare beslutar om bland annat markéverforing, tilltride och ersittning. Fastigheter
som ber6rs av markinlsen kan dven berdras av omraden som kommunen behéver f6r gatuslint, det
vill sdga omrade utritat som z-omrade i plankartan, se avsnitt "Markreservat for gatuslint” f6r mer
information. De flesta fastigheter med fastighetsgrins lings gatan kommer bli ber6rda av markinlésen
och eller slintintrang i naigon man. Markinl6sen pa respektive fastighet redovisas i Bilaga 1 (kartor)
och i Bilaga 2 (fastighetskonsekvensbeskrivning).

Fastighetsbildning avseende F-omrade

Omraden for tekniska anldggningar, E-omraden, omfattar transformatorstationer och pumphus,
dessa kan bilda enskilda fastigheter. Marken kan dven upplitas genom avtal mellan kommunen och
Vattenfall.

Fastighetsbildning avseende kommunal kvartersmark

Tre privata bostadsfastigheter som berdrs av markinlésen kan fa en del av ersittningen f6r
markinl6sen i form av markoverféring av angrinsande kommunal mark som inte behévs for
vigomrade.

e Trinntorp 1:207 foreslas 6verforas till Trinntorp 1:78
e Tyreso 1:267 foreslas delas upp och 6verforas till Tyreso 1:137 och 1:138.
e Trinntorp 1:287 foreslas fa Gverfort en mindre del, cirka 2,5 kvadratmeter, av Trinntorp 1:313

For detta kommer 6verenskommelser tecknas mellan kommunen och respektive fastighetsigare. Se
dven Bilaga 2 (fastighetskonsekvensbeskrivning).

Gemensambhetsanliggningar

Omprévning av Tyresé ga:3

Vigarna inom planomradet férvaltas idag av Tyreso vigtorening (Tyreso ga:3). Nir kommunen tar
6ver huvudmannaskapet i samband med detaljplanens genomférande kommer befintlig
gemensamhetsanliggning, Tyres6 ga:3, omprévas sa att en minskning sker av det upplatna omradet
och sa att fastigheterna inom planomradet inte lingre har andel i gemensamhetsanliggningen.
Omprévningen sker genom en lantmiteriforrittning som kommunen anséker om och bekostar.
Ersittning ska utga for den del av Tyres6 ga:3 som ska upphivas. Denna ersittning ska betalas av
dgarna till de fastigheter som frigérs av den belastning Tyresé ga:3 utgor och betalas till 4garna av de
fastigheter som har del 1 Tyres6 ga:3. Ersittningen ska ticka den virdeminskning som kan uppsta for
de fastigheter som deltar i Tyreso ga:3 genom att en del av gemensamhetsanliggningen upphivs.
Dessutom har deldgarna i Tyres6 ga:3 ritt till en skilig del av den vinst de fastigheter gor, som frigors
fran den belastning gemensamhetsanliggningen utgor.

Upphivning av del av Tyreso S:2
Samfilligheten Tyreso S:2 (vig till Brevik), skifte 8 och 12 kan behéva upphivas. I och med de nya

kommunala gatorna finns inte lingre behov av att ha samfillighet for vig inom aktuellt omrade.
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Allmédnna anlaggningar pa kvartersmark

Markreservat

Med markreservat menas ett omrade som markeras i plankartan dir en rittighet kan skapas vid
behov, till f6rman foér allmént dndamal. Rittigheten kan sikerstillas genom bildande av servitut eller
ledningsritt, vilket ombesorjs av kommunen.

Allminnyttiga underjordiska ledningar (u-omriden)

Omride som pd plankartan dr markerat med ”u” dr avsatt f6r att utgéra omrade for allminnyttiga
underjordiska ledningar. Sidana ledningar planeras pé tva platser inom planomradet. Fastigheter som
berdrs av detta dr Trinntorp 1:282, Trinntorp 1:283 och Trinntorp 1:284 samt fasticheterna
Trinntorp 1:41 och 1:25. Aven Trinntorp 1:29, som ir beligen utanfér planomradet, far vattenledning
genom sin fastighet vilket ar inskrivet som avtalsservitut.

TRINNTORP
1:26

Markreservat for underjord/sk ledning mellan Flugsnappevagen och Hackspettvdgen, hdr markerat
med grént.
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Kommunens ledningar dras i férsta hand inom vigomradet. Endast i de fall dir sjilvfall f6r
dagvattenledning inte kan uppnas planeras alternativ férliggning for att uppna sjalvfall, di kommunen
inte pumpar dagvatten. Om ledningarna skulle dras i vigen skulle det innebdra pumpning av
dagvatten, vilket dr en stor risk da pumpar kan drabbas av driftstopp nir de som mest behévs. Om
ledningar dnda laggs i vigen dir berget gar hogt, krivs mer springning dven inom
bostadsfastigheterna. I anslutning till berérda fastigheter finns ett omrade med befintliga ligpunkter 1
terringen som dven fortsittningsvis kommer beh6va vattenfyllas vid stora regn. Detta for att
forhindra 6versvimning av byggnader inom och utanfér planomradet. Lagpunkterna sikerstills
genom bestimmelse att marken inte far héjas. Avledning av det instingda vattnet behver goras och
den valda placeringen av u-omrade har gjorts utifran att det dr en plats dir vatten naturligt samlas.
Behovet avgér om u-omrade ska finnas eller inte och var det i sa fall ska placeras.

Inom u-omraden far markanvindning som hindrar nyttjandet av markreservatet inte ske. Det innebar
exempelvis att byggnader och trid inte far vara placerade inom u-omradet utan kommer behéva tas
bort. Kommunen bedomer att det gar att kombinera infartsvig med nyttjandet av u-omradet. For att
sikra VA-huvudmannens ritt till ledningarna och méjlighet till anldggning och underhall av
ledningsnitet avser kommunen att ansdka om inrittande av ledningsritt alternativt att teckna
avtalsservitut med fastighetsigare f6r dessa markomraden. Savil ledningsritt som avtalsservitut som
upplats i fastighet fortsitter att gilla 4ven om fastigheten byter dgare.

Ovriga ledningsigare svarar sjilva for att trygga sina ledningsnit till exempel genom avtal eller
ledningsritt.

Allminnyttig gangtrafik (x-omriden)

Vid Hackspettsvigens norra del och vid gangstraket pa Fasanvigens mitt, benimnt Lirkvigen,
sikerstills allmidnhetens tillgang till passage genom kvartersmark. Detta gérs genom markreservat for
allmin gangtrafik dir mojlighet finns att bilda servitut f6r allmin gangtrafik.

Markreservat fér gatuslint (z-omriden)

For utbyggnaden av gatorna i1 planomradet behover slintomraden anliggas inom kvartersmarken.
Dessa omraden ir utdver de delar som kommunen l6ser in som allmin plats. Nir utbyggnaden av de
kommunala anldggningarna dr genomford kan slintomradet nyttjas av fastighetsigaren. Marken tillh6r
fortfarande fastigheten, dock med begrinsningen att atgiarder som dndrar slintlutningen inte far vidtas
da de kan skada vigen och dess uppbyggnad.

Omriden som kan bli aktuella for slintintrang redovisas genom z-bestimmelse i detaljplanekartan. Se
dven Bilaga 2 (Fastighetskonsekvensbeskrivning). Narmare beskrivning Gver slintintraing kommer
redovisas for berorda fastighetsigare i samband med att 6verenskommelser tecknas mellan
fastighetsigare och kommunen under detaljprojekteringen.

Infarter

Infarter till privata fastigheter kan komma att bli paverkade genom:

Tillk6p
Den privata bostadsfastigheten Trinntorp 1:68 ges méjlighet att képa till angrinsande kommunal
mark for infartsvig. Detta redovisas i Bilaga 2 (fastighetskonsekvensbeskrivning).

Andrad placering av infart

Fastigheten Trinntorp 1:287 som tidigare haft sin infart 6ver den kommunigda fastigheten
Trinntorp 1:313 kommer fa sin infart flyttad frin kommunens fastighet och istillet fa anslutning
direkt till gatan fran den egna fastigheten. Den exakta placeringen utformas i senare skede
tillsammans med fastighetsdgaren.

Servitut fér infart (serv.)
Fastigheterna Trinntorp 1:36, 1:68, 1:75, 1:320 och 1:370 angrinsar inte till kommunal gata. Dessa har

servitut for in- och utfart via kommunigd mark. Servituten bildades vid fastigheternas avstyckning.
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Trinntorp 1:238 och 1:331 grinsar till allmin gata men har ocksa servitut f6r in- och utfart fran
avstyckningen.

Infarter 6ver grannes fastighet

Flera fastigheter har sin infart 6ver en grannes fastighet pa grund av exempelvis topografin. En del av
dessa har befintliga servitut for sina infarter. De som saknar servitut uppmuntras att skriva
avtalsservitut med varandra for att sikerstilla sina infarter.

Fastigheter som saknar infart

Enstaka fastigheter som angrinsar direkt mot gatan (allmin plats) saknar infart. For dessa kan infarter
skapas 1 samband med fortsatt detaljprojektering. Exakt placering beslutas i samrad mellan
kommunen och fastighetsigare.

Breddning av- eller ny infart

Om infarten breddas eller en ny infart beh6vs, behéver medgivande inhdmtas fran kommunens VA-
enhet. Detta da trummor och diken inom allmin plats paverkas, vilka dr en del av kommunens
dagvattenhantering.

Avtal med enskilda fastighetsagare

Efter detaljplanens antagande kommer projektledare fran exploateringsenheten att kontakta de
fastighetsigare som dr berérda av markinldsen, u-omrade och slintintrang for att teckna
6verenskommelser om avtalsservitut, fastighetsreglering (markéverforing eller servitut) eller
ledningsritt. For fastigheter som inte angrinsar direkt mot allmin plats gata beh6vs avtalsservitut
med kommunen f6r VA-ledningar. Avtalsservitut tecknas genom 6verenskommelse mellan
fastighetsigare och kommunen och skickas till Lantmiteriet f6r inskrivning i fastighetsregistret. For
fastighetsreglering och ledningsritt anséker kommunen om detta hos Lantmiteriet som beslutar om
markéverforing, ledningsritt eller bildande av servitut i en lantmiteriforrittning,

Med st6d av detaljplanen har kommunen ritt att 16sa in den allminna platsen, och bilda servitut eller
ledningsritt, utan 6verenskommelse med berord fastighetsigare. Detta gbrs genom att anséka om
fastighetsreglering (markoverforing eller servitut) eller ledningsritt hos Lantmateriet, for att
fastighetsbildningen ska 6verensstimma med detaljplanen.

Befintliga servitut och nyttjanderatter

Inom detaljplanens omréide finns oregistrerade officialservitut. Dessa paverkar inte genomférandet av
detaljplanen.

Inom omradet finns ildre sa kallade villaservitut som kan behdva hanteras i kommande férrittningar.
Inom omradet finns dven fastigheter som belastas av Gvriga nyttjanderitter och servitut. Dessa
rittigheter tas inte upp hir da de inte bedéms paverkas av detaljplanens genomfdrande.
Nyttjanderitter gillande VA-anldggningar mellan olika privata fastigheter forlorar sitt syfte nir
anslutning sker till kommunalt VA. Nyttjanderitterna regleras mellan respektive fastighetsigare.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Fastighetsbildningsatgirder (exempelvis fastighetsreglering, avstyckning och bildande av
gemensamhetsanliggning) kan tidigast ske nér detaljplanen har vunnit laga kraft. Fastighetsbildning
inom kvartersmarken i detaljplanen, bade vad giller exempelvis avstyckning eller fastichetsreglering,
sker pa initiativ av fastighetsdgarna sjilva genom att en ansdkan skickas till Lantmiteriet. Ansékan om
avstyckning eller fastighetsreglering provas av Lantmiteriet utifran bland annat
fastighetsbildningslagen (1970:988) och gillande detaljplan. Fastighetsbildningsitgirder som endast
berdr en fastighet, sdsom avstyckning, kan endast s6kas av lagfaren fastighetsigare eller kopare av
fastigheten. Fastighetsbildningsatgirder som beror tva eller flera fastigheter, sisom fastighetsreglering,
kan sokas av ndgon av de berdrda fastighetsidgarna. Generellt giller att om tva fastighetsigare inte kan
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komma Gverens om en viss fastighetsregleringsatgird, exempelvis om ersittningsvillkor, kan dessa
fragor avgoras vid en lantmiteriforrittning som nagon av parterna initierar.

Avstyckning - nybildande av fastighet

I plankartan finns bestimmelser om minsta fastighetsstorlek. Enligt planforslaget finns det mojlighet
tor tva fastigheter att nybilda var sin bostadsfastighet genom avstyckning, Trinntorp 1:367 och
Trinntorp 1:270.

Ytterligare avstyckningar kan komma att ske framéver om fastighetsidgare gar thop for
markoverféringar och avstyckning sa att alla ingaende fastigheter, inklusive ny fastighet, enskilt
uppfyller minsta fastighetsstorlek om 3 000 kvadratmeter.

Osikra fastighetsgrianser

Vissa av de dldre fastighetsgrinserna dr osikra fastighetsgrinser vilket innebdr att de behéver utredas
av Lantmiteriet i samband med att Ovrig fastighetsbildning ska utféras efter detaljplanens
lagakraftdatum.

Ansdkan

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder ske. Dessa utfors efter ansokan till
Lantmaiteriet. AnsOkan av fastighetsbildning, for att bilda allmén platsmark, utférs av kommunen och
skickas till Lantmateriet Fastighetsbildning, 801 82 Givle.

Exploateringsavtal och markanvisningsavtal

Nagra sadana avtal dr inte aktuella att teckna inom denna detaljplan.

Tekniska fragor

Utformning av allmannyttiga anlaggningar och allman plats

Befintlig yta fér teknisk anliggning (E-omrade) finns inom Trinntorp 1:1. Aven nya ytor for teknisk
anliggning (E-omrade) tillskapas inom Trinntorp 1:1.

Utformning av allmin plats f6r gata och natur i detaljplanen ska ske enligt typsektioner under rubrik
"Gator och trafik". Belysning kommer att anliggas utmed gatorna. Busshallplatsen Hansbo som ligger
pé Breviksvigen kommer i samband med detaljplanens genomférande flyttas Gsterut lings
Breviksvigen, till en placering strax 6ster om korsningen Breviksvigen/Gokbacksvigen. Lings
Breviksvigen planeras en gang- och cykelbana som pa sikt ska leda hela vigen till Trinntorp.
Gangbana planeras pa Rodhakevigen, Fasanvigen och del av Talgoxevigen. Kommunen ansvarar for
utbyggnad av allmin platsmark gata och natur.

VA-utbyggnad

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. I de fall didr VA- och gatuutbyggnaden inkraktar
pa befintlig fungerande anliggning tillser kommunen att det, under tiden f6r utbyggnaden, finns en
fungerande avloppslosning fram till dess att det finns mojlighet att ansluta sig till det kommunala
VA-nitet.

For enskild fastighet upprittas forbindelsepunkt for vatten och spillvatten samt dagvatten inom
allmin platsmark, i fastighetens eller infartens omedelbara nirhet. Efter det att detaljplanen har
antagits kommer ett samrdd om placering av férbindelsepunkt f6r vatten och spillvatten samt
dagvatten goras, i form av ett utskick. I samband med detta kommer kommunen ha dialog med
fastighetsigare om placering av férbindelsepunkt.
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Fran férbindelsepunkt anliggs och underhalls privata vatten-, spill- och dagvattenledningar inom
kvartersmark av respektive fastighetsdgare.

Pa Flugsnappevigen kommer en pumpstation behovas for spillvatten. Pumpstationen placeras i
lagpunkten, for att fa bist effekt for att pumpa ivig spillvattnet uppfor. Anliggning placeras inom E-
omrade.

El-, fiber- och teleledningar

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och kvartersmark fram till
proppskap i bygegnad. Nitbolaget ansvarar for investeringar i nitet, utbyggnad och underhall.

Skanova ir ansvariga for fiber- och telekablar pa allmin platsmark.

Vattenfalls och Skanovas luftledningar kan behéva flyttas eller tas bort. Méjlighet finns att i samband
med genomférandet av planen forlagea ledningar for el-, fiber- och tele i gatan. Hur ledningarna ska
hanteras beslutas i samrad med ledningsidgarna under detaljprojekteringen. El- och fiberledningar ska
vara i drift under entreprenadtiden.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Respektive fastighetsidgare ansvarar for:

e anlidggande eller upprustning samt drift och underhall av samtliga ledningar, anliggningar och
byggnader inom kvartersmark.

e att provtagning av potentiellt férorenad mark och eventuell sanering utfrs inom den egna
fastigheten och for de delar som féroreningen eventuellt har spridit sig till, innan bygglov och
bygganmalan gors. Patriffande av f6rhéjda halter medfor upplysningsplikt for
fastighetsigaren till S6dertérns miljé- och hilsoskyddsforbund, SMOHF. Innan
efterbehandling, eller schaktning, av férorenade massor paborjas ska fastighetsidgaren i god tid
(generellt minst 6 veckor innan) anmila detta till tillsynsmyndigheten. Fastigheter med
potentiellt férorenad mark dr: Trinntorp 1:182 Trinntorp 1:239, Trinntorp 1:265,

Trinntorp 1:305 och Trinntorp 1:325.

Avfall

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att ha ett eget abonnemang for restavfall (tidigare benimning
hushallsavfall), matavfall samt forpackningsavfall. Placering av kirl ska ske inom den egna fastigheten.

Postutdelning vid nybyggnation

For utdelning av post i brevlador ska PostNord kontaktas i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkinnande av postmottagning i
samband med nybyggnation.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Kostnaderna for planliggning tas ut som planavgift enligt gillande taxa i samband med
bygglovgivning.

Bygglov

Forutom avgift for planavgift enligt stycket ovan tas avgift ut £6r bygglov och bygganmilan samt f6r
nybyggnadskarta, utstakning och ligeskontroll. Vid ansdkan om bygglov debiteras det alltid enligt vid
varje tillfille gillande taxa, se mer om taxan pa kommunens webbplats.
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Fastighetsbildning

Lantmaiterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar saledes
beroende pa hur omfattande och tidskrdvande drendena dr. For att genomféra planen kommer
tastighetsbildningar behéva goras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inldsen av allmin platsmark och for
slintservitut. Kommunen bekostar bildande av ledningsritt f6r kommunala ledningar samt
omprovning av Tyreso ga:3 i samband med 6vertagande av huvudmannaskap f6r allmin platsmark
inom omradet. Fastighetsigaren betalar fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pa
kvartersmark.

Ersittning f6r inlésen av allmén plats, E-omrade och markreservat

Nir kommunen férvirvar (16ser in) allmin platsmark, E-omrade eller erhaller rittighet inom omrade
for slint och underjordiska ledningar fran privata fastighetsidgare betalar kommunen ersittning f6r
fastighetens marknadsvirdeminskning vilket normalt sett innefattar ersittning fér markintranget samt
ersattning for eventuella tomtanligeningar sisom trid, buskar och staket som stir pa denna mark och
som paverkar fastighetens marknadsvirde. Tomtanldggningar utanfér den egna fastigheten ersitts
inte. Ersittningen ska motsvara den minskning av marknadsvirdet som fastigheten far pa grund av
intranget. Dessutom ska ett paslag om 25 % pa ersittningsnivan goras enligt expropriationslagens
(1972:719) bestimmelser. Reglerna om ersittning finns i fastighetsbildningslagen (1970:988),
ledningsrittslagen (1973:1144) och expropriationslagen (1972:719). I de fall dir ritt att ha ledningar
inom u-omrade redan finns utgar ingen ersittning.

Kommunen avser skriva 6verenskommelser om fastighetsreglering, slintservitut och ledningsratt med
fastighetsigarna och virderar da marken och tomtanlidggningarna. Om parterna, det vill siga
kommunen och enskild fastighetsdgare, inte nar en 6verenskommelse provas ersittningsfragan av
Lantmiteriet som da gor en egen virdering.

Tillkép

Nir enskild fastighetsdgare koper till kvartersmark for att fastigheten ska stimma 6verens med
detaljplanen ska ersittning betalas fér den tillkommande marken. Overenskommelse om
markoverforing och ersittning skrivs mellan fastighetsagare och kommunen. Reglerna om ersittning
for fastighetsreglering finns i fastighetsbildningslagen (1970:988) och expropriationslagen (1972:719).

Vatten och avlopp

For anslutning till det kommunala VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt kommunens vid varje
tillfille gillande VA-taxa. Avgiften utgdrs av anlidggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift). Anldggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten och dagvatten.

Observera att det dr den VA-taxa som giller nir avgiftsskyldigheten intrider som slutligen kommer
att faktureras fastigheten. VA-anliggningsavgift tas dven ut for Attefallsbygenad
(komplementbyggnad eller komplementbostadshus). Information om aktuell VA-taxa finns pa
kommunens webbplats.

Anldggningsavgift kan enligt vattentjinstlagen (2006:412) debiteras nir kommunen har anvisat och
informerat om den punkt (férbindelsepunkt) dir fastigheten ska anslutas till de allmédnna ledningarna.
Detta sker vanligtvis efter godkind slutbesiktning av de allmédnna ledningarna. Enligt 2023-drs VA-
taxa debiteras anldggningsavgift for obebyggd fastighet utifrin den VA-taxa som giller nir fastigheten

bebyggs.

Fastighetsdgare kan erhalla ett tioarigt kommunalt lan f6r finansiering av anlidggningsavgift for vatten
och avlopp om godtagbar sikerhet kan stillas. Ytterligare information finns pa kommunens

webbplats.
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Gatukostnader

Parallellt med detaljplanen upprittas en gatukostnadsutredning fér Fasanvigen etapp 13 som
redovisar kostnader f6r anliggande av allmidnna platser som kommunen ska vara huvudman f6r samt
hur kostnaderna ska férdelas. Kostnader f6r utbyggnaden av de allméinna platserna kommer att
debiteras fastighetsigare inom planomradet. Debitering sker da de allminna anliggningarna som
kommunen dr huvudman f6r dr utbyggda och brukbara.

For mer information se Gatukostnadsutredningen f6r Fasanvigen etapp 13.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestillning av kabelutsittning inom privat fastighet kontakta
Vattenfall Eldistribution AB.

Fiber och Tele
For uppgift om anslutningsavgift kontakta Telia Sverige AB.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

En laga kraftvunnen detaljplan med utokad byggritt, standardhéjning av gator med mera samt
anslutning till det kommunala VA-nitet leder ofta till en 6kning av fastigheternas virde. Fastigheter
som berdrs av inlésen och/eller omride for slint och underjordiska ledningar erhaller ersittning for
mark och tomtanliaggningar.

Sammanfattningsvis omfattar genomforandet av detaljplanen kostnader 1 form av:
Gatukostnad

VA-anliggningsavgift

Vatten- och avloppsledningar samt 6vriga ledningar inom enskild fastighet

Fastighetsbildning, i f6rekommande fall
Nybyggnadskarta, utstakning och ligeskontroll
Marklovsavgift

Bygglovsavgift

Planavgift.

Medverkande tjanstepersoner
Foljande kompetenser fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:
Planarkitekt

Exploateringsingenjor
Projekteringssamordnare

Byggprojektledare

Chef gata/park

Driftingenjor VA

Utredare VA

Dagvatteningenjor

Skyfallsstrateg

Trafikplanerare

Bygglovshandliggare

Kommunekolog

Vattenstrateg

Projektledare avfallsplanering.
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