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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar

Till detta detaljplaneforslag hor féljande handlingar:
e Planbeskrivning (detta dokument)
e Plankarta i storlek Al i skala 1:500
e Granskningsutlitande (Detaljplan f6r Grandngstorget)

Ovriga handlingar:
e Samradsredogorelse
e Behovsbedémning
e Tastighetsforteckning (finns pa Samhaillsbyggnadskontoret)
e Kvalitetsprogram for gestaltningsfragor (kopplat till exploateringsavtalet)

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:
e Solstudie for Graningstorget (Arkitema arkitekter, juli 2017)
e Trafikstudier f6r Wittingebacken och Graningsringen (AF, 2016-05-23)
e Trafikbullerutredning (AF Infrastructur, 2017-06-28)
e Dagvattenutredning (AF 2017-07-05)
e Dagvattenutredning (Geosigma 2020-12-16)

Plan- och bygglagen
Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen, PBL (SFS 2010:900) i dess
lydelse efter 1 januari 2015.

Forfarande

Detaljplanen upprittas med standardférfarande.

Planprocess och skede

Detaljplanen har vunnit laga kraft.

P | Antagande

Tidplan
Planbesked 2015-05-20
Beslut om planuppdrag (MSU) 2015-08-12
Samrad September 2016
Granskning November 2017
Antagande Februari 2021
Laga kraft Mars 2021
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Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostader intill Grandngstorget ovanpa
befintligt parkeringsdick. Den nya bebyggelsen ska bidra till att stirka Granidngstorget
som ett lokalt centrum f6r méten och vistelse, savil for boende som f6r besokare.
Utformningen av byggnaden och gatans omgestaltning med mer utrymme for giaende
och cyklister ska tillsammans med torgytan bidra till att platsen bittre kopplas
samman med sin omgivning. Forslaget syftar till att bidra med en variation av

bostider i omradet samt fler publika lokaler mot torget.

Huvuddrag
Detaljplanen ir en av flera detaljplaner som planeras runt Graningstorget.

Planomradet omfattar kvarter E, torgytan och angrinsande gatuomrade.

Overgripande illustrationsplan éver ny bebyggelse kring Granéngstorget med kvarter
A-E, dér planomrédets avgrédnsning &r markerad med bla linje (lllustration
Landskapslaget)

Forslaget mojliggor cirka 80 nya bostider och lokaler for centruméandamal.
Fortitningen bedéms stirka torg- och gaturummen, bidra till en 6kad urban karaktir
samt tillféra ytor f6r moten, rorelse och aktiviteter. Gatan breddas for att inrymma

gang- och cykelbana.

Lokaler planeras i bottenvaningen mot Graningstorget och entréer vinds utit for att

tydligare definiera torg- och gaturummet.

Bakgrund

Forvaltningen fick i februari 2015 i uppdrag att utreda omraden f6r markanvisningar.
Aktuellt planomrade ir ett av flera omriaden runt Graningsringen och Wittingestriket
som miljé- och samhillsbyggnadsutskottet gett férvaltningen i uppdrag att utreda
vidare f6r bostadsbebyggelse.
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I april 2015 inkom Brickhouse Bostadsutveckling AB med ans6kan om planbesked
for att mojliggéra bostadsbebyggelse och butikslokaler vid Grandngstorget och lings
Graningsringen. Detta ligger i linje med f6rvaltningens exploateringsutredning och
MSU beslutade den 20 maj 2015 att ge positivt planbesked f6r omradet i anslutning
till Grandngstorget. Resterande delar avses att inga i kommande program for
Wittingebacken.

I september 2015 inkom Tyresé Bostider AB med ansékan om planbesked for att
mojligedra en pabyggnad pa befintligt parkeringshus lings Graningsringen. Aven
detta ligger i linje med forvaltningens exploateringsutredning och MSU beslutade den
6 oktober 2015 att ge positivt planbesked.

I oktober 2016 inkom Akelius Residential Property AB med en ansékan om
planbesked for att mojliggéra bostadsbebyggelse och butikslokaler pa sin egen
fastighet vid Graningsvigen och Granbacksvigen.

Uppdrag

Forvaltningen fick den 12 augusti 2015 § 96 1 uppdrag av Milj6- och
samhillsbyggnadsutskottet (MSU) att uppritta ett forslag till detaljplan f6r
fastigheterna Nisby 4:695 och del av Bollmora 2:1 m.fl. samt att skicka forslaget pa

samrad. Planen tas fram med standardforfarande

MSU beslutade den 22 mars 2016 § 44 att utoka planuppdraget och dven mojliggora

for bostider ovanpa parkeringshus vid Graningsringen 52-58 i Bollmora.

MSU beslutade den 18 oktober 2017 att aterremittera drendet som var uppe for beslut
om granskning. I ett extra insatt sammantride den 25 oktober 2017 godkinde MSU
granskningshandlingarna och forvaltningen gavs 1 uppdrag att stilla ut forslaget for

granskning.

Behovsbedomning

Genomférandet av detaljplanen bedéms inte innebira nagon betydande
miljopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap. 11 §, med beaktande av f6rordningen
1998:905, bilaga 2 och 4. Detaljplanen bedéms inte medfora negativ paverkan for
miljokvalitetsnormer, MKN.

Uppdelning av planomradet

Efter det att detaljplanen var ute pa granskning har planomradet delats upp.
Bostadskvarter E tillsammans med angriansande gata och torg gar hir vidare i
planprocessen. Ovrig mark gir vidare i planprocessen till antagande vid ett annat
tillfalle.

Denna planhandling har fortydligats genom att text, illustrationer och
planbestimmelser som inte dr aktuella f6r denna etapp lyfts ut. Antagandehandling
for Gvriga etapper ges motsvarande uppligg.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ligger cirka en kilometer séder om Tyres6 centrum. Planomradet grinsar

mot bostadskvarteret Graningsringen i sdder och i norr dr det vint mot Nybodaberg,.

Areal och markagoforhallanden

o

7

Fastigheter som berérs av detaljplanen. Ungeférlig planomradesgrédns redovisas med réd linje

Planomradet har en area pa cirka 13 200 kvm och omfattar:

e Tastigheten Bollmora 2:1 som 4dgs av kommunen
e Fastigheterna Nyboda 1:12 och Nyboda 1:13 som égs av Tyres6 Bostader.

Riksintressen

Omrédet berors av riksintresse for totalforsvaret avseende flyghinder/hoga objekt.
”Inom sammanhallen bebyggelse ir alla objekt med en totalh6jd Gver 45 meter
definierade som héga objekt.” Berérda objekt ska samradas med Forsvarsmakten.
Denna detaljplan har inte ndgot sadant objekt.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen ingar planomradet som en del av den stadsbyggnadsutveckling som
sker i Bollmora och centrala Tyreso. Hir ligger fokus pa fortitning 1
kollektivtrafikligen med ett varierat utbud av attraktiva bostider for att méjliggora en
boendekarriir i omradet. Det dr dven viktigt att skapa kopplingar till omgivande
omraden och entréer till park- och naturomraden. Samhillsbyggnadskontorets
bedémning ir att den foreslagna utvecklingen dr férenlig med Gversiktsplanens

intentionet.
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Gallande planer

Omradet dr idag planlagt for park, gata, kvartersomrade som ej far bebyggas,
parkeringsbyggnad och parkeringsindamal. Nir denna detaljplan vinner laga kraft
ersitter den delar av féljande detaljplaner:

e Detaljplan 121 stadsplan for Nybodaberg och Granbacken samt skolomrade i Nyboda
(faststilld 1960).
e Detaljplan 123 stadsplan for Njupkdrrsberg (laga kraft 1967)

Genomférandetiden for gallande detal}planer har gatt ut.

-----

4 ’ L
""/ - WaT

Befmtllg detaljplan’ 21. Ungefarllg p/anomradesgrans redov:sas med réd Ilnje

Befintlig detaljplan 123. Ungefarllgt planamréde redowsat med rod lmje

e}
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Sammanfattad behovsbedomning

Detaljplanen innebir ingen skada pa ekologiskt kinsliga omraden eller riksintressen.
Effekterna av planforslaget beddms som hanterbara utan att riktvirden overskrids.
Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal dsidositts. Detaljplanen bedoms
dirmed inte innebira nagon betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18 eller
milj6balkens 6 kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planférslaget bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors hilsa
och sikerhet. En miljobedomning enligt miljobalken bedéms dirmed inte behova
upprattas.

Planférslaget kommer, bade 1 sig och tillsammans med 6vriga projekt kring
Graningsringen, att innebdra stora forindringar i karaktdr och landskapsbild for
omradet. Omradet dr mycket kuperat, varfor det planeras for tillgingliga angdringar,
strak for gang-, cykel och kollektivtrafik och kopplingar till omgivande omraden.

Stads- och landskapsbilden férindras genom att gaturummen och torgets rumslighet
stairks med bebyggelse. Pabyggnad av parkeringshus innebir att befintlig struktur tas
tillvara och ges dn bittre gestaltning.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft:
Konsekvenserna av detaljplanens genomférande kommer att ha en obetydlig
paverkan pa MKN f6r luft. Nuvarande riktlinjer gillande luftkvalitet i kommunen

forvintas inte Gverstigas under en overskadlig framtid.

Vatten:
Det bredare gaturummet innebir en 6kning av hardgjorda ytor inom planomradet.

For att minska effekten av detta maste dtgirder genomforas.
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NULAGE, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Natur, landskapsbild och stadsbild

Nulidgesbeskrivning

i Foss -

Ortofoto med Ungeférligt planomréade redovisat med réd linje

Planomradet utgbrs av hardgjorda ytor i form av parkeringsdick, gangstrak och vigen
Graningsringen. Norr och vister om omradet finns en remsa med naturmark, 1 Gster
finns Granidngstorget och 1 séder finns bostadsomradet Graningsringen. En ging och
cykelbro gar frin Graningstorget 6ver Granangsringen upp till ett bostadsomrade pa
en hojd. Vid Grandngstorgets norra del, mot korsningen Granidngsringen-
Graningsvigen, finns ett antal hogvixta trad.

o g o L\B

Hdbgvéxta trdd i torgets norra del skymmer delvis torget sett fran Grandngsvégen. Den
fére detta busslingan anvénds idag som parkering, vilket delvis skymmer torgets
vistelseytor sett frén véagen.

10
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Planférslag och konsekvenser

Omradet utvecklas genom att befintligt parkeringsdick byggs pa och utékas mot
dagens torgyta for att tydligare definiera Graningstorget och gaturummet. Byggnaden
ges entréer bade mot gatan och mot befintlig bostadsbebyggelse samtidigt som lokaler
inryms i bottenvaningen mot torget for att bidra till ett aktivt stadsrum.

For att mojliggora tillbyggnaden mot Granidngstorget tas befintlig gang- och cykelbro
bort och ersitts med 6vergangstille och en gang- och cykelvig mot Nybodaberg.
Detta mojliggor ocksd en omdaning av torget f6r att Sppna upp det och se till
helheten.

Geotekniska forhallanden

Nulédgesbeskrivning

Jordartskarta fran SGU visar 6versiktliga jordartsférhéllanden. Enligt denna bestar
planomradet av urberg och morin samt en mindre del glacial lera. Det férekommer

ingen risk for ras eller skred inom planomradet.

Bild fran SGU visar éversiktliga geotekniska forhéllandena inom omradet. R6d
markering utgér urberg, gult postglacial lera och blaprickat mordn. Ungefarligt
planomréde markerat med bla linje

Planférslag och konsekvenser

Vid eventuell springning bedoms inte de geotekniska forhillandena paverkas

namnvart.

11
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Bebyggelse

Nulidgesbeskrivning

Planomradet dr bebyggt med ett parkeringsdick i tva viningar.

£ B

Flygbild bver betligt parker;'hgsdéick och med befintlig torgyta och ng- "och
cykelbro i bildens évre del (Bild fran Blomweb)

Direkt s6der om planomradet ligger bebyggelsen Graningsringen, ett bostadsomrade
fran ar 1969 som ritades av arkitekterna Ahlstrém, Bryde och Astrém. Omradet ir
tidstypiskt - storskaligt och trafikseparerat. Graningsringen har ett starkt,
karaktiristiskt formsprak — fem svingda skivhus 1 upp till nio vaningar som omsluter
en stor, bilfri gemensam gard. I 6ster finns ett torg och befintliga butikslokaler vinder
sig hit. Utanf6r planomradet finns bostadsomradena Nybodaberg och Granbacken
fran 1960-talet som mestadels bestér av fristiende lamellhus i fem vaningar. Precis
som Grandngsringen ir omradena utformade enligt funktionalismens ideal med hus i
park med stora gronytor. Omradena ir trafikseparerade med p-dick i utkanterna och

bilfria gardar, gingvigar och broar.

12
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Planférslag och konsekvenser

Illustration éver pa- och tillbyggnad av befintligt parkeringsdéck (lllustration Tengbom)

Befintligt parkeringsdick i tva vaningar utdkas med en pa- och tillbyggnad.
Byggnaden forlings mot Graningstorget for att skapa lokaler f6r centrumiandamal 1
bottenviningen. Ovanpa byggs bostider 1 tvd vaningar. Bostiderna nas fran tva
huvudentréer med trappa och hiss som dr placerade mot gatan Graningsringen men
dven via en sekundir entré genom en trappa fran giardsgatan. En ny fasad med
ligenheter bedéms stirka och tydligare definiera gaturummet. Den nya byggnaden ger
ocksa utblickar bade utit och init, vilket tillsammans med de nya entréerna bidrar till
okad trygghet. Antalet bostider som kommer inrymmas ir cirka 80 stycken.

e i |‘

e

e

L
s vz ¥

LN

Illustration éver del av fasad mot "gardsgatan” séder om byggnaden (lllustration
Tengbom)

13
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Fran gardsgatan mot Graningsringens befintliga bebyggelse leds en trappa upp till

kvarterets gemensamma innergard for de boende.

Pabygenaden innebir en fortitning som kan tillféra omradet en ny typ av bostider 1
form av mindre hyresligenheter for exempelvis ungdomar och dldre. Mindre bostider
medfor en mer varierad boendestruktur i omradet.

Den nya bebyggelsen tillfér lokaler och bostadsentréer i bottenvaningarna, vilket ger
en tydlig avgrinsning av torgytan och bidrar till ett tydligare stads- och gaturum.

Solférhillanden

Goda sol- och vindférhallanden ér viktiga for att Graningstorget ska bli en attraktiv
plats for vistelse. En 6versiktlig solstudie har tagits fram, denna visar att
Graningstorget till stor del skuggas av befintlig bebyggelse 1 Graningsringen och att
den foreslagna bebyggelsen inte paverkar sol- och skuggférhallandena pa torget

namnvart.

Foreslagen pabyggnad skuggas under stora delar av dagen under vér- och
héstdagjamning av bebyggelsen 1 Granangsringen. Pabyggnaden skuggar delar av
Graningstorget pa eftermiddagen samt delar av 6stra Granidngsringen.

.- vk
A\ SN
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Gator och trafik

Nulidgesbeskrivning
Graningsvigen overgar till Granidngsringen i en trevigskorsning 1 anslutning till
planomradet. Graningsringen dr en lang ringvig som omsluter bebyggelsen som

ocksa benimns Graningsringen pa grund av sin form.

I anslutning till planomradet finns en gang- och cykelbro 6ver Granidngsringen. Bron
binder samman bebyggelse i norr med Graningstorget, Graningsringen och

Wittingestraket som ir ett parkstrak i Gster.

Planforslag och konsekvenser

—
Situationsplan dver gatuomradet och byggnaden inom planomradet

Graningsvigen/Graningstingen breddas for att ge plats it ging- och cykelbanor.
Gang- och cykelbron tas bort och en ny trappa och ramp skapas norr om gatan

Graningsringen.

Infart till det nya kvarterets garage sker fran dtervindsgatan i séder och via vigen

Graningsringen i nort.

15
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och cykelstrék (bla)

Overgripande riktningar till mélpunkter avseende gang- (orange)
frén och till omradet (Landskapslaget)

Kollektivtrafik

Nulédgesbeskrivning
Omradet har god f6rsorjning av kollektivtrafik med fyra olika busslinjer. Till Tyreso

centrum ir restiden fem minuter och till Gullmarsplan 25 minuter.

Nirmsta busshéllplats, Graningsringen, ligger vid Granangsringens nordligaste punkt,
norr om det befintliga parkeringsdicket.

Samtliga busslinjer som trafikerar omradet gar via Granidngsringens vastra ringhalva.
Nista hallplats séderut, Vitloksgrind, ligger vid Granidngsringens sydligaste punkt —
det innebar att inga hallplatser finns lings med Graningsringen (vagen).

Planférslag och konsekvenser

Befintligt busshallplatslige byggs om for att kunna inrymma tva bussar samtidigt.

16
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Situationsplan éver busshaliplatsidget

Parkering

Nulidgesbeskrivning

Inom planomradet finns ett parkeringsdack.

Planférslag och konsekvenser

Parkeringsdicket omvandlas till ett garage i tva vaningar som dven nas via trappa och
hiss. Garaget inrymmer cirka 200 parkeringsplatser for bil varav tre handikapplatser.
Handikapplatserna placeras 1 anslutning till hiss. Parkeringslésningen ses i ett
sammanhang tillsammans med Granidngsringen och ger pa sa sitt 0,74
parkeringsplatser per ligenhet. Tyres6 kommuns tillginglighetshandbok ska tillimpas

for parkeringslosningar.

For de tillkommande ligenheterna inryms cirka 145 cykelparkeringar samt 6 platser
for cykelpool. Av dessa dr 12 platser for ladcyklar, 102 platser f6r vanliga cyklar i
cykelrum inomhus och 48 platser f6r vanliga cyklar utomhus. Cykelparkeringar
utomhus mojliggor for fastlasning i cykelramen. Cykelrummet forses med stativ f6r
hjulbyte och plats for cykelmekande. Trappor som knyter ihop terrassplanet med
straket mellan det befintliga bostadshuset och parkeringsgaraget f6rses med
cykelramp.

Barnperspektiv

Nuligesbeskrivning

I omradet finns vigar, parkeringsplatser och en torgyta som i huvudsak ar till f6r
biltrafikanter. Utmed gatan Graningstringen finns en gangbana pa dess norra/vistra
sida men saknar helt cykelbana. En gang- och cykelbro underlittar passager Gver
gatan for de som ska till bostadsomréadet i nordvist.
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Planférslag och konsekvenser

Ny bostadsbebyggelse ges en terrass i ett lugnt lige som gemensamt nyttjas av de
boende. Bostider kan dven bidra till 6kad trygghet och nirvaro till omradet.

Befintligt vigomréide breddas, befintlig gingbana fir delvis en ny strickning och
breddas for att dven inrymma en cykelbana. P4 den sodra sidan anliggs en gangbana.
Den nya utformningen av gatuomrédet bidrar till utvecklingen av trygga skolvigar.
Diremot kommer befintlig gang- och cykelbro tas bort och ersittas med ett
overgangstille och en tillginglig ging- och cykelvig upp mot bostadsomradet i
nordvist. Torgytan kommer att utvecklas och bidra bland annat som en offentlig

motesplats

Kulturmiljé

Fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns i omradet. Om man vid grivning eller annat arbete
skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda, féreligger anmalningsplikt
enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Service

Nulidgesbeskrivning

Planomradet ligger cirka 700 meter fran Tyres6 centrum. Tyreso centrum nas till fots
eller cykel via Wittingestraket och med bil eller buss via Granidngsvigen och

Bollmoravigen.

Graningstorget utgor ett lokalt centrum for Graningsringen och dess niromrade
med lokaler fOr restaurang/pub, nirbutik, frisrsalong, syateljé och hundftis6r samt

ett antal féreningslokaler. Pa torget finns en atervinningsstation.

Direkt norr om planomradet finns en férskola. Tyresoé gymnasium och Tyresohallen

ligger cirka 500 meter sydost om planomradet.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen syftar till att mojliggora for en lokal 1 bottenvaningen mot
Graningstorget. Den nya lokalen forvintas bidra till att stirka Granangstorget som
ett lokalt centrum f6r moten och vistelse, saval fo6r boende som f6r besdkare.
Atervinningsstationen pa torgytan fasas ut genom att detta ska tas omhand inom

respektive kvartersmark.

Dagvatten

Nulidgesbeskrivning

Planomradet utgors 1 huvudsakligen av hardgjorda ytor men ocksé av blandat

gronomrade med trdd utmed gatan och bergknallar.
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Befintlig markanvéndning inom kvartersmarken

Sammantaget bedoms infiltrationsforutsittningarna for dagvatten som laga da de
ytliga jordarterna inom omradet utgors av berg i dagen. Detta innebir att dagvattnet
maste ledas till befintliga dagvattenledningar f6r avledning mot recipient.

Storre delen av Bollmora avvattnas via ett allmint dagvattensystem som avleder
vattnet 1 en kulvert 1 nord-sydlig strickning, genom hela Bollmora, och ut i
Fnyskdiket norr om Tyresévigen. Diket mynnar vidare till dagvattenanliggningen,
Kolardammarna, cirka tvd km nedstroms Bollmora. Miljobelastningen pa dagvatten dr
relativt mattlig och reningseffekten pa vatten som strémmar genom Kolardammarna
uppvisar goda resultat. Dagvattenkulverten dr dock underdimensionerad for stora
fléden vilket dven leder till att Fnyskdiket 6versvimmas. For att minska paverkan pa
recipienten och ddmpa effekterna vid stora fléden (hundraarsregn) maste atgirder
vidtas inom planomradet.
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Oversikt 6ver planomrédet och recipienter

Ytvattenforekomsten Albysjon édr den primira recipienten for dagvatten fran
planomridet. Ytvattenforekomsten Albysjon ér inte registrerad i
Vatteninformationssystem Sveriges databas. Pa grund av detta antas Albysjons
recipientstatus motsvara recipientstatus i ytvattendraget Tyresan, som rinner genom

Albysjon (VISS, 2020a; VISS EU_CD SE 656944-164051).

Enligt VISS (2020a) ar den ekologiska statusen i Tyresan otillfredsstillande dar
kvalitetsfaktorer (1) morfologiskt tillstind och kontinuitet, (2) flédesférindringar,
samt (3) 6vergddning i ytvattendraget utgér bedémningsgrund. Vidare uppnar
Tyresan en ej god kemisk status (VISS, 2020a) dir utlésande kvalitetsfaktorer utférs
av halterna av de prioriterade amnena perfluoroktansulfonat (PFOS), kvicksilver
(Hg), samt polybromerade difenyletrar (PBDE) vilka 6verskrider ansatta grinsvirden
(VISS, 2020a). Noterbart dr att grinsvirden for Hg samt PBDE 6verskrids i samtliga
av Sveriges vattenforekomster (VISS, 2020a).

Planforslag och konsekvenser

Breddningen av vigomradet innebir en 6kad mingd hardgjorda ytor vilket resulterar i
ett 6kat dagvattenfléde vid regn som ska tas omhand.

Pabyggnaden pa parkeringshuset innebér en minskning av trafikerade hardgjorda ytor
ur ett avvattningsperspektiv da det 6vre 6ppna planet far ett tak.
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Planerad markanvédndning inom kvartersmaken

For att fordréja dagvattenflédet inom kvartersmark beh6vs en dimensionerande
tordréjningsvolym om 22 kubikmeter. Halva denna mingd kan férdréjas genom
sedumtak pa byggnaden. For att uppna den erforderliga utjiamningsvolymen for
dagvatten kan vixtbaddar anliggas for f6rdréjning och rening av dagvatten innan
avledning till recipient. Utjamningsvolymen bidrar till att efterleva reningskraven.

En simulering har gjort gillande féroreningshalter i befintlig och planerad
markanvindning. Denna indikerar att dmneshalter av fosfor (P), kvive (N), bly (Pb),
koppar (Cu), zink (Zn), kadmium (Cd), krom (Cr), nickel (Ni), kvicksilver (Hg),
suspenderad substans (SS)samt benso(a)pyren (BaP) i dagvatten frin planomréidet
forvintas att minska med projekterad exploatering. Amneshalten av PBDE férvintas
vara densamma. Amnesbelastningen fran planomradet vid planerad markanvindning
minskar f6r samtliga studerade dmnen. Detta innebdr att ombyggnationen bidrar till
att forbittra recipientens méjligheter till att uppna dess miljokvalitetsnormer.

Miljo, halsa och sakerhet

Radon

Mark- och berggrundsférhallandena inom planomradet har bedomts vara av sa kallad
lag eller normalrisktyp med avseende pa markradon. Byggnader for stadigvarande
vistelse pa normalradonmark ska utféras radonskyddat och pa hégradonmark utféras
radonsikert. Bostadsbyggnaden kommer att placeras ovanpa en befintlig byggnad.
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Buller

Trafikbullerutredningen ar framtagen enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader med de tilligg som tridde i kraft 2017-01-01 (férordning
2017:359).

Buller fran spartrafik och vigar bor inte Gverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For bostider om hogst 35 kvm giller i stillet f6r vad som anges 1 forsta stycket 1 att
bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Om den ljudniva som anges ovan dnda 6verskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden, och

2. Minst hilften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA
maximal ljudniva inte 6verskrids mellan klockan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

Om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i ovan dnda 6verskrids, bor
nivan dock inte 6verskridas med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per

timme mellan klockan 06:00 och 22:00.

Ekvivalent ljudniva
far dygn
i dBA

?5'-1
“=T75

=70

Eﬂ{ <=5
05 < <=l
<=5

Ekv:valent ljudniva frén vagtraflk wd fasad (AF lnfrastructure)
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Maximal ljudnivé frén végtrafik vid fasad (AF Infrastructure)
Samtliga ligenheter klarar 60 dBA vid fasad och riktvirden enligt férordningen
(2017:359) innehalls. Samtliga ligenheter som ar hogst 35 kvm klarar kraven utan
atgirder.

For storre ligenheter foreslas limplig planlésning, i detta fall far de fonster at tvd hall
och bed6éms klara riktvirdena. Vid behov kan ljudabsorbenter i balkongtak anvindas
for att klara hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva nattetid vid fasad.

Samtliga bostider har méjlighet till gemensamma uteplatser pa terrass med hogst
50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva.

Busstrafiken vid busshallplatser skapar lagfrekvent buller nir bussar stannar.

Planbestammelser

Nedan redovisas plankartans bestimmelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestimmelse: | Forklaring /Syfte:

GATA Gata (PBL 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2). Yta som far anvindas {6t fordon-, ging- och
cykeltrafik.
TORG Torg (PBL 4 kap 5 § stycke 1 punkt 2).

B Bostider. (PBL 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3). Med anvindningen bostider (B) avses
olika former av boende av varaktig karaktir. Aven bostadskomplement ingar i
anvindningen.

C Centrum. ( PBL 4 kap 5 § stycke 1 punkt 3). Med anvindningen centrum (C) avses

kombinationer av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som ligger
centralt eller ska vara ldtta att na.

Marken far inte forses med byggnad. (PBL 4 kap 11 § stycke 1 punk 1). Prickmark
betyder att marken inte fir férses med byggnad.

Lo Hogsta nockhéjd i meter 6ver angivet nollplan. (PBL 4 kap 11 § styckel punkt 1).
Utover nockhdjden fir tekniska installationer, ricken och likande uppféras.
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€l Byggnadens anvindning ska vara att bottenvdningen utformas med lokaler f6r
centrumidndamal om minst 90 % av fasadens lingd. Inga bostidder far inrymmas i
bottenvaningen. Bostadskomplement far inrymmas (PBL 4 kap 11 § stycke 1 punkt 2).
Syftet dr att skapa publika lokaler for att ha en offentlig karaktir mot allmén plats.
Bostadskomplement som miljérum och cykelférrid tillats.

(Generell Genomférandetiden dr 5 ar.
bestimmelse,
beteckning

saknas)
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Genomforande, ekonomi & ansvar

Genomfdrande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska
atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Detta ir en del av planhandlingarna och ska vara

vigledande vid genomférandet av planen.

Arbetet med detaljplanen pabérjades efter den 2 januari 2015 och féljer nya plan- och
bygglagen (PBL 2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Tidplan for genomforande

Tidplanen ar prelimindr och forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan att

overklagas.

Detaljplanen vinner laga kraft (tidigast) mars 2021
Fastighetsbildning vinner laga kraft (tidigast) kvartal 2, 2021
Bygglov(tidigast) kvartal 2, 2021
Byggstart infrastruktur(tidigast) kvartal 2, 2021
Byggstart bostider (tidigast) kvartal 4, 2021
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar fran det datum da beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Nir genomférandetiden borjar har fastighetsdgarna
ritt att fa bygglov enligt detaljplanen. Genomférandetiden 4r den garanterade tiden da
planen giller. Endast undantagsvis kan planen komma att dndras eller upphivas, det
ska 1 sa fall vara n6dvindigt pa grund av nya forhallanden av stor allmin vikt som inte
kunnat forutses vid planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter detaljplanen

gilla till dess att den dndras eller upphivs.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan kommunen och exploatoren. Avtalet ska vara

godkint av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas.

Syftet med exploateringsavtalet dr att reglera markoverlatelser, ekonomiska fragor och
ansvarsforhallanden i samband med genomférandet av detaljplanen. 1
exploateringsavtalet regleras att exploatéren ansvarar for all byggnation inom
kvartersmark. Kommunen bygger ut allmin plats inom och i anslutning till
planomradet och for att delfinansiera detta erligger exploatoren ett

exploateringsbidrag.

For genomforandet av detaljplanen krivs fastighetsregleringar. Denna Gverlatelse av
mark regleras 1 exploateringsavtalet och en ansékan och 6verenskommelse om

fastighetsreglering bildggs avtalet.

Ett kvalitetsprogram har tagits fram i detaljplaneprocessen och biliggs
exploateringsavtalet. Kvalitetsprogrammet ska sikerstilla att kommunens krav pa

25



DETALJPLAN FOR GRANANGSTORGET, KVARTER E JANUARI 2021
PLANBESKRIVNING DNR KSM-2015-0336-2014

gestaltning och yttre milj6 beaktas vid vidare projektering och byggnation pa

kvartersmark och allmin platsmark.

I avtalet regleras vidare fragor om parkering, buller, tillginglighet, sophantering,
dagvatten, 6vriga avgifter, tidplaner, samordning, besiktning, uppfdljning, skadestind,
viten, 6verlatelse och andra genomférandefragor.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning kommer att beh6va ske for att genomféra planen. Den ska vara

genomférd innan bygglov ges.

Konsekvenser for fastigheterna
Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och rittighet

att 16sa in och forvirva all allmén platsmark som krivs for genomforandet av
detaljplanen. Tyresé kommun kommer att anséka om lantmiteriférrittning for
overforing av mark som enligt detaljplanen ar allmin plats. De omraden som ar
aktuella for inlésen (bld och lilamarkerade omradena i bilden nedan) 6verfors genom
fastighetsreglering till den kommunala fastigheten Bollmora 2:1. Ansékan och
6verenskommelse om fastighetsreglering upprittas mellan kommunen och 4dgaren till
Nyboda 1:12 samt Nyboda 1:13. Tyresé kommun anscker om och bekostar
lantmiteriforrittning hos Lantmiteriet, exploatéren bitrider ansékan.

Kommunen ansoker om lantmateriférrittning for 6verforing av mark
(orangemarkerat omrade i bilden nedan) som enligt detaljplanen ska vara
kvartersmark, frin Bollmora 2:1 till Nyboda 1:13. Ansékan och 6verenskommelse om
fastighetsreglering ska upprittas mellan kommunen och dgaren till Nyboda 1:13.
Tyres6 kommun ansoker om lantmateriférrittning hos Lantmateriet, exploatoren

bitrider ans6kan och bekostar atgirden.

Ovriga regleringar inom kvartersmark ansvarar exploatéren for.
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Bolimora
2:1

Fastighetsbildningsatgérder som behéver géras for att genomféra detaljplanen

Nedan redovisas konsekvenserna av fastighetsregleringarna for de enskilda

fastigheterna inom planomradet.

Fastighets- Markinl6sen allman plats ca | Fastighetsbildning
beteckning | areal kvartersmark ca areal

Bollmora 2:1 | + 302m? fran Nyboda 1:12 | - 2 m? till Nyboda 1:13
samt Nyboda 1:13
Nyboda 1:12 - 106 m? till Bollmora 2:1

Nyboda 1:13 - 196 m? till Bollmora 2:1 + 2 m? fran Bollmora 2:1

Strickningen for befintlig ledningsratt inom kvartersmark for fjarrvirme kommer att
behéva justeras och regleras i avtal mellan exploatdr och ledningsigare, for slag kring

trapphus.

Ovriga ledningsigare for fiber, el och tele svarar sjilva for att trygga sina ledningsniit,
exempelvis genom avtal eller ansékan om ledningsritt hos Lantmaiteriet.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Tyresé kommun dr huvudman for all allmin platsmark inom planomradet, vilket
innebdr ansvar for anliggande, drift och skotsel av gator, torg samt gang- och
cykelvigar. Tyresé kommun dr huvudman f6r allmédnna vatten- och
avloppsanliggningar. Kommunen ir ansvarig for utbyggnad samt framtida drift och

underhall av allmédnna vatten- och avloppsanldggningar inom allmin plats.
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Exploatoren ansvarar for uppférande, drift och skétsel av bebyggelse pa

kvartersmark, liksom anslutningar mot allmén platsmark.

Respektive ledningsigare for fiber, el, tele och fjarrvirme 4r huvudman for sitt

ledningsnit fram till anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliges av kommunens

exploateringsenhet. Ansékan om marklov, bygglov och bygganmailan handliggs av
bygglovenheten i kommunen. Bestillning av nybyggnadskarta gors till kommunens
geodataenhet. Ansékan om fastighetsbildningsétgirder handlidggs av Lantmiteriet.

Teknisk forsorjning

Avfall

Hantering av hushallsavfall sker via sopsug dir sopnedkast nas via byggnadens
terrass. Utover detta inryms kirlskap inom kvartersmark for olika
atervinningsfraktioner. Kirlskdapen nas for tomning via atervindsgatan 1 séder.
Sophantering for lokalen sker via verksamhetsinkast i sopsug pa bostadsbebyggelsen

Graningsringens innergard.

Vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar pa allmin platsmark inom
detaljplaneomradet. For enskild fastighet upprittas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara nirhet. Fran anvisad anslutningspunkt ansvarar fastighetsigaren for
byggnation och forvaltning av ledningar pa kvartersmark. Kommunen ansvarar for

flytt av kommunala VA-ledningar inom allmin plats.

Fjarrvarme
Exploator kontaktar Vattenfall AB for flytt av befintlig fjirrvirmeledning, for att
moijliggdra bostadsbebyggelse. Exploatdr bekostar flytt. Nytillkommen bebyggelse ska

forberedas for att kunna anslutas till fjarrvirmenitet.

El

Ny bebyggelse ska kopplas pa befintligt nit for el. Kommunen uppmanar till
anvindandet av fornyelsebara energikillor. Fér uppgift om bestillning av
kabelutsattning pa privat fastighet kontakta Vattenfall Eldistribution AB, Box 6013,
171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

Fiber/Digital kommunikation m.m.

Fiberinfrastruktur i omradet ska ingd som en del i den tekniska f6rsérjningen.
Mojlighet for fiberinfrastruktur anldggs i samband med 6vrig ledningsdragning. God
fiberforsorjning skapar forutsittningar for minskat resande.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Byggaktoren ska enligt planavtal med Tyres6 kommun betala en planavgift for
framtagandet av detaljplan. Planavgift ska ddrmed inte tas ut vid bygglov.

Vatten och aviopp (VA)

For anslutning till det allmidnna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas av
fastighetsigare enligt kommunens vid varje tillfille géillande VA-taxa. Avgiften utgdrs
av anliggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anldggningsavgiftens storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
ligenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
For uppgifter om VA-taxa, kontakta Tyres6 kommun, telefon 08-578 291 00.

Bygglov

Bygglovavgift for enligt detaljplan medgiven byggritt erliggs av byggherren enligt
kommunens vid varje tillfille gillande bygglovtaxa. For uppgifter om bygglovstaxa,
kontakta Tyres6 kommun, telefon 08-578 291 00.

Fastighetsbildning, intrang och inlésen

Kostnaden for fastighetsbildningsatgirder varierar beroende pa hur omfattande och
tidskridvande drendena dr. Lantmaiteriet debiterar avgift enligt taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning inom kvartersmark betalas av exploatoren och kommunen betalar
for fastighetsbildning inom allmin plats. Mark kommer att regleras mellan kommun
och exploatér som ett led i genomférandet av detaljplanen. Overféring av mark

mellan kommun och exploatdr sker utan ersittning.

Allman platsmark

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allmin plats, dvs. gator, torg samt gang- och
cykelvigar. Den ersittning som ska erlaggas till kommunen i samband med
genomférandet av detaljplanen regleras i separata genomférandeavtal med

exploatoren.

Kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av byggnader och anliggningar inom

kvartersmark.

Avfall

Avgifter for sophimtning betalas av fastighetsigare enligt vid varje tillfille gillande
taxa. For uppgifter om taxa, kontakta Tyres6 kommunen, telefon, 08-578 291 00.

El

For uppgift om elanslutningsavgift pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution
AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.
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For uppgifter om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera AB pa telefon 90 200.

Fjarrvarme

For uppgifter om fjarrvirme kontakta Vattenfall Fjarrvirme AB, telefon 020-82 0000.

Administrativa fragor

Planliggning sker med standardférfarande i Tyresé kommuns regi.

Medverkande tjanstepersoner

Foljande tjdnstepersoner fran Tyres6 kommun och av Tyres6 kommun anlitade

konsulter har medverkat i projektgruppen som tagit fram detaljplanen:

Christina Bolinder

Karolina Hedman

Sofia Eneborg/Peter Dalhamn

Dipu Hossain

Joachim Halvarsson/Sanna Samuelsson
Mina Alsawadi

Rickard Enstrom

Ulrika Johansson

Svetlana Jouravlova/ Stefan Ljungdahl
Sandra Calestam

Marie Svensson

Jimmy With

Jim Emanuelsson

Monica Juneheim
Planchef

Planarkitekt/projektledare
Exploateringsingenjor

Trafikplanerare

Byggprojektledare

Ledningssamordning

Landskapsarkitekt

Bygglovhandliggare

Avfallsplanerare

Utredningsingenjor VA

VA-strateg

Projekteringsledare (Rockstore AB)
Bitr. projekteringsledare (Rockstore AB)
Teknikansvarig ledningssamordn. (Cowi)

Christina Bolinder
Planarkitekt
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