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Planbeskrivning

Detaljplan for Njupkarrs skola

Nasby 4:1390 samt del av Nasby 4:1469 och Bollmora 2:1, Tyres6 kommun, Stockholms lan

Figur 1. Karta dver Njupkdrrs skola med omnejd. Planomradet dr markerat i ritt.
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Detaljplanens syfte

Syfte
Planens syfte dr att mojliggdra en ny skola och idrottshall som rymmer fler elever dn befintlig
verksamhet. Den befintliga férskolan Galaxen ska ha méjlighet att byggas ut.

Beskrivning av detaljplanen

Arendeinformation

Detaljplanens namn
Detaljplan f6r Njupkirrs skola

Berorda fastigheter
Planomradet omfattar fastigheterna Nasby 4:1390 samt del av Nisby 4:1469 och Bollmora 2:1.

Diarienummer
KSM-2022-115-214

Planuppdrag
Detaljplanen fick planuppdrag 2022-02-23.

Forfarande och lagstiftning

Detaljplanen har tagits fram enligt plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse fran 1 augusti 2020
och upprittas med standardforfarande.

Planskede och tidplan:

e Planuppdrag - 23 februari 2022

e Samrad — kvartal 1 2023

e  Granskning - kvartal 2-3 2023

e Antagande - kvartal 1 2024

e Laga kraft - tidigast kvartal 1 2024

Tidsplanen ir prelimindr och kan férdndras under planarbetets gang som en £6ljd av oférutsedda
hindelser.
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Figur 2. Planprocessens olika skeden. Pilen visar att detaljplanen dr i samradsskedet.
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Detaljplanens huvuddrag

Behovet av skolplatser i Tyres6 har 6kat i takt med befolkningen och kommunen behéver tillskapa
fler platser i kommunal regi. Njupkirrs skola dr i behov av sa pass omfattande underhall och
renovering att kommunen beslutat att riva skolan och bygga en ny med plats for 550 elever, till
skillnad fran dagens 300 elever. Detaljplanen foreslas tillita en byggnad i tre vaningar med tekniska
utrymmen 1 en fjirde indragen vaning samt en idrottshall i tre vaningar. Skolbyggnaden ska dven ha
ett killarplan som inrymmer bland annat skyddsrum.

Utover detta foreslas byggritten for den befintliga forskolan Galaxen utdkas for att moéta framtida
behov av exempelvis utbygegnad av kék och administrativa ytor. Detaljplanen ger dven en
planberedskap for att istéillet kunna bygga kommunens konceptforskola for cirka 160 elever.
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Figur 3. Fireslagen skola och idrottshall samt omgivande bebyggelse (ALX arkitekter).

Kvartersmark

Detaljplanen reglerar kvartersmarken till S — Skola. Detta innefattar omraden for férskola, fritidshem,
skola, tillhérande idrottshall eller annan jimforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten
skola ingar i anvindningen. Inom kvartersmarken féreslas nybyggnation av skola for F-6 och
idrottshall. Aven utemiljén kommer att byggas om. Den befintliga byggnaden och girden for
forskolan Galaxen ska behallas. Detaljplanen ger dock méjlighet att bygga ut Galaxen alternativt att i
framtiden bygga kommunens konceptférskola. Kvartersmarken innefattar dven parkeringsplatser.

Den byggbara ytan regleras med egenskapsbestimmelse om storsta byggnadsarea for hela
anviandningsomradet. Placeringen av byggnaderna regleras genom att delar av planomradet planliggs
med prickmark (att marken inte far férses med byggnad) samt korsmark (att marken endast far forses
med komplementbyggnader).

Skogen inom planomradet planliggs med prickmark samt ni som reglerar att naturmarkens topografi
och karaktir ska bevaras. Skogen bedéms viktigt att bevara da den bidrar till en varierad utemilj6 for
barnen samt ir virdefull f6r dess ekologiska funktioner. Stor del av skolgarden planliggs med
korsmark i syfte att sikerstilla ytor f6r dagvatten- och skyfallshantering samt en sammanhingande
skolgard. I nordvistra delen av planomradet dir parkering och vindplan planeras planliggs yta med
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prickmark. Fjarrvirmeledningen som gar inom kvartersmark planliggs med markreservat for

allminnyttiga underjordiska ledningar.
Skolbyggnaden placeras for att skydda girden fran buller samt f6r att kunna samutnyttja leveransytor

med forskolan Galaxen. Idrottshallen placeras i planomradets norddstra del. Detta for att litt kunna
nas fran Graningsstigen, samt for att kunna skapa en sammanhallen skolgard och kunna hantera
dagvatten och skyfall inom befintlig lagpunkt séder om idrottshallen. Idrottshallens lige anpassas

dven utifran befintliga fjarrvirmeledningar inom planomradet.
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Figur 4. lustrationsplan som visar foreslagen bebyggelse (White arkitekter).

Byggnadernas gestaltning
Byggnaderna foreslas uppforas med trifasad. Fasaden foreslas ges olika struktur pa de olika

vaningarna for att skapa variation. Den foreslas dven ha rundade hérn som skapar ett mjukt méte
med omgivningen. Skolbyggnaden formas f6r att méta och ge inramning av garden. Gestaltningen

kommer att utredas mer i detalj till planprocessens granskningsskede.
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Fignr 5. Bild pa mijlig utformning av skolbyggnaden, sett fran norr. Byggnaden och utemiljins ntformning ar prelimindr och kommer utredas vidare
(ALX arkitekter).
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Fignr 6. Skiss pa mijlig fasadutformning och materialval (ALX arkitekter).
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Sol- och skuggférhallanden

Sol och skuggférhallandena bedéms bli goda under samtliga arstider. Under de ljusaste manaderna
kan det dock behévas ytterligare solskydd eller tridplantering f6r att skapa svalare platser med skugga.

"\/
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SOMMARSOLSTAND, KL 09 SOMMARSOLSTAND, KL 12 SOMMARSOLSTAND, KL 15

Figur 7. Sol och skuggstudie for foreslagen bebyggelse (AIX arkitekter).

Allman plats

Detaljplanen reglerar allmin plats fé6r GATA vilket dven inkluderar gang- och cykelvig,.
Anvindningen syftar till att sakerstilla en infartsgata till idrottshall och skola samt en allmin gang-
och cykelvig som binder samman Njupkirrsvigen och Granangsringen. Graningsstigen planeras

enligt figur nedan. Den parkering som planeras inom allmin plats dr tinkt f6r himtning och limning
och bor skyltas med tidsreglering.
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KORBANA TRADPLANTERING/ GC-BANA
PARKERING
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TYPSEKTION, GRANANGSSTIGEN
SKALA 1:100 A3

Figur 8. Fireslagen typsektion for Grandngsstigen (White arkitekter).

Befintlig bebyggelse och omgivning

Planomradet 4r cirka 32,4 hektar stort. Fastigheterna dgs av Tyres6 kommun. Platsen ligger cirka 1
kilometer frin Tyresé centrum. Inom fastigheten finns Njupkirrs grundskola som ir en 2-parallellig
skola i F-6 med cirka 300 elever och tva férskolor med totalt 9 avdelningar, Lilla Njupkirr och
Galaxen. Galaxen ska vara kvar i befintliga lokaler medan Lilla Njupkirr ska rivas och
forskoleplatserna flyttas.

Planomradet gransar till tva stérre bilvigar och omges i 6vrig av mindre gronomraden blandat med
bostider. Skolfastigheten ligger pd samma markniva som Njupkirrsvigen 1 den sédra delen. I Svrigt
ir skolan omgirdad av hojdskillnader i bade norr och Gster. Fastigheten har ett skogsomride som
anvinds som skolgard. Soder om fastigheten finns ett gront samband mellan Farmarskogen och
Wittingestraket samt Barnsjon.



Samradshandling
Dnr KSM-2022-115-214

December 2022

Figur 9. Ortofoto dver skolfastigheten ned omnejd.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 dr fran det datum dd beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga
kraft. Detta dr den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges.

Nir planens genomférandetid borjar har fastighetsdgaren ritt att fa bygglov enligt planen. Fore
genomférandetidens utgang far, mot berorda fastighetsigares bestridande, detaljplanen dndras eller
upphivas endast om det dr nédvindigt pa grund av nya férhallanden av stor allmén vikt, vilka inte
kunnat férutses vid planliggningen. Efter genomférandetiden fortsitter planen att gilla till dess den
indras eller upphivs. Endast de verksamheter som detaljplanen mojliggér kan genomféras si linge
detaljplanen giller.

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan

Planomradet omfattas av en befintlig detaljplan, nummer 123 Njupkirrsberget. Inom féreslaget
planomrade 4r marken planlagd for allmént indamal samt park. En byggnadshéjd pa 8 meter fran
medelmarkniva tillats. Planforslaget foreslas ersitta berérda delar av befintlig detaljplan.
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Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan dr omradet utpekat som stadsbygd. Det innebir en stadsmissig karaktar
med en blandning av bostider i flerfamiljshus, arbetsplatser, restauranger, nje, handel eller annan
verksamhet som ir forenlig med bostidder. En del av omradet ar markerat som forandrad
markanvindning. I det hir fallet kan det innebira att marken bebyggs med tit bebyggelse. Enligt
oversiktsplanen ska antalet idrottsanliggningar i Bollmora utdkas i takt med befolkningsékningen,
enligt den kommundovergripande anliggningsforsorjningsplanen. Dirav finns ett intresse av att
utveckla skolans idrottshall for att dven passa kultur- och fritidsbehov i kommunen.

Njupkirrsvigen ir utpekad som ett huvudstrak och framkomlighet f6r kollektivtrafik dr prioriterad,
bade utifrin dagens trafik och framtida planer f6r utbyged kollektivtrafik. Vigen kommer i framtiden
att breddas for att uppna detta.

Ett nytt gronstrak, Farmarstraket, ska enligt 6versiktsplanen utvecklas med naturstigar och nya
entréer till det grona. Farmarstraket ligger precis soder om planomradet och bildar ett st-vistligt
gronstrak som binder ihop Wittingestriket med Farmarskogen.
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Figur 10. Bild som visar skogssambandet som finns sider om planomradet (SWMS' arkitektnr).

Irumuatt trad

Att utdka befintlig skola och idrottshall bedoms forenligt med Sversiktsplanens intentioner fér
markanvindning. Planf6rslaget paverkar inte méjligheten att utveckla Njupkirrsvigen eller
Farmarstraket i den riktning som Gversiktsplanen foreslar.

Regionala

Omriédet dr i RUFS2050 markerat inom omrade for strategiskt utvecklingslige. Det finns planerade
investeringar i stombussnitet pa Njupkirrsvigen invid planomridet. Genom omradet gir dven
sammankopplingsledning mellan virmeverken i Bollmora och Jordbro, vilken ér utpekad i

RUFS2050.

Riksintressen

Planomradet inrymmer endast riksintresse for totalférsvaret avseende flyghinder/héga objekt:
”Utanfér sammanhallen bebyggelse ir alla objekt med en totalhdjd pa 6ver 20 meter definierade som
héga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse ir alla objekt med en totalh6jd Gver 45 meter
definierade som hoga objekt”. Denna detaljplan har inte nagot sadant objekt.
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Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Inom planomradet finns inga av de sirskilda markanvindningsintressen som tas upp i Miljobalken.
Enligt Miljobalken ska mark- och vattenomraden anvindas f6r det andamal som de dr mest limpade
for, avvigningar kring detta beskrivs i avsnittet Konsekvenser/Hushillningsbestimmelser enligt 3
kap. miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt miljobalkens 5 kap 3
§. Miljckvalitetsnormer meddelas av regeringen och ir féreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft
och milj6n i 6vrigt om det behovs for att varaktigt skydda manniskors hilsa eller miljon eller for att
avhjilpa skador pi eller oldgenheter f6r minniskors hilsa eller miljon.

Luft

Beriknad halt av kvivedioxid (NOZ2) samt partiklar (PM10) dr under normvirdena och
miljokvalitetsmalen (Ostra Sveriges Luftvardsférbund).

Vatten

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Tyresan (VISS ID: SE6200). Dagvatten fran omradet
leds idag via ledningsnitet till Kolardammarna och vidare till Albysjoén. Albysjon dr enligt
vattenmyndigheterna del av vattenférekomsten Tyresan. Tyresan dr en del av ett sammanhidngande
sjosystem och vattenférekomstens strickning redovisas med blé linje i Figur 11. Inom kommunen ar
det beslutat att ga vidare med en atgird som innebir en omkoppling av ledningsnitet kring
planomradet. Fléden kommer att ledas om och en ny damm anliggas 1 Wittingestraket, se figur 11.
Atgirden planeras att genomféras under 2023. Vid omkoppling kommer dagvatten frin planomradet
att ledas till sj6n Tyres6-Flaten, som ocksa dr en del av Tyresdns sjosystem.

Senast beslutad miljckvalitetsnorm f6r Tyresan, ar 2022, dr god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus. Undantag (senare malar) finns f6r PFOS da grinsvirdet f6r PFOS 1 ytvatten
overskrids, tillforlitligheten i statusklassningen 4r lig/information saknas. Undantag finns dven for de
6verallt 6verskridande dmnena bromerad difenyleter och kvicksilver.

Den ekologiska statusen i Tyresan har bedémits till otillfredsstillande med tillf6rlitlighet 3 — hog.
Klassningen baseras pa miljokonsekvenstypen morfologiska férindringar och kontinuitet.
Miljokonsekvenstyperna 6vergédning och flédesférindringar har bedémits till mattlig status. Den
kemiska statusen i Tyresan har efter en sammanvigd bedémning av de prioriterade amnena bedomts
till uppnar ej god. Orsaken ir att de prioriterade amnena PFOS, kvicksilver (Hg) och polybromerade
difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenférekomsten. Medriknas inte de sa kallade "6verallt
6verskridande prioriterade amnen", Hg och PBDE, i statusbedémningen av denna vattenférekomst
sa bedéms vattenférekomsten ha "god kemisk status".

12



Samradshandling
Dnr KSM-2022-115-214
December 2022

Figur 11. Recipientens strickning (Jjusbld linje) enligt 1 atteninformationssystem Sverige (17155) ©

Buller

Tyres6 kommun berérs inte av miljokvalitetsnormerna f6r buller dd kommunen har mindre 4n 100
000 kommuninvinare. Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invinare) ska dock
strivan vara att begrinsa buller. Detta styrs bland annat av de allmédnna hinsynsreglerna i miljébalken
och reglerna om egenkontroll, tillsyn och prévning. Buller inom planomradet beskrivs under rubriken
Planeringsforutsittningar/Hilsa och sikerhet samt Konsekvenser/Hilsa och sikerhet.

Mellankommunala intressen

Detaljplanen berdr inga mellankommunala intressen. Den fjarrvirmeledning som gar mellan
Bollmora och Jordbro planeras inte flyttas eller dimensioneras om.

Miljé

Natur

I artportalen har fynd av Vitteros rapporterats inom norddstra delen av planomradet och Blasippa
norr om planomradet. Vid inventering av kommunekolog hittades blasippa pa annan plats dn dir
fyndet dr rapporterat, se figur 12. Vitterosen ir livskraftig, men en signalart och typisk for
ddellovskog. Blasippan dr dven den livskraftig, men ér fridlyst i Stockholms ldn.

13
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Figur 12. Fignr som visar ungefirlig placering av fynd av bldsippa och vatteros.

Inom planomradet finns tva tradalléer som kan omfattas av biotopskydd. Dessa dr beligna nordvist
och syddst om befintlig bollplan, se figur 13.

Inom planomradet finns natur med blandskog i sydost. Del av skogen anvinds idag som skolgard.
Enligt kommunens kunskapsunderlag om gronstruktur som togs fram som underlag till
6versiktsplanen har naturmarken i omradet lokalt virde. Omradet redovisas dven ha potentiellt hdga
barrskogsvirden enligt en preliminir kartering.

II Skogssamband
I11] Skogsbryn
[[[]]] suee

Berg | dagen
#~_» Dike

S @ Inmitttid

i . — m’-l-'.
“""‘luuuul{ B Hiy

Fignr 13. Karta dver Njupkdrrs skola och omgivande natur (SWMS' arkitektur).
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Dagvatten

I figur 14 redovisas den generella flédesvigen inom och i anslutning till utredningsomradet samt
avrinningsomradet som paverkar avrinningen. Med befintlig h6jdsittning har avrinningsomradet en
6vergripande sydlig flodesriktning genom omradet. Den r6da pilen i figuren visar hur lagpunkten
briddar sdderut vid skyfall.

Avrinningsomradet bedoms paverka utredningsomradet med dagvatten fran markytor fran
uppstromsomraden. Omkringliggande mark utgérs av mindre skogspartier, bostadsomraden och
vigar. Inom skogspartier bedéms dagvatten i huvudsak kunna hanteras lokalt och dirmed inte ha
betydande paverkan pa utredningsomradet vid normala regn. Fran hardgjorda ytor uppstroms
utredningsomradet vintas avrinningen kunna paverka mer.

Teckenférklaring

[ utredningsomradet
Lagpunkt
Avrinningsomrade

s M ad :

Figur 14. Rinnvégar och avrinningsomradet inom och i anslutning till utredningsomradet. Den rida pilen visar hur ligpunkten briddar vid skyfall.
Bakgrund: Ortofoto fran Lantmateriets visningstjianst (Sweco).

Utredningsomradet har idag en anslutningspunkt till det kommunala dagvattenledningsnitet.
Anslutningspunkten dr beligen invid gingtunnel under Njupkirrsvigen i vister. Skolomradet
avvattnas idag till det kommunala ledningsnitet via rinnstensbrunnar och ledningar inne pa
fastigheten.

Halsa och sikerhet

Skyddsrum

Inom planomridet finns skyddsrum som behdver hanteras enligt gillande Skyddsrumslagstiftning.
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Omgivningsbuller

Planomradet har idag vissa problem med trafikbuller. Kommunens trafikbullerkartliggning fran 2016
visar bullernivéier upp till 57,5 dBA i del av planomradet.

|t

Teckenforklaring
Fastighetsyta grannkommun
N Fastighetsyta grannkommmun

ullerberakning
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Figur 15. Karta med kommunens bullerkartliggning frin 2016.

Risk for dversvamning

Omradet avvattnas ner mot Farmarstraket och fortsitter vidare mot Wittingestraket och Tyreso
centrum nedstroms. Problem med 6versvimningar finns bade inom fastigheten samt nedstréms inom
avrinningsomradet. Vid ett skyfall (100-arsregn med klimatfaktor 1,3) ansamlas vatten i lagpunkt inom
och 1 anslutning till skolomradet. Lagpunkten utgors av cykelunderfarten under Njupkirrsvigen och
stora delar av skolgarden, se figur 16. Totalt har denna ligpunkt en volym motsvarande omkring 1
000 m3. Nir denna lagpunkt fyllts till sin tréskelniva borjar vattnet rinna vidare sdderut. Avrinning
sker pa bada sidor om huvudbyggnaden, och dven vid férskolan Galaxen precis nedstréms
forekommer det rinnvigar bade vister och 6ster om byggnaden.

Utanfor utredningsomradet sker avrinning mot sydost genom det sd kallade Farmarstriket, inom
vilket det riskerar att samlas mycket vatten i samband med skyfall. Farmarstraket utgors av ett lagstrak
utmed vilket det gar en gang- och cykelvig inom ett gronomréide. Inom lagstriket finns ett fatal
byggnader som riskerar att oversvimmas vid skyfall.
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| Teckenforklaring

Maximalt vattendjup
(m)
Bl o.102

il gecdatasamverkan

Fignr 16. Maximalt vattendjup vid Njupkdrrs skola vid ett klimatkompenserat 100-arsregn i nulaget (Sweco).

Risk for erosion, ras och skred

En geoteknisk utredning har genomférts. Det bedoms inte finnas ndgon risk for erosion, skred eller
ras inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

SGU:s jordartskarta f6r undersdkningsomradet visar ett leromrade omgirdat av bergpartier med
tunna skikt av morin, se figur 17. Den geotekniska utredning som gjorts kunde inte bekrifta
jordartskartan dé ingen lera patriffades vid sondering. Jorden bestir istillet av fyllning som ovanlagrar
silt pa friktionsjord. Silten har i flera punkter inslag av lera samt lerskikt i varierande tjocklek. Aven
finsand férekommer i silten.
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Figur 17. Jordartskarta fran SGU:s kartvisare. Gul: postglacial lera. Rod: nrberg. 1 jusbld: mordn. 1_jusbld prickar: tunt eller osammanhingande
mordnlager ovan nrberg.

Inom omradet varierar markytans niva fran cirka + 43 till + 49. Ett antal partier med berg i dagen
forekommer inom projektomradet, se inmiatningar i figur 18.
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Figur 18. Inmditningar av partier med berg i dagen inom och i ndrbeten av skolomridet.

Planerad skolbyggnad kan grundliggas med utbredda sulor, plintar eller plattor pa packad fyllning pa
naturligt lagrad jord och pa packad fyllning pa berg. Alternativt behéver den norra delen av
byggnaden palgrundliggas. Grundliggningsalternativ kan faststillas forst efter utckad geoteknisk
undersokning, samt nirmre kinnedom om planerad byggnads utformning. For grundligegning pa
packad fyllning ska befintlig fyllning utanfor befintlig skolbyggnad utskiftas da grundliggning pa
denna fyllning dr en osikerhet eftersom sammansittning inte dr helt kind. Befintlig fyllning under
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befintlig skolbyggnad kan troligtvis ateranvindas. Fyllningen bor dock inspekteras av ansvarig
geotekniker efter rivning av befintlig byggnad samt undersokas for eventuella milj6féroreningar.

For planerad fotbollsplan ska markytan hdjas med cirka 1 meter. Under grusplanen gar en
fjarrvirmeledning fran sydvist till nordést. Utférda berdkningar visar en sittning om cirka 0,4 cm for
planerad markhéjning. Det anses dirfér mojligt att utféra uppfyllnad utan geotekniska férstirkningar.

Planerad idrottshall kan grundldggas med sulor, plintar eller plattor pa packad fyllning pd berg samt
med palgrundligening. Palgrundliggning ska anvindas i de delarna med stérre djup till berg.
Avgrinsning mellan grundliggning pa berg och grundliggning med palar ska avgoras i samrad med
konstrukt6r. Fler undersékningar kan behdva utforas i omradet for att avgéra limplig
grundliggningsoverging. For grundliggning pa packad fyllning ska befintlig fyllning utskiftas.

Markfororeningar

En miljoteknisk markundersokning har gjorts och visar att jorden ar heterogent férorenad med
antingen metaller eller PAH:er 6verskridande riktvirdet f6r MKM och KM. Det dr 3 provpunkter
som har uppmiitta halter av metaller eller PAH:er 6verskridande riktvirdet f6r MKM. En av
punkterna (22IT02) uppmatte dven nickelhalter 6verskridande Avfall Sveriges grinsvirde f6r FA. Det
uppmiittes dven foérhojda halter av metaller i en provpunkt éverskridande riktvirdet for KIM.
Bedémningen ir att féroreningar pa kort sikt inte utgdr nagon direkt miljé- och hilsorisk for
skolverksamheten da de patriffats i djupare jordlager. En trolig forklaring till féroreningarna dr att det
kan vara lokala féroreningar kopplade till samhillet och vigarna fran 1960-talet som ligger precis intill
eller i ndrheten till provpunkter med férhéjda halter.

Marken klassificeras som normalradonmark. Detta innebdr att planerade byggnader ska utféras
radonskyddat.

Kulturmiljé

Intill planomradet ligger kulturhistoriskt virdefulla byggnader i omriadena Nybodaberg och
Graningsringen. Dessa omrdaden bestar av tidstypisk storskalig flerbostadsbebyggelse uppférd under
miljonprogrammet. Husen ir placerade i park enligt funktionalismens och modernismens ideal. Aven
natur i anslutning till byggnaderna dr viktig for kulturmiljén. Precis norr om planomradet ligger en
skogbeklidd slint som dr en del av det virdefulla omrade som pekas ut i kommunens
kulturmiljinventering.

En antikvarisk férundersékning och konsekvensanalys har tagits fram for skolbyggnaderna (AIX,
2022). Njupkirrs skola har ett kulturhistoriskt virde. Dels genom bebyggelsens utformning och dels
genom att anlidggningen ingar i tva storre kulturhistoriska sammanhang. Njupkirrs skola dr dock inte
utpekat i Tyres6s overgripande kulturmiljéinventering och bedéms inte vara sirskilt virdefullt fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnirlig synpunkt varfor det inte bedéms omfattas av
férvanskningsférbudet enligt PBL 8 kap 13 §.
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Figur 19. Fotografi pa huvndbyggnaden sett frin sydvést (ALX arkitekter).

De virden som tydligast framtrider i analysen av Njupkarrs skola relaterar till tva kulturhistoriska
sammanhang. Det fOrsta ir ett storre samhillshistoriskt och lokalhistoriskt ssmmanhang dir
Njupkirrs skola utgoér en del av den stora utbyggnaden av Bollmora och dess tidstypiska
miljonprogramsbebyggelse. Ur ett sidant perspektiv dr de enskilda byggnaderna inte avgérande for
lisbarheten av och forstaelsen f6r Bollmora som miljonprogramsomrade och satellitstad. Det finns
objekt och strukturer som tydligare férmedlar det och saldes 4r av hogre kulturhistoriskt virde
(exempel pa dessa finns utpekade i Tyresos versiktliga kulturmiljdinventering).

Det andra dr ett arkitekturhistoriskt sammanhang. Njupkirrs skola dr i manga avseenden en god
representant for det sena 1960-talet och det tidiga 1970-talets skolbyggnader med dess volym och
form, relation till den omgivande naturen och materialvalen. Njupkirrs skola dr dock inte en unik
anligening. Det finns goda exempel pa denna byggnadstyp, bade lokalt och nationellt, som
representerar det kulturhistoriska sammanhanget. Skolan har dock ett arkitekturhistoriskt virde pa
grund av sitt yttre formsprak och gestaltning. Interiéren har ett nagra kulturhistoriskt och
arkitektoniskt intressanta detaljer men saknar i stort det virde som finns utvindigt. Férindringar har
skett savil exteriort som interiort, varfor det inte bedéms som nagon vilbevarad kulturmiljé.
Arkitekterna hade en genomarbetad idé om hur den pedagogiska miljén skulle utformas. De olika
byggnadskropparna binds samman genom gemensamma gestaltningsdrag. Den roda kul6ren
framtrider tydligt i det exteriora uttrycket och dr genomgaende for hela anliggningen. De laga
volymerna underordnar sig den omgivande naturen som tillats vara en integrerad del i den fysiska
liromiljon.

Sammanfattningsvis bedéms Njupkirrs skola ha ett kulturhistoriskt virde, men ir inte utpekat i
Tyresos 6vergripande kulturmiljéinventering. Den bedéms heller inte vara sirskilt virdefullt ur
historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnirlig synpunkt varfér det inte bedoms omfattas av
forvanskningsférbudet enligt PBL 8 kap 13 §. Skolbyggnaderna utgér en del av den stora

utbyggnaden av Bollmora och dess karaktir men de enskilda byggnaderna ir inte avgérande for
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lisbarheten av och forstielsen for Bollmora som miljonprogramsomrade och satellitstad. Det finns
som sagt dven objekt och strukturer som tydligare férmedlar detta och dr av hégre kulturhistoriskt
virde. Skolbyggnaderna idr dessutom i daligt skick och kommunen har vid inventering och
bedémning kommit fram till att det inte 4r mojligt att renovera och bygga till skolan. Behovet av en
ny, indamalsenlig skola for fler elever bedoms dirmed viga tyngre dn att bevara det kulturhistoriska
virdet.

Fornlamningar

Det finns inga kinda férekomster av fornlimningar inom planomradet. Om man vid grivning eller
annat arbete skulle patriffa fornlimningar som ej tidigare varit kinda foreligger anmalningsplikt till
linsstyrelsen enligt lagen om kulturmiljé (1988:950).

Fysisk miljo

Inom fastigheten finns ett antal byggnader som redovisas i figur 20. Njupkirrs grundskola som bestar
av en skolbyggnad i ett plan (hus K) samt en paviljong. Skolan ir en 2-parallellig skola i F-6 med cirka
300 elever. Det finns en idrottshall i tva plan (hus G) och en matsalsbyggnad i ett plan som dven
inrymmer férskolan Lilla Njupkirr (hus M). Utover detta finns ytterligare en byggnad for férskolan
Galaxen. Det finns en gangvig mellan Granidngsringen och Njupkirrsvigen som gar genom
skolgarden. Fastigheten omges av tva mindre gronomriden, vigar och bostadsbebyggelse.
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Figur 20. Karta som visar befintliga byggnader inom planomradet.

21



Samradshandling
Dnr KSM-2022-115-214
December 2022

Fignr 21. Ortofoto dver planomridet med omnejd.

Sociala

Inom planomradet finns skolgard och natur som anvinds for lek. Utanfor planomradet i norr, st
och sydost finns ytor som kommunen identifierat som skolnira natur som kan anvindas vid lek.

Njupkirrs skolas gard dr ungefir 15 565 kvadratmeter, vilket pa 300 elever blir cirka 50 kvadratmeter
per elev. Ytorna ir dock ojimnt férdelade 6ver alderskategorierna da garden som drskurserna F-3 (ca
200 elever) i forsta hand nyttjar f6r rast och lek dr cirka 2700 kvadratmeter. Den ytan ger cirka 13,5
kvadratmeter per elev. Forskolan Galaxens gard ir ca 2560 kvadratmeter och har sex avdelningar (ca
100 barn) vilket ger en friyta pa 26 kvadratmeter per barn. Forskolan lilla Njupkirr som planeras
rivas, har en friyta pa 11,3 kvadratmeter per barn. Boverkets riktlinjer 4r 30 kvadratmeter per elev 1
grundskola och 40 kvadratmeter per elev i férskola.

Den fysiska miljén kring Njupkirrs skola beskrivs av medborgare, elever och pedagoger ha problem
med trygghet. Det paverkar hur barn ror sig i omradet och sidkerheten for eleverna. Det finns brister
med belysning, mérka ytor och baksidor som man undviker da de ar tillhall f6r hiang. Delar av skogen
skripas ner pa sadant sitt som upplevs osikert.

Teknik

Inom planomradet gar en fjirrvirmeledning som dr en sammankopplingsledning mellan virmeverken
1 Bollmora och Jordbro. Den forser dven skolan samt omkringliggande omraden med fjarrvirme.
Utéver det finns VA-ledningar, el-ledningar och kommunal fiberledning som férser skolan.

Service

Inom planomradet finns skola, forskola, fritids och idrottshall. I niromradet finns Tyres6 centrum
cirka 1 kilometer ifrin planomradet. Det finns viss service sa som matbutik cirka 200 meter séder om
omradet och cirka 400 meter Gster om planomradet.
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Kommunen uppmanar till att placera och utforma postutlimning enligt Post Nords
rekommendationer. Detaljplanen ger méjlighet till detta.

Trafik

I dagslaget sker biltrafik via Granidngsstigen i norra delen av planomradet. Biltrafiken genereras frimst
av personal till och fran skola och férskola. Det sker dven limning till férskolan Galaxen via en
mindre angoringsficka intill Njupkirrsvigen samt vindplan i Graningsstigens vistra del. Cykel- och
gangtrafik till och fran skolan angér frimst via gangtunnlarna vist och 6st om omradet. Det passerar
dven en del gang- och cykeltrafik genom skolomradet mellan Graningsringen och Njupkirrsvigen.

Storre gata
Omradesgata med blandtrafik

Gang- och cykelvag
korbar for angoring

Gang- och cykelvag
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Figur 22. Karta som visar végar och trafikytor i omradet (SWMS arkitekrer).

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Planomradet omfattar hela den befintliga skolfastigheten Nasby 4:1390 och delar av angrinsande
fastigheter Nisby 4:1469 och Bollmora 2:1, vilka samtliga dgs av Tyres6 kommun. Delar av Nisby
4:1469 och Bollmora 2:1 foreslas inga i skolfastigheten och avses 6verforas genom fastighetsreglering
till Ndsby 4:1390 {61 en dndamalsenlig fastighetsindelning. Utlagd allmin plats inom planomridet
foreslas overforas till gatufastigheten Bollmora 2:1.

Ledningsritt for fjarrvirmeledning belastar fastigheterna Nisby 4:1390 och 4:1469 inom
planomradet. Berorda delar av fjirrvirmeledningen kommer att utsittas f6r hogre laster i samband
med foreslagen utfyllnad av ovanliggande mark. Den geotekniska utredningen visar att ledningen tal
de hogre lasterna. Ingen dtgird som kriver omliggning av fjarrvirmeledningen foreslas. Ledningen
avses ligga kvar orord i befintligt lige. Omride {or fjarrvirmeledning planliges med markreservat f6r
allminnyttig underjordisk ledning (u).
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Fastigheten Nisby 4:1390 belastas av inskrivna villaservitut. Inskrivningarna bedéms inte paverkas av
planforslaget.

Natur

Gronomrade

Det grona sambandet i Farmarstriket soder om planomradet paverkas inte av forslaget.

Skogsomradet inom planomridet kommer att vara kvar. De delar som anvinds som skolgard
kommer fortsatt att nyttjas som detta. Antalet barn pa skolan kommer att 6ka, men da slitaget redan
ir hogt bedoms ingen ytterligare negativ paverkan ske. Om lekredskap anldggs i skogen ska dessa
anpassas efter de naturvirden som finns pa platsen och placeras inom 6ppna ytor si att vegetationen
kan vara kvar. Eventuellt beh6ver sikerhetsatgirder sa som staket anldggas vid brantare partier. Det
bed6ms kunna goras utan att paverka naturvirdena pa platsen. Skogsomradet skyddas i plankartan
genom bestimmelse om prickmark (att marken inte far férses med byggnad) samt n; (att
naturmarkens topografi och karaktir ska bevaras).

De tva alléerna nordvist och sydost om befintlig fotbollsplan kan komma att paverkas av den
foreslagna utformningen av Graningsstigen samt idrottshallens nya placering. En dispens fran
biotopskyddet behéver s6kas om alléerna paverkas. En ny allé foreslas lings Granangsstigen for att
ersitta den norra allén. Den s6dra kan mdijligtvis behallas, men ska annars ersittas pa limplig plats.
Alléerna ir idag planterade i hard packad jord, varav den ena i en slint. Férutsittningarna bedéms
inte optimala och kan forbittras vid nyplantering.

For skolgarden ska de trdd och buskar som tas bort ersittas for att kompensera for ekosystemtjinster
1 omradet. Kommunens bedémning ir att vixtlighet inom skolgarden kan tillféras sa att
ekosystemtjansterna blir oférindrade eller 6kar. Detta ska utredas 1 den vidare plan- och
projekteringsprocessen.

Norr om Graningsstigen (planomradets norra grins) kommer den tridbevuxna slinten att paverkas
nagot for att ge plats for breddning av vigen samt vindplan. Inga trid som skulle kunna vara
skyddsvirda paverkas.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att férindras da alla byggnader utom férskolan Galaxen foéreslas rivas. Den
nya skolan kommer att byggas i tre vaningar, till skillnad fran dagens envaningsbyggnad. Byggnaden
bed6éms passa in da platsen ligger lagt 1 férhallande till omgivningen och skolan dven ligger inom en
tatortsstruktur som redan idag har byggnader med olika héjd och uttryck.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Detaljplanen bedoms inte generera sa pass mycket trafik att normvirden och miljokvalitetsmal
forvintas 6verskridas.

Vatten

Med planerade f6rdréjnings- och reningsatgirder bedoms miljokvalitetsnormerna kunna efterlevas.
Fororeningsberikningar efter planerade atgirder visar att belastningen av samtliga iamnen minskar
jamfort med idag. Se avvattningsplan och beskrivning av atgirder under avsnitt
Konsekvenser/Milj6/Dagvatten.
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Miljé

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Genomférandet av detaljplanen innebir inte sadan betydande miljopaverkan som avses i miljobalken
6 kapitel med beaktande av Miljobedomningsférordningen (2017:966). En miljobedomning enligt
Miljobalken bedéms didrmed inte beh6éva upprittas.

Dagvatten

Den hardgjorda ytan inom planomridet 6kar ndgot i och med planerad bebyggelse. Om inga atgirder
gors beridknas det dimensionerande 20-drsflodet 6ka fran 561 1/s till 572 1/s. Med dagvattenatgirder
bed6éms flédena fran fastigheten minska. Detta da det idag inte finns nagra kinda dtgirder for
fordrojning pa fastigheten.

Foreslagen dagvattenhantering bygger pa rening och f6rdréjning av 10 mm regn, vilket innebir att en
total volym om cirka 160 m3 behéver omhindertas inom det nya skolomradet. Detta regleras med
planbestimmelse. Atgirderna innefattar vixtbeklidda (tickta) makadamdiken fér hantering av
dagvatten fran parkeringsytor och konstgrisplan, regnbidddar for att ta emot dagvatten fran takytor
och 6vriga hardgjorda ytor samt en multifunktionell yta vid befintlig ligpunkt f6r att hantera
avrinning fran skolgarden ster om skolbyggnaden. Se avvattningsplan i figur 23 under avsnitt om
oversvimning. Genomslippliga beliggningar foreslds generellt for att minska avrinningen. Samtliga
anliggningar behéver drineras mot ledningsnitet da infiltrationsméjligheten dr ldg. Det bedéms
mojligt att ansluta anldggningarna till fastighetens servispunkt med sjdlvfall.

Med planerade atgirder visar fororeningsberikningar att belastningen av samtliga iamnen minskar
jamfort med idag. Inom planomradet finns goda forutsittningar f6r en dagvattenhantering som
sikerstiller att faststillda miljokvalitetsnormer for Tyresan kan uppnas. Planerad konstgrisplan ger
upphov till nya féroreningar pa fastigheten i form av mikroplatser. Atgirder kommer att krivas bade
for att minska uppkomst av mikroplaster och for att begrinsa spridning av mikroplaster till
dagvattenledningsnitet. Materialval och atgirder ska utredas vidare.

Halsa och sdkerhet

Oversvamning

Inf6r samradsskedet har tvda mojliga alternativ £6r att hantera skyfall utretts. Dessa redogors f6r
nedan. Kommunen har f6r avsikt att avleda och férdréja skyfallsvatten enligt alternativ 2, men vidare
projektering behéver ske innan 16sning kan faststillas.

Alternativ 1

Atgirderna for skyfallshantering enligt alternativ 1 redovisas i avvattningsplanen i figur 23 nedan. T
detta alternativ leds mer vatten in pa skolgarden f6r att f6rdréjas och sedan ledas séderut. Pa
skolgarden foreslds att fordrojningsvolymen flyttas sd att vatten ansamlas pa sikert avstand frin de
nya byggnaderna. Det maximala flédet fran skolgirden ner mot férskolan bor inte Gverstiga 0,8
m3/sekund for att inte orsaka 6kade vattendjup i rinnvigen vid férskolan jamfort med nuliget.
Lagstraket kring idrottshallen bor utformas f6r att kunna hantera maximala fléden motsvarande 0,8
m3/sekund.

For att sakerstilla framkomligheten till skolan féreslas avrinning fran cykelunderfarten under
Njupkirrsvigen ledas mot laigpunkten pa skolgarden. Avrinningen fran lagpunkten pa skolgarden leds
soderut forbi den nya skolbyggnadens sydostra hérn och vidare f6rbi férskolan Galaxen och ner till
Farmarstraket. Genom en tydlig styrning av rinnvigar inom omradet kan framkomligheten till den
nya bebyggelsen sikerstillas. Vid skyfall kan den nya skolbyggnaden nas via entréerna i sydvist vid
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den nya angoringen till Njupkirrsvigen. Detta skapar ocksa en forbittrad framkomlighet till férskolan
Galaxen. Idrottshallen féreslas nas via entréerna mot parkeringen 1 6st samt via Graningsringen.

Framkomligheten sikerstills genom att minska avrinningen f6rbi denna sida av byggnaden genom att
den huvudsakliga avledningen sker norr och vister om byggnaden.
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Figur 23. Avvattningsplan som visar hur dagvattenbanteringen kan losas vid foreslagen bebyggelse med skyfallshantering enligt alternativ 1 (Sweco).

Alternativ 2

Alternativ 2 innebdr att avrinning leds bort snabbare frin skolomradet for att minska den volym
vatten som maste hanteras lokalt kring skolan. Det gbrs genom att sinka troskelnivan for lagpunkten
vid cykelunderfarten i vister samt skapa en skyfallsvig vister om den nya skolbyggnaden.
Skyfallsvigen kan ordnas som ett lagstrak i terringen eller utgéras av en trumma. Omraden som inte
kan ledas mot cykelunderfarten och ligstraket/trumman foreslds dven fortsatt ledas mot

fordréjningsyta pa skolgarden.
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Det maximala flédet fran skolgarden ner mot férskolan bor liksom i alternativ 1 inte 6verstiga 0,8
m3/sekund for att inte orsaka 6kade vattendjup i rinnvigen vid férskolan jamfort med nulidget.
Lagstraket kring idrottshallen kan dock utformas for att kunna hantera maximala fléden motsvarande
0,6 m3/sekund till skillnad fran 0,8 m3/sekund i alternativ 1. Skyfallsvigen vister om skolbyggnaden
bor utformas for att kunna hantera maximala fléden motsvarande ca 1,4 m3/sekund. Foreslagen

l6sning presenteras i figur 24 nedan.
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Figur 24. Avvattningsplan som visar hur dagvattenbanteringen kan lisas vid foreslagen bebyggelse med skyfallshantering enligt alternativ 2 (Sweco).

Hojdsittning

Oavsett 16sning behover det vid projektering sikerstillas att marken lutar bort fran byggnader.
Firdigt golv bor ligga minst 0,2 m éver maximal berdknad vattenniva. Utifran den senaste
héjdsittningen som anvints 1 berdkningarna motsvarar detta att firdigt golv for skolbyggnadens och
idrottshallens entréplan bor vara minst +44,4 meter i alternativ 1 och +44,3 i alternativ 2. Golvnivi

pa +44.,4 regleras i plankartan men ytterligare projektering av 16sningen beh6vs alltsa fOr att faststélla
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héjden. Golvniva for forskola Galaxen regleras med befintlig golvniva pa +43,15. Med tinkt
héjdsittning och placering av lagpunkt bedéms skolbyggnaden kunna byggas med killarplan f6r
planerade skyddsrum. Vid projektering behover hojdsittning av tekniska installationer och entréer for
killarplanet ta hinsyn till planerade skyfallsatgirder.

Berakning av omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram f6r den foreslagna bebyggelsen. Den visar att malet for trafikbuller
inomhus kan klaras med limpligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Vid projekteringen av
byggnaderna maste valda fasadkonstruktioners ljudisolerande egenskaper detaljstuderas for att
sikerstilla att riktvirden for inomhusmiljon uppfylls. Skolan och idrottshallen ska utformas sa att
ljudnivéer frin verksamheterna (till exempel ventilationshuvar/galler) uppfyller Naturvardsverkets
krav vid omkringliggande bostider samt till den egna skolan.

Riktvirdet f6r maximal ljudnivda om 70 dBA klaras for stora delar av skolgardsytan. Riktvirdet for
ekvivalent ljudniva avseende lek, vila och pedagogisk verksamhet om 50 dBA klaras for delar av
skolgardsytan. Bullernivierna bedéms som godtagbara da delar med maximalt 50 dBA kan ordnas
inom skolgardens och férskolegardens sédra delar. Det ska dock utredas om atgirder kan vidtas for
att storre delar av skolgarden ska uppna 50 dBA. Bullerutredningen foreslar ett bullerplank vid
Graningsringen. Andra méjliga atgirder sa som bullerskydd inom skolgirden och hastighetssinkning
pa Graningsringen ska utredas till granskningsskedet.

Ekvivalent ljudniva for dygn i dBA

>T70

65-70
60 - 65
55-60

50- 55
<= 50

Figur 25. Dagekvivalent [judniva 1,5 m dver mark ar 2040, utan dtgirder (Structor).
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Erosion, ras och skred

I enlighet med den geotekniska utredning som tagits fram bedoms planforslaget inte leda till risk for
erosion, ras eller skred.

Sociala

Barn

Den nya strukturen i omradet skapar bittre 6verblick 6ver omridet med firre baksidor genom att
idrottshallen flyttar norrut och placeras lings Granidngsstigen. Matsalen som varit en separat byggnad
inryms 1 den nya skolbyggnaden. Den nya idrottshallen har dven bittre méjligheter att kunna nyttjas
av kultur- och fritidsverksamhet dn den befintliga vilket kan aktivera omradet. Graningsstigen
forstirks som gang- och cykelpassage for férbipasserande. Belysningen ska ses 6ver for hela
planomradet och anslutande entréer till omrédet.

Barnens lekmilj6

Detaljplanen ger dels méjlighet till féreslagen bebyggelse inom skolans omrade i enlighet med
illustrationsplanen, men dven mojlighet till 6kad byggritt f6r omradet f6r férskolan Galaxen. Vid ett
helt utbyggt planomrade beriknas friytan inom hela planomradet till cirka 26 kvadratmeter. Garden ar
sammanhingande och med varierad topografi och mdéjligheter till lek. Det finns dven skogsomrade
och grisytor i direkt anslutning till planomradet i sydvist som kan nyttjas for lek och utflykter. I
utformningen av skolgirden beaktas dels barnen och pedagogernas synpunkter, men dven Boverkets
vigledning om vilka funktioner som bor finnas. Barnens intressen har dven beaktats i fraigor som r6r
avvigningar mellan olika funktioner sa som parkering och skolgard samt fotbollsplanens storlek.

Kommunen har genomfért en dialogprocess om skolgiarden med eleverna och pedagogerna pa
skolan. Eleverna har lyft fram att de vill ha en skolgérd for alla, med blandade funktioner. De vill ha
bade lugna och mer aktiva ytor med variation av méjlighet till deltagande inom varje kategori.
Sammanfattningsvis r6r sig 6nskemalen kring tre typer av ytor:

- Torget (Plats for att hinga eller gbra aktiviteter lite vid sidan av)
- Planen (En aktivitetsyta med stark utformning som blir en malpunkt pa skolgirden)
- Skogen (En plats att gd undan pa, uppticka och hitta sitt eget stille)

Dessa ytor 6verensstimmer med den forskning som finns kring barns behov pa skolgardar och
Boverkets vigledning kring olika zoner inom skolgardar.

Skogen inom planomradet dr férhallandevis otillgingligt och kommer inte kunna vara tillgingligt for
barn med vissa funktionsnedsittningar. For att forbittra méjligheten for alla barn att vistas i skogen
kommer vissa natutligt planare, 6ppnare delar tillgingligg6ras med anlagd stig/gangvig och lekyta
eller uteklassrum. Skogsomradet dr brant i vissa delar och kommer troligtvis behova férses med staket
for att minska fallrisken. Behov av atgirder utreds under vidare projektering.

Trafiksikerhet

Trafikytor sirskiljs fran skolgirden med bollplanen, idrottshallen och staket, mur eller plantering.
Gangtunnlarna kan upplevas otrygga men ér ur trafiksynpunkt sikra. Trafikseparerade skolvigar gor
att barnen kan ta sig till skolan pa ett trafiksikert satt. Gingtunnlarna foreslas darfor behallas.
Gestaltningen och belysningen i och omkring gangtunnlarna som leder till omradet ska ses ver.

Barn i omgivande omraden
Métet med och tryggheten kring Granidngsringen kan paverka barn och ungdomar i niromridet, men

dven eleverna pa skolan. For att undersdka motet med och tryggheten kring Grandngsringen behover
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ytan Oster om idrottshallen samt planomradets Ostra grins soderut utredas ytterligare i kommande
planskede och projektering.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap miljobalken

Kommunen gér beddmningen att markomradet planeras anvindas for det andamal som ér mest
limpat pa platsen. Det paverkar heller inga av de sirskilda markanvindningsintressen som tas upp i
Miljobalken. Inga ekologiskt sirskilt kinsliga omraden paverkas av detaljplanen. Paverkan pa de
naturviarden som finns beskrivs under rubriken Konsekvenser/Natur.

Marken anvinds idag for skolverksamhet vilket fortsatt bedéms vara limpligt. Behovet av skolplatser
1 omradet dr stort och méjlighet finns att ordna en ny skola med bittre lokaler, skolgard och angoring
an idag. Det finns behov av métesplatser efter skoltid liksom idrottshall som kan anvindas av kultur-
och fritidsverksamhet. Kommunen bedémer att detta kan tas hinsyn till vid projektering av
skolgarden.

Trafik

Motortrafik

Da forskolan Galaxen dr kvar i befintliga lokaler beh6ver angéring for raiddningstjanst, sopbil,
leveranser samt tillginglig parkering till férskolan Galaxen ske via Njupkirrsvigen. Férskolan har idag
ingen godtagbar 16sning for detta. Skolan har placerats sa att dessa funktioner kan samnyttjas med
forskolan, se figur 26.

FG +44.4

Figur 26. lustration som visar forestagen angoring fran Njupkarrsvigen (White arkitekter).

Da Njupkirrsvigen trafikeras av en stombusslinje ska dock trafikrorelser till/ frin Njupkirrsvigen
hallas sd fi som mojligt. Dirav foreslas angoring for personal och himtning/limning med bil fortsatt
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ske via Graningsstigen i norr. Granidngsstigen ges en ny, bredare utformning for att forbittra for
motande trafik.

Parkering f6r bil planeras pa tva parkeringsplatser samt lings Grandngsstigen. De tva ytorna med
parkeringsplatser kan nyttjas av personal och besckare till idrottshall och bollplan medan
gatuparkeringen och avlimningszon/lastzon inom allmin plats pa Graningsstigen kan nyttjas for
himtning och limning. Gatuparkeringen bor skyltas med tidsreglering.

Planen foreslas innefatta ett parkeringstal pa cirka 0,3 for personal, 7 fasta platser f6r
himtning/limning samt en yta att slippa av elever. Detta kommer att ticka behovet dven for
besokare till idrottshall och 7-mannaplan. Parkeringstalet utgar fran omvirldsbevakning och
kommunens mal kring fairdmedelsférdelning. Parkeringstalet dr preliminirt och behover studeras mer
1 detalj i forhallande till hojdsittning och ytansprak.

Figur 27. lustration som visar forestagen trafiklisning i norra delen av planomradet (White arkitekter).

Gang- och cykeltrafik

Planomradet kommer fortsatt nds via tunnlarna vister och 6ster om omradet. Ging- och cykelbana
mellan Njupkirrsvigen och Graningsringen kopplas ihop via Granidngsstigen. Pa sa vis forbittras
kopplingen f6r gaende och cyklister som ska passera omradet. Det ska finnas tydliga gang- och
cykelvigar fran tunnlarna till Graningsstigen. Det gar fortsatt att passera genom skolgirden séder om
idrottshall och bollplan. Genom tydlig utformning av skolgarden bedéms passagen for
torbipasserande kunna goras trygg och inte stora skolverksamheten.

For cykelparkering foreslas ett parkeringstal pa 0,5 f6r anstillda och 0,2 for elever. Det innebir cirka
186 parkeringsplatser for cykel. Parkeringstalet for anstillda grundar sig pa kommunens trafikplan for
mobilitet och parkering samt omvirldsanalys och kommunens resvaneundersokning. Parkeringstalet
for elever grundar sig pa kommunens malsittning om firdmedelsférdelning ar 2030. Parkeringstalet
for elever ligger ligre dn vad kommunens trafikplan f6r mobilitet och parkering rekommenderar da
upptagningsomradet ligger nidra och eleverna generellt sitt gar till skolan i hogre utstrickning.
Parkeringstalet dr dock satt hdgre dn forvantat behov sa att kommunen har en beredskap for att
kunna tillse cykelparkeringsplatser pa ling sikt.
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En storre del av personalens cykelparkering ska finnas i lasbart utrymme. Av 6vriga cykelparkeringar
ska en storre del vara viderskyddade med ramlas.

Mellankommunala fragor

Detaljplanen berdr inga mellankommunala intressen. Den fjirrvirmeledning som gar mellan
Bollmora och Jordbro planeras inte flyttas eller dimensioneras om. Omradet for ledningen planliggs
med markreservat for allmannyttig underjordisk ledning.

Motiv till detaljplanens regleringar

Motiv till reglering

Detaljplanen innehaller regleringar f6r att uppna detaljplanens syfte. Enligt Boverkets f6rordning om
planbeskrivning (2020:8) ska kommunen motivera varje enskild reglering och lagra motivet digitalt.
Nedan foljer en lista pa bestimmelser och deras motiv.

GATA Motivet dr att mojliggdra allmin gata for att nd
idrottshall och skola samt att mé6jliggéra gang- och
cykelkoppling mellan Graningsringen och
Njupkirrsvigen.

S — Skola Motivet ar att tillita forskola, fritidshem, skola,
tillh6rande idrottshall eller annan jaimforlig
verksamhet pa platsen. Aven komplement till
verksamheten skola ingar i anvindningen.

Prickmark — marken far inte férses med Motivet lings planomradesgrins dr att sikerstilla

byggnad att visst avstind till framtida fastighetsgrans halls
for att hantera dagvattenatgirder och ge plats for

att skapa bra anslutning till omgivande fastigheter.

Motivet i den sydostra delen av planomradet ar att
bevara skogen for dess ekologiska virden och
kvaliteter som skolgard. Det dr dven att sidkerstilla
skyfallsstrak séderut.

Korsmark - marken far endast forses med Motivet dr att sikerstilla ytor f6r dagvatten- och
komplementbyggnader och andra skyfallshantering samt en sammanhangande
anliggningar dn byggnader skolgard.

h; — Hégsta nockhojd dr 63.0 meter ver Motivet dr att reglera byggnadens hojd i férhallande
angivet nollplan. till omgivningen.

hz — Hogsta nockhéjd dr 4.5 meter Motivet ir att reglera hojd for

komplementbyggnader sa att dessa inte blir f6r
framtridande inom skolgarden.

Hoéjden riknas fran medelmarkniva.

n1 - Naturenmarkens topografi och karaktir | Motivet dr att bevara skogsomradets topografi och
ska bevaras karaktr.

32



Samradshandling
Dnr KSM-2022-115-214
December 2022

u; - Markreservat f6r allminnyttiga
underjordiska ledningar

Motivet 4dr att sakerstilla drift och underhill av
allminnyttiga underjordiska ledningar.

b1 - Huvudbyggnader ska utféras med en
ldgsta niva pa firdigt golv for entréplan pa
+44,4 meter 6ver nollplanet

Motivet ir att sikerstilla att byggnaderna inte
skadas och ir tillgingliga vid skyfall.

bz - Huvudbyggnader ska utféras med en
ldgsta niva pa firdigt golv for entréplan pa
+43,15 meter 6ver nollplanet

Motivet ir att sdkerstilla att byggnaderna inte
skadas och ir tillgingliga vid skyfall.

bs - Dagvatten ska avledas till
fordréjningsytor inom kvartersmark med en
total volym om 160 kubikmeter

Motivet dr att sikerstilla f6rdr6jning och rening av

dagvatten.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for skola
och idrottshall 4r 6000 kvadratmeter inom
anvindningsomradet.

Motivet dr att ge mojlighet att bygga
huvudbyggnader for skola och idrottshall samt att
ge mojlighet till framtida utékning av forskola.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader till skola och
idrottshall 700 kvadratmeter inom
anvindningsomradet.

Motivet dr att ge moijlighet att bygga tillhérande
komplement till skola och idrottshall

Genomforandefragor

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska dtgirder som beh6vs
for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Detta dr en del
av planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av planen.

Mark- och utrymmesforvarv

Befintlig skolfastighet Nasby 4:1390 behdver utékas med delar av angrinsande fastigheter Nasby
4:1469 och Bollmora 2:1 i norr for att medge utrymme f6r planerad ny skola med tillhérande
anliggningar enligt detaljplanen. Tyres6 kommun dger all mark inom planomréidet och avser tillskapa
behévligt utrymme f6r den nya skolan inom skolfastigheten genom en férindrad fastighetsindelning.
Utlagd allmin plats avses fastighetsregleras till den kommunala gatufastigheten Bollmora 2:1.
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Figur 28. Karta som visar planomradet och gillande fastighetsindelning. Orangea ytor foreslis inga i planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildning kommer att beh6va ske for att genomféra detaljplanen.
Fastighetsbildning ska vara genomférd innan bygglov ges.

De delar av fastigheten Nisby 4:1469 som omfattas av planomradet 6verférs genom
fastighetsreglering till skolfastigheten Nisby 4:1390 respektive gatufastigheten Bollmora 2:1. Del av
Bollmora 2:1 6verfors till Nasby 4:1390. Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildningen.

Tekniska fragor

Utbyggnad

Tyres6 kommun ansvarar for all utbyggnad inom planomradet, det vill siga uppférande av ny skola,
idrottshall och bollplan med fler tillh6rande anliggningar enligt detaljplanen. Befintlig skolbyggnad
med tillhérande anliggningar behover rivas i samband med detaljplanens genomférande.

Vatten och avlopp
Skolfastigheten Nisby 4:1469 ir sedan tidigare ansluten till det allminna vatten- och avlopps och

dagvattennitet. Kommunen ansvarar dven for servisledningar inom planomradet i egenskap av
fastighetsigare. Kommunen ombesorjer eventuella anpassningar av ledningsnitet i samband med

detaljplanens genomforande.
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Brandvattenforsorjning finns inom omradet. En brandvattenpost ér placerad nira befintlig
skolbyggnads nordvistra hérn dir gangtunneln under Njupkirrsvigen borjar.

Avfall

Avfallshantering ska antingen 16sas genom miljohus med kirl eller sopsug. Sker hantering i kérl ska
miljéhus placeras vid infart mot Njupkirrsvigen. Tva miljdhus planeras, f6r skola respektive befintlig
forskola. Vindplan dimensioneras for sopbil. Miljohusen dimensioneras enligt riktlinjer i Avfall
Sveriges handbok f6r avfallsutrymmen.

Kommunen kan komma att anligga en sopsugsanliggning vid Graningsringen som kommer nyttjas
av eventuella framtida projekt vid Wittingebacken och Graningstorget. I siadant fall kan det bli
aktuellt att koppla dven Njupkirrs skola till sopsugen.

Fjarrvarme

Fjarrvirme for befintlig skolas f6rsorjning finns inom planomradet sedan tidigare och avses forsorja
dven planerad ny skola. Vattenfall Virme AB ansvarar for fjirrvirmeledningar inom planomradet.

El

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa kvartersmark fram till proppskap i byggnad.
Utokningen av skolan innebir behov av ny natstation. Placering behéver utredas till
granskningsskedet och plankartan da kompletteras med E-omrade.

Tele och fiber

Tele- och fiberledningar f6r befintlig skolas fors6rjning finns inom planomradet och avses forsorja
dven planerad ny skola. Kommunen ansvarar for anldggning av ledningskanalisation inom
planomradet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planavgift ska inte tas ut vid bygglovsprévning. Planarbetet bekostas av Tyresé kommun.

Bygglov

Bygglovavgift for beviljad byggritt enligt detaljplan erliggs enligt kommunens vid varje tillfille
gillande bygglovtaxa.

Fastighetsbildning

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar saledes
beroende pa hur omfattande och tidskrivande ett drende dr. Fastighetsbildning beh6vs f6r
genomférande av detaljplanen. Kommunen bekostar fastighetsbildning inom planomradet.

Ersattningsansprak

Tyresé kommun édger all mark inom planomradet. Fastighetsreglering av delar av Nisby 4:1469 och
Bollmora 2:1 till skolfastighet respektive gatufastighet f6r en dndamalsenlig fastighetsindelning enligt
detaljplanen sker utan ersittning.
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Utbyggnad

Kommunen ansvarar f6r och bekostar all byggnation och framtida drift och underhall inom
planomradet.

Drift, vatten och avlopp

For anslutning till det allmidnna vatten- och avlopps och dagvattennitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa. Skolfastigheten dr ansluten sedan tidigare och
avgiften utgdrs av en periodisk brukningsavgift.

Avfall
I det fall skolfastigheten har en avfallslésning med kirl ska periodisk brukningsavgift enligt
kommunens vid varje tillfille gillande avfallstaxa erliggas.

Om skolfastigheten ansluter sig till eventuell sopsugsanligening med kommunalt huvudmannaskap i
Wittinge ska brukningsavgift enligt vid varje tillfille gillande avfallstaxa erldggas, samt en faststilld
anslutningsavgift, 1 ssmband med att fastigheten ansluts till sopsugsanligeningen. Anslutningsavgiften
beridknas per bruttoarea.

Fjarrvarme

Skolfastigheten idr ansluten till fjarrvirme sedan tidigare. For uppgift om anslutningsavgift fér
fjarrvirme kontaktas Vattenfall Virme AB.

El

Skolfastigheten ir elnitsansluten sedan tidigare. Fér uppgift om elanslutningsavgift kontaktas
Vattenfall Eldistribution AB.

Tele och fiber

Skolfastigheten dr ansluten till telenit och fiber sedan tidigare. For uppgift om anslutningsavgift fér
tele- och fiber kontaktas Telia Sonera AB.

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomfoérandet
e Bygostart (tidigast) kvartal 2, 2024
e Byggskede kvartal 2, 2024 - kvartal 2, 2026

Tidplanen ir prelimindr och kan férindras under arbetets ging som en f6ljd av oférutsedda
hindelser. Tidplanen forutsitter att detaljplanen vinner laga kraft utan att Gverklagas.

Provning enligt annan lagstiftning

Tridalléer som tas bort, byts ut eller pa ndgot sitt paverkas av den nya bebyggelsen maste féregas av
dispens fran biotopskyddet. Kommunen ansvarar for att soka dispens i samband med genomférandet
av detaljplanen.

Upplysningar
Under byggtiden kommer skolverksamheten att flyttas till paviljonger utanfér planomradet. Férskolan
Galaxen dr kvar i befintlig lokal.
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Etablering planeras ske inom planomradet.

Planeringsunderlag

Kommunala

Nedan listas de kommunala planeringsunderlag som anvints utéver kommunens 6vergripande
kartdata och strategier.

Detaljplan

Planomrddet omfattas av en befintlig detaljplan, nummer 123 Njupkirrsberget.

Grundkarta

For omradet har det upprittats en grundkarta som dr inmatt och upprittad i enlighet med
Lantmaiteriets foreskrifter.

Oversiktsplan

Kommunen har en 6versiktsplan fran 2017, 7 Tyres6é 20357, som beskriver kommunens utveckling
fram till 2035 med sikte pa 2050.

Undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

En unders6kning om betydande miljépaverkan har tagits fram, daterad mars 2022.

Sarskilt beslut om betydande miljépaverkan

Beslut om betydande miljépaverkan tas av Stadsbyggnadsutskottet i samband med beslut om samrad.
Detta aterfinns i ssmmantridesprotokollet for drendet.

Utredningar

Flera utredningar har tagits fram under planprocessen. Dessa samt andra aktuella planeringsunderlag
listas nedan.

Dagsljus och skugga
AIX arkitekter, november 2022

Dagvattenutredning

Sweco, november 2022

Geoteknisk utredning

Iterio, november 2022

Markmiljoutredning

Iterio, november 2022

Bullerutredning
Structor, november 2022
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Trafik- och mobilitetsutredning
Afry, november 2022

Antikvarisk forundersokning och konsekvensanalys
AIX arkitekter, september 2022

Regionala

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, RUFS2050.

Planchef Planarkitekt

Orjan Lindbeck Anna Bengtsson

Samradshandling
Dnr KSM-2022-115-214
December 2022
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