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Diarienummer
KSM2020-554-214

Stadsbyggnadsutskottet

Beslut om planuppdrag for Granbacksvigen, del
av Nyboda 1:17

Kommunstyrelseférvaltningens forslag till beslut till
stadsbyggnadsutskottet

- Kommundirektoren ges i uppdrag att uppritta ett forslag till ny
detaljplan for Granbacksvigen, del av Nyboda 1:17.

Kommunstyrelseférvaltningen

0

Stefan Holl#iark Sara Kopparberg

Kommundirektor “het samhillsbyggnadskontoret
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Sammanfattning

Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked i januari 2018, for fastigheten
Nyboda 1:17. Fastighetsagarens ansékan gillde ny bostadsbebyggelse och en
parkeringslosning. Positivt planbesked gavs under forutsittningar att omridet
utreddes 1 ett storre sammanhang, kring bebyggelsetyp, gestaltning samt att
parkeringsbehovet inkluderade en framtida bebyggelse.

Syftet med forslaget ér att bygga ett nytt garage i tva viningar varav en vining ir
delvis under mark. Ovanpé garaget planeras tre viningar med ligenheter i
tramodul-hus. Nirmast Wittingestriket féreslds aven ett punkthus i 5 viningar
med eventuellt en forskola i samma byggnad. Forslaget innebir citka 160 nya
ligenheter. Projektet behéver samordnas med Graningstorget och
Wittingbacken etapp 2. Sickgator bér undvikas och ging- och cykelvigar
prioriteras. I 6vrigt innebir forslaget ett omride for teknisk anliggning lings

med Graningsvigen.

Samhillsbyggnadskontoret bedémer att forslaget foljer Gversiktsplanens
intentioner och det dr mdjligt att prova f6rslaget genom planliggning, under
forutsittning att bebyggelsetyp, patkeringstal, gestaltning, méjlig angéring samt

limpligheten av forskola i foreslaget lage, utreds under planarbetet.

Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med Akelius, fastighetsigare
fér Nyboda 1:17,
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Beskrivning av drendet
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Ungefarligt planomridet for den nya detaljplanen, inom del av fastigheten Nyboda 1:17,

markerad i rod firg

Bakgrund

Fastighetsigaren Akelius skickade in en ansékan om planbesked till kommunen
1 september 2017, for fastigheten Nyboda 1:17. De ville genom en ny detaljplan
prova mojligheten till ny bostadsbebyggelse och parkeringslosning.

Stadsbyggnadsutskottet gav positivt planbesked 1 januari 2018, under
forutsittningar att omradet utreds i ett storre sammanhang, kring bebyggelsetyp,
gestaltning samt att parkeringsbehovet inkluderar en framtida bebyggelse.
Akelius har tagit fram en forstudie Gver ett stérre omrade men frigan angdende
parkering samt bebyggcelsetyper bor utredas vidare. Dessa frigor bedéms kunna

hanteras inom ramen fér det kommande planarbetet.

Forslag fran byggaktor

Forslaget innebir att det befintliga parkeringshuset rivs och att det byggs ett
nytt garage 1 tvd viningar varav en vaning ir delvis under mark. Ovanpi garaget

planeras tre viningar med ligenheter i traimodul-hus. Narmast Wattingestriket
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foreslas aven ett punkthus i 5 viningar med eventuellt en forskola i samma

byggnad. Férslaget innebir cirka 160 nya ligenheter.

[ 6vrigt innebir forslaget allminna gator, omride for teknisk anliggning lings
med Graningsvigen och en fortsittning pa Wittingebackens cykelstrik samt

Wittingebackens 6ppna dagvattenhantering.

Viy frin Wattingestraket. Forslag pa nybebyggelse i vitt, pdgdende ntvecklingsprojeket i gritt och
befintlig bebyggelse i beige, illustration av Tyresi kommun i samarbete med Spridd, Akelins
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Volymskiss ver parkeringshuset med ligenheter ovanpd, illustration av Andreas Martin-1if
Arkitekter, Akelins
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Sektion B-B dver parkeringshuset med ligenbeter ovanpd, illustration av Andreas Martin-Lif
Arkitekier, Akelius
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Sektion A-A jver parkeringshuset med liigenheter ovanpd, illustration av Andreas Martin-1if
Arkitekter, Akelius
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Beskrivning av omradet

Féreslaget planomride ir cirka 12 000 kvin och ligger pi en del av fastigheten
Nyboda 1:17 som dgs av Akelius. Planomridet bestar idag av allminplatsmark
for gata och park, samt kvartersmark {or parketingsgarage som tillgodoser hela

Granbackens bostadsomride samt bostadsgérdar.

Planomradet ligger intill Graningstotget som ir det lokala centrumet och intill
Wittingestraket med dess natur. Det 4r niira till kollektivtrafik och Tyres
centrum med service ligger ca 500 m frin planomridet. Inga utpekade

naturvirden finns i planomridet. Omridet shuttar ned mot Wittingestraket.

Granbacksvigen samt intilliggande ging- och cykelvigar har bitvis sidana
lutningar at tillgéngligheten 4r besvirlig. Granbacksvigen behéver studeras och
eventuellt utvecklas med ging- och cykelstrik for att stirka hallbara transportet
samt kopplingen till Tyres6 centrum och till Wattingestraket.

Intill planomradet finns det flerbostadshus i 6 vaningar. Husen dr lameller
placerade i park, vilket ger girdar som édr 6ppna it notr och séder, med
genomgiende ligenheter och balkonger. Omridet har ett kulturhistoriskt virde
och tillagg 1 omradet ska ta hinsyn till omridets karaktir av hus i park. Ost och
vast om planomridet ansluter omridet till tvi andra pagiende
detaljplaneprévningar, detaljplanen f6r Graningstorget samt detaljplanen for
Wittingebacken etapp 2. T dessa detaljplaner planeras bostider och gator som
behdver samordnas med denna detaljplan for att sikerstilla projektens
genomforbarhet. Hojdsattning av gata behéver bland annat ses 6ver for att

mdjliggtira projekten.

Bostadsgardarena utnyttjas av barn och unga. Planomradet ligger i nira
anslutning till Wittingestriket dir det finns utrymme f6r bide lekplatser, yta for

spontanidrott och rekreation.

Tidigare stéllningstagande

Kommunens géallande &versiktsplan

I dversiktsplanen ingdr omridet som en del av den stadsbyggnadsutveckling

som sker 1 Bollmora och centrala Tyreso, Hir ligger fokus pi fortitning i
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kollektivtrafikligen med ett varierat utbud av attraktiva bostiader for att
mdjligedra en boendekarridr | omridet. Det dr dven viktigt att skapa kopplingar
till omgivande omriden och entréer till park- och naturomriden. I
kulturmiljéinventeringen som togs fram 4r 2014 ingdr omridet som en del av
Bollmoras modernistiska storskaliga flerbostadsbebyggelse som byggdes under
1960-talet.

Utvecklingen och f6rtitning av omridet med bostadsbebyggelse
Gverensstammer och dr fSrenlig med kommunens éversiktsplan och

planprogrammet {6r Wittingestriket.

Gallande detaljplaner

Fér det aktuella omradet giller detaljplan 121 som faststilldes 4r 1966.
Genomtorandetiden for detaljplanen hat 18pt ut och det finns inget hinder att
uppratta en ny detaljplan. Markanvindningen ar reglerad till allmint 4ndamal fér

gata och park samt omride f6r bostadsindamal, garage och patkering.

Samhallsbyggnadskontoret bedédmning
Sambhallsbyggnadskontoret foreslir att en planprévning kan pibérjas och att
platsens specifika férutsittningar kan beaktas och hanteras under
detaljplanarbetet. Kontoret bedémer att forslaget foljer dversiktsplanens
intentioner. Férslaget kan bidra till att uppna Tyresé kommuns bostadsmal om
300 nya bostider per ar fram till 2035 pi en plats med narhet tll centrum,

service och natur samt dar befintlig infrastrukeur dr utbyggd.

Kontoret ser positivt pi forslaget att fortita inom befintig struktur men frigor
som gestaltning, bebyggelsens skala och exploatetingsgrad behéver studeras
vidare under planarbetet. Det dr viktigt att den nya bebyggelsen bidrar till en
trygg miljé for bade de boende och fétbipasserande och att attraktiva
bostadgirdar gar att sikerstalla.

Inom planomradet finns det idag f4 miljoer som ir utformade fér barn och
unga men planomridet ligger i nira anslutning till Wittingestraket dir det finns
bide lekplatser, yta fér spontanidrott och rekreation. Férslaget om ny férskola
behdver utredas under planarbetet. Detta for att sikerstilla att det dr mojligt att

erbjuda en trygg och fungerade verksamhet for barn.
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En central friga for planatbetet blir ocksa att tillgodose hela bostadsomridet
med parkering inklusive de nya bostiderna. Projektet behéver samordnas med
de angrinsande detaljplanerna, Graningstorget och Wittingbacken etapp 2,
som ar under framtagande, sA att tillexempel héjdsittning av vigar. Sickgator
bor undvikas och ging- och cykelvigar priotiteras. Dagvattenhantering behéver
utredas under planarbetet. Kontorets bedémning ir att dessa frigor kan

hanteras under planarbetet,

Undersékning av betydande miljopaverkan

En undersékning av miljdpaverkan ska tillsamtnans med ett
undersokningssamrid genomforas innan detaljplanen har stillts ut fr samrid.
Undersokningssamradet ska ske med de kommuner, linsstyrelser och andra
myndigheter som pa grund av sitt sirskilda miljéansvar kan antas bli berérda av

planen

Planférfarande och tidplan

Planatbetet kan ske med standardférfarande enligt PBL {2010:900) 1 dess lydelse
efter junt 2020.

* Uppstart och planuppdrag SU, Juni 2020
¢ Beslut om samrad kvartal 1 2021
¢ Beslut om granskning kvartal 4 2021
® Beslut om antagande kvartal 4 2021
s Laga kraft tidigast kvartal 1 2022

Tidplanen ir prelimindr och kan f5rindras under planarbetets gang som en foljd

av t.ex. Overklagande eller oférutsedda hindelser.

Finansiering och ekonomiska konsekvenser
Planarbetet finansieras genom plankostnadsavtal med Akelius, fastighetsigare
for Nyboda 1:17. Detaljplanen kommer att innebira utbyggnad av gator och
cykelvagar. Utbyggnaden av allminna gator och cykelvigar hanteras inom

investeringsprojektet Graningstorget som finansieras via exploateringsintakter.
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