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OM DETALJPLANEN

Detaljplanens handlingar
Till detta detaljplanefdrslag hor foljande planhandlingar:
1 Planbeskrivning (detta dokument)

1 Plankartatva delarstorlek Qi skala 1.00Q med underliggande grundkarta
1 Bilaga 1 till planbeskrivningen (Kartor éver markinlésen)
1 Bilaga 2 till planbeskrivningen (Fastighetskonsekvensbeskrivning)

Ovriga handlingar:

1 Undersdkning av miljdbedémning
1 Fastighetsfortecknirffinns pa samhatigggnadsontore)

Foljande utredningar har tagits fram i samband med planarbetet:

PM Sulfidprovtagning av berg, Sweco (202®)

Markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik, Swece(232)
PM Dagvatten, Sweco (2a2830)

PM Geotekniskt utlatande, Sweco (Z13280)

PM Trafik, Swec(?0210524)

Dagvattenutredning for Inre Brevik, etapp 1, 14 och 17,
Bjerking (20209-15)

Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Brevikshalvon,
Sweco (20208-31)

Dagvattenutredning fér Fasanvagen etapp 13, WRS&IH)9
Markteknisk undersokningsrapport, Golder (ZRHER)

PM Geoteknik, Golder (200212)

PM Geologi och Bergteknik, Golder (Rapport -BHIR)

PM Ras och Skred, Golder (Rapport ZBEER)

PM Riskbeddmning Bergsslanter, Golder {28192)
Landskapsanalgsh naturvardesinventering, Ekologigruppen {2%28)
Inventering av skyddsvarda trad, Ekologigruppen{2413

PM Markmilj6, Glder 01810-05)

Trafikutredningen Ostra Tyreso, Trivector (ZBE35)

PM Utredning VA samt utdkade byggratter inomaQstreso, NAI Svefa (2003-07)

=4 =4 =4 -4 -4 4

=

= =4 =8 =4 -8 -8 -4 959 -9

Plan- och bygglagen
Detaljplane har tagits fram enliglan och bygglagen, PBL (SFS 2010i90#}s lydelssfterl
augusti 2017.

Forfarande
Detaljplanen upprattas madkat forfarandeda detaljplanen medfor stora kamala kostnader
och darfér beddms vara av betydande intresse for allmanheten.
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Planprocess och skede

Detaljplanen befinner sig i samradsskefie.samradet kungors forslaget till detaljplan. Samradet

syftar till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede
i detaljplanearbetéidetta skede samrads detaljplanens avgransning, markens an@ndning o
bebyggelsens omfattning.

Efter samradetammanstélls och bemots inkomna yttranden i en samradsredmgorelse
planhandlingarna uppdatetaganskningsskedet som ar nésta steg rediwisppdaterade
handlingarndade under samraaehgranskningstenfinnsmojlighet att yttraigover
detaljplanen.

Detaljplanen antas i kommunfullméktige efter granskningsskedet. Om detaljplanen inte dverklagas
vinner den laga kraft tre veckor efter att beslutet om antagandet har tillkannagivits

Samrid 3

Tidplan
Beslut on planuppdrag (MSU) 20171212
Beslut omamrad 202106-16
Granskning Kvartal 2, 2022
Antagande Kvartal 4, 2022
Laga kraft, tidigast Kvartal 1, 2023

Tidsplanen ar preliminar och kan férandras under planarbetets ganfp§draeoforutsedda
handelser.

Syfte
Detaljplanen for Fasanvagen etap@r Eh omvandlingsplan som syftar tikkedpa béttre
forutsattningar fopermanentboendemradegenom god vagstandard och hallbar vattenforsérjning

samt ge utdkade byggratter.

Kommunat ledningsnéir vatten och avlopyggs ut. &ntliga fastighetansluts till ledningsnat
for att sékra en gadttenforsorjningchrening asnushallenspilk och avloppsvatteByggratter
gesfor permanent bostadsandamal i fasnfriliggande bostadshedutgamspunkt kommunens
Strategi for Ostra Tyreafigabreddador 6kad trafiksakerhet oéfamkomlighet i omradet

Bakgrund

Fran medeltiden fram till 1930 tillhérde Brevikshalvén BpdsétHalvon fickunder 1930950
talkenenny karaktar nar stora dezanark styckades av fiitidshuwebyggels&edan 199¢alethar
antaleiretruntboende 6kat pa Brevikshal@inallt fler flyttar till omradet 6kar belastningen pa
miljén, genondkat uttag av grundvatteoh indermaliga enskilda avigmmpaverkar
miljdsituationen for Kalvfjarden och Erstavik&igarna &r av typisk lantlig karakta@r inte
dimensionerade for den dkade trafikmandoetsaknas gangch cykelbanor ockagbelysning
vilket begransar mojligheten for flera grupper i samhaketatiy i omradet
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Kommunen har beslutat att beméta att allt fler vill bo permanent p& Ostra Tyreso och bejaka
omradets omvandling fran fritidshusomrade till omrade fér permanentboende.

Uppdrag

Forvaltningen fick deh2decembeR017 i uppdrag av Miljioch samhallsbyggnadsutskottet att
uppréatta ett forslag tilly detaljplan foFasanvagen etapp P&nen tas fram metbkat
planférfarande
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PLANDATA

Lagesbestamning

Fasanvagen etapp 13 ar belaget mitt pa Brevikskatv@leir belagtlangs-asanvagen,
HacksptivagenFlugsnappevagech del av Breviksvag&tdhakevagexotskrikevagen,
Talgoxevagen och Rodstjartvagenast om omradet liggeréiks skola.

Omradets avgransning ar gjord med hansgtagdifattnets avrinning och utifraruféattningar for
utbyggnaden av vattech aviopp.

g %

- Oversiktskarta
med gatunamn

Areal
Planomradet har en ytaqgika50hektar.

Markagoforhallanden

Omradet innehalldrl9bostadfastigheteDessa ar privatagda, undantagsberiigs av
kommunenYagarinom planomradet tillhér i dagslaget fastigheterna Trinntorp 1:1 och Tyreso 1:815
som badar i kommunal ago

Riksintressen

Planomradehrymmer endasiksintresse for totalférsvaresaende flyghinder/héga objekt:

”"Utanfér sammanhallen bebyggelse ar alla objekt med en totalh6jd pa éver 20 meter definierade som
hoga objekt. Inom sammanhallen bebyggelse &r alla objekttotathojd over 45 meter

definierade $n hoga objekt Denna detaljplan har inte nagot sadant objekt.
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Oversiktsplan

| Tyresd kommungversiktsplan ar planomradgiekatfor medeltat bostadsbebyggelse. De smala
slingrande vagarnas karaktar bevaras @amgdligt utan att ge avkall pa tillganglighet. Strak for
gangoch cykeltrafik ska utvecklas och vid busshallplatser ska cykelparkeringar anordnas.

Omradet narmast korsningen Nytorpsvagen och Rodhakevagen i hojd med Breviks skola redovisas
som en viktigocial knutpunkined majlighet fér mindre fortatning.

Samhallsbyggnadskontereedomning &ar att den foreslagna utveckling@reélig med
Oversiktsplanens intentioner.

Strategi for Ostra Tyreso

Kommunen har beslutat att beméta att allt fler vjelnmanent pa Ostra Tyreso och bejaka
omradets omvandling fran fritidshusomrade till omrade for permanentboendeB iy
Tyres§(2018) beskriver hur omradet ska utvecklas for att fortsatt beméta problem med forsamrad
milj6 och att aktivt arbetaenh att forbattra situationen.

Planomradet ger i enlighet medtegirmojlighetattbygga mellommunalt huvudmannaskap bade
for allmanna platser, s som vaganatlr samtor allmanna vatteich avloppsledningar. Genom
kommunalt huvudmannaskap forardgan trafiksékerheten, framkomligheten och tillgangligheten
forbattrasUtvecklingen ska ske med hansyn till kulturmiljo, natervéch landskapskvaliteter.

Gallande planer
Foljande detaljplaner galler for omradet till dess att denna detaljpldagarkraft och darmed
ersattedessaGenomférandetiden har 16pt ut for samtliga detaljplaner soningéatiptanomradet.

1 Avstyckningsplan, nr 7 TyreséNas under Tyreso 1:Jethflergfaststalld 19326-30).
Avstyckningsplanen regleastighetsindelning, vagomraden och naturomraden.

1 Avstyckningsplan nr 11 Del av Tyresdds under Tyreso 1:kdflerglaga kraft 19329
12). Andring av avstyckningsplan for del av omrédet -Fyagso

1 Avstyckningsplan nr 86 Delar av Tyreso 1:1, Brevikmed flerglaga kraft 1960219)
Andring av ar 1932 den 12 september godkand avstyckningsplan for delar av Tyreso 1:1,
Brevik 1:1 och Trinntorp 1:1 (Tyresas).

1 Detaljplan, nr 244 Detaljplan for delar av Tyre@vik, sydost om Tyreso ky(kaga kaft
1990815).

Detaljplan, nr 401 Trinntorp1:26l4ga kraft 201@2-25).

Detaljplan, nr423 Andring av detaljplanbestielser for delar av Tyrasés(laga kraft
201310-30).

1 Andring av detaljplan, nr 468Andring av detaljplan 244 (laga @1i812-12).

T
T

Ar 1987 tradde planch bygglagen i kraft. Det innebar agatalaavstyckningsplanerna borjade
galla som detaljplandock utan byggrattsreglerabdstammelser. Ar 1989 antog
kommunfullméktige maydetaljplanebestammelser (p#d) i syft att bibehalla omradets karaktar,
fastigh&sindelning och dess anvandridrdritidsbebyggelse. De nya detaljplanebestammaelser
vann laga kraft, 1990e innebar bland annat en begrénsning av byggia&ékvadratmeter for
huvudbyggnad + 3@/adrameter foruthus.
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e

Utsnitt ur befintlig detaljplan i Detaljplan for d

Ar 2013 antog kommunfullméktige en &ndring av planbestamméigasrfidden pé

Brevikshalvon. Andringen innebar en utokad byggréatt om 105 kvmarbeuthed en maximal

nockhojd p& 9,5 meter for huvudbyggnad i tva plan. Andringen avser omradentsatimdes

kunna fa en ny detaljplan inom en femarsperiod men som hade god tillgang till uttag av grundvatten
och dar flertalet redan var bosatta permaden utbkade byggratten géaller flertalet men inte alla
fastigheter inom plan&laget for Fasanvagen etapp 13.

/./ fof 1’/ - B v SN

Utsnitt av omraden med uttkad b)}ggrétt T Andringj av detaljplanbestammelser for del av Tyreso- nas,
2013, (423)
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Sammanfattning av behovsbeddmning (MKB upprattas inte)

Inom planomradet finns hoga varderkfidturmiljo ochmycket hoga varden féatmr. Det finns

risker gallande markféroreningar, Oversugg, trafikbuller och blocknedfall. ia vardena

beddms kunna bevaras oislkerna undvikagan att berérda riktvarden éverskiidist finns aven

mojlighet att hantera MKN for vatten pa ett bra@ativandlingen till omrade for

permanentboende med kommunala végten och avlopp anses medférenarskad

miljobelastning pdanomradet och dess narhet samt forbattrade sociala varden i och med utbyggnad
avgang och cykelvagamt gatubelysning

Genomfoérande av detaljplanen innebara inte sadan betydande miljopaverkan som avses i miljébalken
(MB) 6 kap 11 8 bilaga 2 och 4, medtamde av férordningen 2005:356. En miljébeddmning enligt
MB beddms darmed inte behdva uppréttas.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luft

Konsekvenserna av detaljplanens genomforande kommer att ha en obetydlig paverkan pa MKN for
luft. Nuvarande riktlinjer galtenluftkvalitet i kommundirvantas inte dverstgander en
overskadlig framtid.

Vatten

RecipiergrnaKalvfjarden SE59128B207®mch ErstavikeSE5914008232Mar mattligt
ekologisk status men uppnarag gemisk statusippgift fran Vatteninformatissystem,
www.viss.lansstyrelsen.Sehasér2027skabadavattenforekomstaauppna god ekolodistatus
ochgod kemisk stat@mligt miljokalitetsormernalngen férsamringv vattenférekomster e
ske.

Bristfalliga avloppsystem ersétts aresiutningar till det kommunala vatterh
avloppsledningsnatet. Detta forvantas minska tillférseln av naringsamnen i recipienterna. Darmed kan
vattenkvalitén i Kalvfjarden och Erstaviken forvantas bli battre.

For omhandertagande av dagvatten dimensianagmasinbehovet utifran ettétéregn med en
klimatfaktor pa 1,25 Fordrojningen sker i huvudsak i grasbevuxna vagdiken med dammen for att
uppna reningsbehovet. Reningsbehovet varierar meRara4or de olika féroreningarna.
Planforslaget innebar eosjiiv effekt for vattenkvalitén av Kalvfjarden och Erstaviken.

Bedomning

Genomférandet av detaljplanen bedoms inte innsddaebetydande miljopaverkan som avses i
miljobalken® kap 11 ilaga2 och 4med beaktande av forordning2005:356Rlanféslaget
beddms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors hélsa och sékerhet. En
miljdbeddmning enligt miljobalken beddérmed inte behdva upprattas.

NULAGE, PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

Nulagesbeskrivning

Omradet bestar av 9bostadfastigheteiMerparten av fastigheterna inom planomradet avstyckades
fran agor tillhérande Tyreso slott pa #@8&toch framatPa de relativt stora fastigheteromradet
uppfordes fritidsussom anpassades till terran@ayggelsen i omradetfortsatt gles men med
flertalet tillbyggnader och ombyggnationehtiseranpassautefter dagens standard och enskilda

10
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behov.Bebyggelseir varierandekaraktar och storlek, fran enklare fritidshus till moderna
medelstora ochd@tevillor fér pemanent boende.

Langst Fasanvagen ar bostadshusen placerade langre in pa tomten med stod av terrangen mot
bergsklackarna. Karaktaren med stora, dppna och frukttradsrika villatomter i den 6ppna delen av
landskapsrummét motsvarande en tradgardsstad.

Planfdrslag och konsekvenser

Forslaget innebar ddistigheteragesenstorrebyggrattStora tomter ska bevaras och byggnader ska
underordnas terrangé\y bebyggelsska i sin placering och utformnampassas och ta hansyn till
landskapsbijdopografioch karaktafor att bevaramradets befintligevalitéer

Placering:
Byggnad ska placeras och anpassas efter tomtens naturliga topografi oBlet&uwgagade

landskapetkabevaradJtmed Fasanvagen ar det aven onskvart att spara tradgardarna med de 6ppna
ytorna utmed gataNaturmarktypiskt for omradet ska bevasah cet ar viktigt attindvika fylining
somskapar platderifilacka grasmattor. Atkapa sluttning genom schaktnlteg &/lining i syfte att

uppfora ett suterranghus ar inte tillatet. Sprangning, schaktningiog/skglsa langt som mojligt

undvikas for att bevara omradets karaktar. Sprangning, schaktning och fyllning ar inte tillatet annat &n
i féljande fall:

1 1 néa anslutning till planerad byggnad
1 FOr att mojliggora infart
1 Vid nedgravning av ledningar och utbyggnad av gata

Av brandskyddsskal dkastadbyggnader placeras minst 4, 0 meter frAn angransande
bostadsfastighet.

Komplementbyggnaderna ska byggas frilggastha erh6gsa nockhéjd ord,5 meters.

Gestaltning:
Bebyggelseskata hangy till landskapsrum och terréaNgy. bebyggelse bor bidra till att skapa

langsiktig hallbaavarde medval utformade livsmiljder och god arkiteKfiblogiska material och
cirkular ekonomippmuntras

Avstyckning:
Mojlighet till avstyckning beddms i varje enskilt fall utefter tomtens beskaffenhet. Ytterligare byggréatt

och infart ska kunna placeras utan stora ingrepp (sprangning, schaktning, uppfylinad) i natur och
topografiMinsta tillatna fastighetsstorlek efter avstyckningQfr lBym. P& sa vis bibehalls relativt
stora tomter i forhallande till bebyggelsen. For planomradet innebér detta att avstyckning kan bl
aktuellt endast i enstaka fall.

Byggratt:
Planforslaget innébatt hogst en huvudbyggnad far uppforas per bostadsfastighet. Samtliga

byggnadeska uppforas friliggande.

Tre typer av byggratter har tagits fram i arbete med Stra@@sfra Tyreso (2018). Tilldelad
byggratt ges utefter tomtens storlek, topogiafbmcadets landskapsbild. Pa sskas
naturkaraktaren bibehallas. De tre typerna ar:

{1 Friliggande huvudbyggna@maximal 200 kvmbyggnadsargs5om hogst farockhojan
vara6,5 meter. For lggnader med nockhojder dvermgdierskatakvinkelvara mist27
grader. Detta for att sakerstalldgpttgnadsolymen upplevs som ett enplanshus.

{1 Friliggande huvudbyggnaé maximalt50 kvmbyggnadsargsg8om hogst farockhojan
vara7,5 meter. For lggnader med nockhojder dverrGdierskatakvinkeh varaminst27
graderDetta foratt sakerstalla att volymen upplevsmsest sonett tvaplanshus.
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1 Friliggande huvudbyggnp@imaximal 120 kvmbyggnadsarks&Som hdgst far nockhojden
vara8,0 meter. For lggnader med nockhojder éverrGdierskatakvinkelvam minst 27
grader

Enstakabefintliga byggnader avvikéin ovanstaengs grund av redan givimggglov.

Pa fastigheter som2000kvm eller storre far komplementbyggnader uppféras till en storsta
sanmanlagd byggnadsarea om 60 Rénfastighetenindre an ®00 kvm far
komplementbyggnader uppféras till ers&Bammanlagda area om 40 kvm.

Natur och landskapsbild

Nuléagesbeskrivning

Landskapettgdren del av Stockholms spricklargdsked omvéxlande héjder och sénkor.

Omradets karaktar ar smaskalig och praglas av en dalgang kantad av skogskladda bergsklackar langs
Fasanvéagen. | den sddra delen och langs med Breviksvagen finns ett kuperat skogslandskap.
Bebyggelsen ar gles och varierande och bestar framst av esfamitjika karaktar och storlek,

fran enklare fritidshus till moderna medelstora och stora villor. Omradets tomter ar stdrre &n en

normal villatomt, det vill séga stérre an 1500 kvadratmeter. Tomterna ar generellt lAngsmala med
skogsmark, bebyggelse ochttoark. Pa manga tomter har den ursprungliga vegetationen till stor del
bevaratsilket ger omradet en lummig och bitvis skogslik karaktar.

Det kuperade landskapet ar karaktarsfullt och val bevarat i omradet. En viktig karaktar for omradets
landskapsbild @aturtomterna i sédra delen. Med naturtomt avses tomtmark dar grasmattor och
planteringar inte iordningsstallts eller bara delvis forekommer. Intrycket ar att husen placerats direkt i
naturen, utan att nagra vidare forandringar av den ursprungligegipaiskeden ursprungliga

karaktaren av sommarstugeomrade ar sarskilt val bevarad o@ntiessttaett fatal byggnader har
placerats med mindre hansyn till topografi och kaktannan viktig karaktar i omradet ar

kanslan av tradgardsstad som uppegst Fasanvagen, med stora, 6ppna och frukttradsrika
villatomteri den 6ppna delen av landskapsrumkheten ar placerade langst in pa tomterna mot
bergsklackarna sa att tradgardarna blir synliga och karaktarsgivandeliplenmédefidets sédra

delhar tomterna en mer lummig karakt&kagsmark med héllmarkstallskog, blandbamskog

ocksaen del Iovtradilket skapar slutna landskapsrliomterna kantas ofta av naturlig vegetation,

bade mot vag och mellan tomter eller bakom byggnaderna. Pias&ledgskanslan bevarats,

sarskilt langst Rodhakevagen, Notskrikevidgekspettvagesch Talgoxevéagen.

Inom planomradets naturmark finns hallmarker som domineras av gamla tallar men har inslag av ek,
lind och andra tradslag. Hallmarksskog med ngtigartallar och brand ved ar av stort varde for

den biologiska mangfalden knuten till tallskogsmilfi@eten inom hallmarker (framst tall och ek)
indikerapahog biologisk mangfald, NVI:n har har klassificerat dessa omraden som klass 1
(nationella naturvarden) respektive klass 2 natieggdiaala naturvardeAyter som ekticka

respektive tallticka ar indikatoranen ocks&bdlistade arter. Det finnsertigare rodlistade arter

som ar knutna till olika aldre tradmiljoer. Aven dod ved, stdende eller liggande stammar i olika
nedbrytningsstadier ar viktiga element for att ge hogsta klass av nddessadeterah

mangformigheten i alder med nmiadikerar ocks@alang kontinuitet i markanvandningefanga

av tradermar ar éver 130 achen dekréver 200 ar.

Allmanna skogspartier inom kommunal mark utgérs av klippor med branta sluttningar och angréansar
framst till privat tomtmarke offentliga skogsnradena ar idag svartillgangliga for allmanheten

framst pa grund av hojdskillnader, men aven for att det saknas tydliga vandringsstrak och stigar.
Tillgangligheten begransas ytterligare av otydlig gransdragning mellan kommunal och privat
fastighetsmarkilket gor det tydligt var det ar tillatet att rora. sig

Befintliga skogsomraden och skogskladda backar ar vardefulla som igenkéannande och
karaktarskapande element for omradet. Skogsomradena ar vardefulla utifran rekreationssynpunkt och
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bor bevaras i sirethet. Skogen har aven en viktig roll som spridningslank mellachinftre
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Trinntorp

Kalvfjarden *
Naturvirdesinventering (NVI)

MNaturvirdesklasser

B Hsgeta nanvirds - Mass 1 5
I  Hogtnaturvéirds - Kass 2 {
[ ] Patagiigt naturviirde - Kass 3

a . a6om ) Vestnaturvirds - Kiazs 4

| ] ] ] ] ] ] | ] N S t
X b 7 )

Naturvardesinventering (Ekologigruppen 2018-12-20). Sifforna redovisar omraden som narmare
beskrivs i underlaget Landskapsanalys och naturvardesinventering

Inom omradet har tva rodlistade faglar noterats, mindre hackspett och kungsfagel. Mindre hackspett
indikerar sammanhé&ngande Iovtradsmiljoer mieohgakbd ved. Arten har noterats i en [amplig

hackmiljé och de rika formkisterna av l6vtrad med flera haltrad, staskemlikheteom att arten

sannolikt hackar i omradet. Arten kungsfagel ar fortfarande vanlig i regionen och ar ingen bra
indikatorart for skyddsvarda miljoer. Arten indikerar istéllet sammanhangandeiskogsmil]
Skogsknipprot och blasippa har dokumenterats, dessa omfattas av artskyddsférordningen (ASF § 8).
Det finns aven andra arter i omradet som har rodlistestatus, dessa ar reliktbock, jattesvampmal,
skeppsvarvsfluga, vedskivlav, skuggorangelav, pasknskarelav, tallharticka, tallticka, ekticka,
oxtungssvamp, stor aspticka, skogsalm, ask.
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A Trinntorp

Kalvijarden

A-B  Bavarandewrda kerakttir A. Tarréngen,
C-D B Skogen, C. Naturtomter, D Willatomtar

Bevarandevarda omraden (Ekologigruppen 2018-12-03)
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Skyddsvérda och sérskilt skyddsvirda
tréd vid Fasanviigen, Tyresd kommun
Tradart
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Karta 6ver forekomster av skyddsvérda och srskilt skyddsvarda trad (Ekoogigruppen 2018-12-13)

Skyddsvérda och sérskilt skyddsvarda |
trid vid Fasanviigen, Tyrest kommun
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Oxtungssvamp (NT)
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Karta 6ver skyddsvarda arter knutna till skyddsvard
2018-12-13)
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Lagre naturvarden som gar forlorade vid bebyggelsen kan kompenseras genom att skapa nya,
likartade naturmiljéer i den nya strukturen eller i intilliggamédesmHogre naturvarden ska

bevaras, sarskilt sidana varden som ar knutna till exempelvis gamla trad, haltrad eller mulmtrad.
Skogsmiljoer med lang kontinuitet gar som regel inte att aterskapa. Dessa miljoer ar mycket kansliga
for ingrepp och uppkommenagla pa naturvardena bedoms vara irreversibel.

Planforslag och konsekvenser

Med de relativt stora tomterna finns goda majligheter att bebygga omradet med permanent
villabebyggelse samtidigt som landskapsbild och vardefulla naturelement k&8kbgsardsien
pa sluttningar och storre trad pa tomtmark ar sarskilt varda att bevaras.

Vid exploatering ska terrangen styra bebyggelsens pladeathuskroppar inte gor ett avbrott i
landskagbilden

Skogsomraden med hoga naturvarden och sammanhangarelates] for att bibehalla dagens
naturtomter och villatomter med 6ppna tradgardar och frukttradgardar.

Karaktarsfull vegetation langs det nya vagonti@deehallas och entréer till allmanna
naturomraden behover tydliggoras.

Den utdkade byggratten kanebara att trad behover féllas somsikgddaned n inonplankartan.

Kulturmiljé

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid gravning eller annat arbete skulle patraffa
fornlAmningar som ej tidigare varit kdnda, foreligger anmalnitigdahkstyrelsesnligt lgen om
kulturmiljo (1988:950).

Geotekniska forhallanden

Nulagesbeskrivning

Omradet karaktariseras av kuperad terrang med laglanta delar mellan héga, brantd bergpartier.
dvergangen mellan berg och dal utgérs marken av Baigingarna@hgs mefasanvagen
RodhakevagesamtNotskrikevagens sodra del utgors aréosedimersomlera For vagomraden

utgors jordlagerfoliden i huvudsak av fyllningsjord pa friktionsjord/moran pa berg. Inom laglanta
delar av omradet aterfinns I6sjordsomraden med jordlagerfoljd av fylining ovan torrskorpeleran pa
lera ovan friktionsjdrpa berg.

Grundvattnet ligger generelt0,5-1,4 neterunder markytat©mkring korsningen
Fasanvagen/Roédhakevagen har artesiskt grundvatten uppmatts, vilket innebar att grundvattentrycket
under leran motsvarar en vattenniva som ligger 6ver nuvarande mar

Generellt gors bedomningen att risken for skred i befintliga bergslanter ar relativt Iag. Bergslanter,
framforallt i anslutning till fastigheter langs med Fasanvagen och Notskrikevagen, ar dock synligt
paverkade av rotsprangning och troligen averpfi@sgmingTidigare blockutfall har noterats langs
med delar av de befintliga slanterna/skarningarna, men blockens spridning ligger inte mer &n som
mest cirka 10 meter utanfor slantfot och utgérs dominerande av block mindre an 1 meter i storlek.
De block sm eventuellt har fallit innanfor tomtgrénser kan ha anvants till stenmurar mm varfor de
block som aterfinns nedanfor slanterna idag inte ger nagon séker indikation pa mojligt
spridningsomrad&n okular riskbedémning har gjaiter bergsslanténom planomradet har

risker observerats indiiljande fastigheter: Tyres6 1:818, 9:3 och Trinntorp 1:90, 1:272, 1:369,
1:8286, 1:248, 1:249, 1:292, 1:293, 1:305, 1:182 och Breviketdt8a.omraden redovisas nedan
indelade pa riskomraden
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FiRKLARING
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Teckenforklaring till riskomréden 1-5 nedan
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Bild som visar de 6versiktliga geotekniska forhallandena inom omrad

et (SGU).
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Enligt SGU:s jordartskarta (1:25 900100 000) bestar omradet generellt till stor del av berg.
Underliggande jordarter bestar framst av glacial leraédigtora delar av Fasanvagen och
Rodhakevagen. Sandig moran bitvis 6verlagrat med berg i dagen ar representativt for omradet langs
med Hackspettsvagen.

Forekomsten av sulfid har undersokts. Viss forekomst av rost pa sprickytor har observerats inom
plananradet, vilket kan tyda pa att berggrunden ar sulfidbarande. Bergmassan kan daremot aven vara
sulfidbarande trots avsaknad av rost pa synliga bergytor.

Planférslag och konsekvenser

Om stdrre mangder klorit patraffas pa sprickytor i samband med bergéchekta beaktas da
detta kan vara ogynnsamt for stabiliteten.

Inom allman plats for gatdr futbyggnad av vagar och ledningsforlagigrimg jord och

bergschakt. En geoteknisk forstarkning bgbégsund av lenstefter Fasanvagen och

Roédhakevageanfor nedlaggning av ledningachakt kan generellt utféras i lutning 1:1,5 till djupet

2,4 meter under nuvarande mark, vid maximal belastning 10 kPa som narmast 2 meter fran slantkron.
Vid djupare schakt eller brantare sléanter kan stédkonstruktion bghdeasyggskedet kommer

temporar grundvattensankning utféras for lggdsthakter inom Iésjordsomraden, framforallt i lagen

med artesiskt grundvatten.

Ras och skred

Utmed vagomradet finns det omraden med brant sprickstruktur. Befintliga skarningar ar

spramgskadade sedan tidigare bergschakt och en hel del 6ppna sprickor i dessa skarningar har
noterats. F6r att minimera behov av bergfoérst a
bergmassan rekommenderas att bergschakt och eventuell bergforstarksasgeéepaefintliga
sprickstrukturer. Skotning av I6sa block utférs innan bergschakt paborjas. Forstarkningar med

vertikala bultar kan eventuellt bli aktuellt, detta behdver da goras innan bergschakt pabdrjas. Dar trad
har fatt faste med sina rotter iigior kan blockutfall pa sikt ske pa grund av rotsprangning. En
regelbunden 6versyn av skarningen bor goras och I6sa block bor tas ned.

Inom privata fastigheter redovisas omraaedriskfor blocknedfall med en bestammelsé m
plankartanEor att bygganom dessa omraden behéslénterna besiktigas av bergsakkunnig for
beddmning av eventuella forstarkningsatgarder eller andra restriktioner.

Avverkning av trad rekommenderas inte intill slant, da dessa verkar dampande for blockutfall och
minimerar spridngsavstand fran slantfot. Daremot kan avverkning av trad upp i slant, dar rotter
synbart paverkar slantstabiliteten, vara gynnsam for densamma.

Gator och trafik

Nulagesbeskrivning

Omradet bestar idag enbart av ensgétiar, dessir asfalteradsimala ocftljer landskapets

topografi Gatustandarden ar lag och flgatorhar kraftiga lutningar och kurvor med begransad sikt
samt atgangbanor sakn&atubreddepad Breviksvagen ar cirkdSneter och for de dvriga

gatorna varierar bredden mellan cisdan®ter] omradewarierar hstighetsbegransningarna mellan
3050 km/h och & smala gatorna gor att hastighleddls nere
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Bild éver Breviksvagen vid anslutningen till Fasanvagen, vy vasterut (Sweco 2020-09-30)

Breviksvagen anvands for genomfartstrafik och trafikeras av bussar i linjetrafik. Ovriga gator inom
omradet anvands framst for transport till och fran fastighérenmehela omradet saknas idag
gangbanor. Detta gor det osakert for gangtrafikanter echimst for barn som skasig till och

fran Brevik skol&nstaka passager finns for enbart gdende och cykligtamgligheten for gdende

och cyklister ar ett problem i omradet.

Pa grund av topografin s& saknas det kopplingasistigg riktningvilket begransar mojligheten att
ta sig till andra bostadsomraden eller till och fran sociala och rekreativa malpunkter pa halvon. Ett
exempel pa detta ar dar TalgoxevéagearBreviksvagen.

1 b 1 i y

Bilder visar vy frAn Talgoxevagen mot Beviksvagen respektive dess mote med reviksvagen
Planforslag och konsekvenser

Inom omradet goren generell standardhéjngenomskad framkomlighetch trafiksakerhét
omradetframst for gaende och cyklistded hansyn till de stora hojdskillnaderna i omradet

kommer dock flera gator kearkraftiga lutningar, vilket ger en begransad tillganglighet for gdende
och cyklister langs dessa v&mmtliga gator inom planomradet belaggs med asfalt samt férses med
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gatubelysningnom anvandningen gata i plankartan ingprampelvigven diken, métesfickor och
busshallplatser.

Breviksvagehbreddagor att battre anpassasthilissar i linjetrafikamtges en gangch cykelbana.
Fasanvagen, Rodhakevdgeen gangima liksom del avalgoxevagemellan Rodhakevagen och
Breviksvagen i dstdralgoxevagens ostra del mot Breviksvagen oppnas for biltrafik genom att en ny
korsning gors. Talgoxevagen forlangs darmed och atipaksasya korsningeBreviksvagen

byggs m vid korsningen for att fa battre siktforhallanden. Nétskrikevagen bibehaller gangkoppling
genom omrade for natur. Motesfickor anlaggs dar behowfitasplatser behovs pa gator smalare

an att storre fordon kan méta en personbil.

Nedan redovisas respe& gatas bredd:

1 Breviksvagen9,5 meter vara@ meter ar en gangch cykelbana ocB,5 neter
korbanaEn korbana pa heter ar inte mojlig pa grund aen kraftigt kuperade
terrangenistéllet gors sava kurvotbredardor att forbattra framkomligheterdrf
bussar i linjetrafik

Fasanvagers,7 meter varav 2 meter gangbana éghmeter korbana
Rodhakevagené meter varav 2 meter gangbana daheter korbana
Talgoxevagenmellan R6dhakevagen och Breviksvagen 6 meter varav 2 meter
gangbana oc# meterkdrbanaBilvag 6ppnas mot BreviksvageRor den norra delen
av Talgoxevagen kommer inte ndgon gangbana att anlaggas.

1 Notskrikevagen4 meterkorbana det vill sagasamma bredd som anslutande etapp i
vaster En gadngbana anlaggs 6ver omrade for natur memmig@ngbananlaggdangs
gatan.

Hackspettvagen4 meter kdrbana. Ingen gangbana.

Flugsnappevagem meterkérbanalngen gangbana.

Rodstjartvagen 4 meter korbana,a vill sagasamma bredd somtbyggdkérbana
inom angransande etapporr.

= =4 =

= =4 =

Parkering

Nulédgesbeskrivning
Parkering for boende skeag inom respektive fastighet.

Planforslag och konsekvenser

Behovet av parkering for boende och besdkande ska inrymmas inom den egna fegtigtieten.
underlatta framkomlighetenggitor forhindra olyckorah att astadkomma en bra boendemiljo
kommer det inte finnas parkeringsplatser langs gatorna

Kollektivtrafik

Nulagesbeskrivning

Breviksvagen och Nytorpsvagen trafikeras av bussar i linjetrafik ma@056jech 819. Linje 805

gar med varannan tur lamgsd Breviksvagen och varannan langs med Nytorpsvagen. Turerna langs
med Breviksvagen gar med ungefar halvtimmestrafik och enbamismidgsafik, det vill saga pa

morgonen och pa eftermiddagen. Linje 819 gar ocksa bade langs med Breviksvagen och
Nytorpsvagen. Turerna langs med Breviksvagen har ungefar en tur varannan timme och gar under
hela dagen. Inom planomradet finns tva hallplatser utefter Breviksvabens sa ar " Bj 0r k ¢
"Hansbo” .
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H=l Ip ats (‘)Bj oy k—-r derBr@viksvégerp(dol2020309-60)|ansb06 p -

Bussallplatsernarsvara att na for gangtrafikamtérdet saknas gangbaocinf 6 r  ” Bj 6 r kgar d
avenen bra yta utanfor kérbanan for att kunna vanta pa bussen pé ett sakert satt.

Planférslag och konsekvenser

Breviksvagehreddas vilket kommer underlatta moéten for bussar i linjgtrafiggning av

gangbanor i omradet gor det sakrare att ta sig till och fran hallplatslagen till fots. Busshallplatserna far
en ny utformning dar prioriteten laggs pa att gora det sakeseiéner att vanta pa bussen vid
hallplatslaget. For att forbattia® s h al | p | at s kadlgtasthallpladsen oStddiltming b o ”

mot Brevikshalvon.
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lllustration dver befintligt och nytt Iagel for bussr{glml‘bﬁfatﬂsﬂ Hansbo som trafikeras i Ostlig riktning’

Barnperspektiv
| omradet bor familjer med baBtorre byggratter skapar battre forutsattningar for en permanent
boendestandard och kan gora att det blir mer attraktivt for barnfamiljer att bo i omradet

Vagstandarden i omradet &r enkel och saknaoglrzykelbanor. Inom omradet gors en generell
standardhojning for okad trafikséakerhet och framkomlighet. Anlaggande av gangbanor och
gatubelysning i omradet gor det lattare och sékrare att ta sifrditi skbla och hallplatslagen till
fots, vilket bidrar till en tryggare gatumiljo att vistas i for barn.

Breviks skola ar belaget vaster om Nytorpsvéagen i hojd med Rédhakevéagen. | Brevik skola finns
forskola, forskoleklass, fritidshem samt arskéirsdter om planomradet utmed Rodhakevagen
planlaggs det f@tableringsyta, skola, omsorgsboende, parkering, samlingslokal och kontor.

Tillgangligheten i omradet kommer vara forsamrad under utbyggnaden av gatuomradet.

Service
Narmsta plats for handel av liestal ligger i Tyreso strand, ciraksn bort.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunen har beslutat att bygga ut ledningsnétet for vatten och aviopp inom Ostra Tyreso,
undantaget DyviKommunenhar skyldighet att ordna vattenforsorjning eller avlopp i ett storre
sammanhang om det behdvs med hansyn till skyddet for ménniskors maikpaneNer
utbyggnaden awatten och avlopp ar gjord upphor behawdtefintligadricksvattenbrunnamom
kommunal mark

Inom Brevikshalvon har tillsyn av enskilda avlopp visat pa bristfalliga system i omradet. Det finns en
begransad tillgdng pa grundvatten samtidigt som det finns en pagaende och en forvantad okning av
permanentboende i omradet. En tkad vati@naining riskerar att leda till brist pa dricksvatten av

god kvalitet. Utéver detta finns en miljobelastning fran enskilda avlopp. En stor anledning till att
kommunen bygger ut kommunalt vatten och avloppssystem inom inre Brevik ar att forbattra
vattenkvaleten i Kalvfjarden och Erstaviken. Nar bristfalliga avloppsystemen erséatts forvantas
tillférseln av naringsdmne, som bidrar till vergédning av vattendrag, minskas och darmed kan
vattenkvalitén i Kalvfjarden och Erstaviken forvantas bli battre. Péayefgelr pa sa satt en positiv

effekt for vattenkvalitén som avrinner frdn omradet.

Fastigheterna inom planen kommer att kunna anslutas till det kommunatzchatten

avloppssystemet som i samband med detaljplanens genomforande forlaggs i vagarndeinom omra
Kommunen arbetar for att nyttja sig av sjalvfallsledningar i foérsta hand. Vid behov kan LTA system
(Latt Trycksatt Avlopp) bli aktuellt.

Verksamhetsomrade inrattas for dricksvatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
Brandposteplaceragom 1000 neter till byggnad.

Varme

Kommunen uppmuntrar fornybara energikallor s som exempelvis bergvarme. Fjarrvarme planeras
for narvarande inte till omradet. Kommunen féresprakar att hus med lag energianvandning byggs och
att investeringar gors i hallbar tekwik langsiktigt hallbara byggnader. For att sakerstalla en

langsiktig elférsorjning och minskad risk for effektbrist ibeftévs bidrag fran flera hall.

El

Kommunen uppmuntrar fornyelsebara energikallor sa som solceller, men det ar viktigt att inte trad
falls i onodan for att 6ka instralning pa solcellerna. Fastighetsagare rekommenderas darfor att i ett
tidigt skede beakta takytor, lutning och skuggning for att skapa bra férutsattningar for solenergi utan
at vegetation behdver avverkas.

Ledningar

Vatterfall har luftledningar i omradet. Vissa stolpar kan behova flyttas eller tas bort i samband med
utbyggnad av infrastrukturen. Méjlighet fath$rlagga ledningar i gatan.

Skanova har luftledningar i omradet. Vissa stolpar kan behova flyttapettérsamband med
utbyggnad av infrastrukturen. Méjlighet finns att forlagga ledningar i gatan.

Inom omradet finns det sedan tidigare en teknisk anlaggning utmed Fastmriyatokas med

en motsvarande yta soder LarkvagerYtterligare tva nya tekka anlaggningar for
transformatorstationer tillkommer. En placeras vid Breviksvagen i norr och en inom omrade for
natur i sydost.
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Etableringsplatser och upplagsytor

Inom Trinntorp 1:81 mojliggdrs under begransad tid anvandning for etableDetgsyséierstalls
med planbestammeldél. Anvandningen avser plats for arbetsbodar, entreprenadmaskiner och
andra fordon, upplag fér material inklusive lastning och lossning.

For effektiva lastb®ch persontransportbehdveletableringsoch upplagsplatsBnnasvid

utbyggnaden av vattech avioppsledningar samt annan infrastrikbaiar foér byggetablering med
bland annat toalett bor ligga inom gangavstand till arbetsomradet. Av de platser som finns att tillga
anvands i forsta hand de som ligger i narbstarbetsomradet.

| anslutning till planomradet pagar en detaljplan for bland annat etableringsyta som ska kunna
anvandas for byggbodar under utbyggnaden av gata @#rd/Ran atervinnas pa upplagsplatsen

vid Strandallén. Har kan massor mellanlagindasias om fran mindre till storre fordon och tvartom
for att utbyggnaden av infrastrukturen pa ostra Tyreso ska ske pa ett hallbart satt. Upplagsplatsen
Strandallédr tillfor krossning, mellanlagring och omiast av massor (jord, grus mm).

Dagvatten

Nulagesbeskrivning

Erstaviken

Bild 6ver delavrinningsomrade till Kalvfjarden samt Erstaviken (WRS 2019-08-19)

Planomradet befinner sig hogt uppstroms i avrinningson@édem planomradet gar en

vattendelare som medfor att majoriteten av omradet avrineeipiéinialvfjarden, ovrigdelar

avrinner till recipient Erstavik@adarecipienternéllhor utsjon, de inre delarna av Ostersjon.
Kalvfiarden och Erstavikémar enligt den senaste statusklassningen mattlig ekologisk status till foljd

av hoga halter naringsamnen. Dock kommer 60 % av den totala belastningen av naringsamnen fran
utsjon (Ostersjon). Fjarden och viken uppnar god kemisk status med undantag it de 6ver
overskridande @mnena bromerade difenyletrar och kvicksilver (VISS, 2019a, 2019b).

Vid skyfall, det vill séaga ett Z08regn med 12 timmars blockregnvaraktighet ar dimensionerade
system for hantering av dagvatten fulla och marken har inte forrimdidfeeadt vatten tillrackligt

snabbt. Nederborden avrinner istéllet ytligt utmed omradets topografi till vagdiken och till lagpunkter
dar det finns risk for staende vatteam omradet finns tva lagpunkigen ena lagpunkten ar vid
Fasanvagen och damra &r utmed Flugsnappevéagen.
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torp

LR - I 3 - 2 . : l'-l.-d‘.
Karta med lagpunktskartering (rod yta), tillinningsomraden (gron yta) och flodesvagar (bla streck)
(Sweco 2020-09-30). Rdd linje markerar planomradet

Omradet vid Fasanvagarvattnagenom en ledning som gar genom prieatayheter mellan
Fasanvagen och Nytorpsvagémed Flugsnappevagen som gar genom enriskekai stort sett

alla fastigheteutom de langst ugmorr, 6versvamning utan draneringsatgaiigta omrade

avvattnas genom en ledning mellan Flugsna@gmeeéh Hackspettvagen, &ven denna ligger inom
privata fastighetddtover dessa kan det aven langs Rodigée\ansamlas vatten i sarikerdrda
fastigheter avvattnas idag via en kulvert som bitvis dvergar till 6ppna diken ner mot Nytorpsvagen.

27



DETALJPLAN FOR FASANVAGEN ETAPP 13 JUNI, 2021
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: KSM 2017-1023-214

Lagpunktskartering runt Flugsnappevagen (WRS 2019)

Storst risk for 6versvamning ar det langs Flugsnappevagen dar sa mycket som 0,6 meter vatten kan
ansamlas vid ett Ha@sregn (utan hansyn till avrinning).
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De naturliga forutsattningarna for infiltration i omradet ar begransade pa berg och lera. Det ar sdledes
framst i moranomraden som infiltration kan forvantas ske.

Planforslag ochkonsekvenser

Omradet kommer inga i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och besta av dagvattendiken
och trummor samt ledning&amtliga fastigheter kommer erbjudas férbindelsepunkt for dagvatten.
Forbindelsepunkten placeras i dike vid allman végnfodar det pa grund av omradets

topografiska forutsattningar inte &r majligt att anlaggaDidssa ar Trinntorp 1:24, 1:25, 1:26, 1:76,

1:77, 1:240, 1:241 samt Tyreso 1:138 ochlldgé38allen erbjuds vid behov en férbindelsepunkt till
ledning For fastigheter som inte har anslutning till allman gata erbjuds férbindelsepunkt i gata,
antingen som dike eller via ledning. Detta galler for Trinntorp 1:36, 1:68, 1:75, 1:320, 1:367, 1:370 och
1:371.

Karta over fastigheter utan anslutning till dike (réda) och fastigheter som inte angrédnsas mot allman
vag (bld) (Sweco 2020-09-30)

De flesta fastigheterna har egen dricksvattenbrunn idag. | och med kommunalt huvudmannaskap for
vatten och avlopp kommer dricksvatten ledas till omradet fran Stockholm Vatievesrkat

Norsborg. Detta leder till ett minskat uttag av grundvatten, vilket i sin tur kan leda till hégre
grundvattennivaer med risk for mer vatten i lagpunkter.
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For atthantera skyfadikerstalatt storre omraden vidgpunkteinte bebygghardgors eller fyls

ut. Dettasékerstélls med bestammelser i plankMtakytan ska dessutom mojliggora infiltration av
dagvatterFor att avvattna lagpunkterna anlaggs nya dagvattenlednifigarFasanvagen till
ledningsnat i Nytorpsvagen och en franshlaggpevagen till Hackspettvagen. Dessa ledningsstrak
forlaggs pa tomtmark och séakras genomnadeor ledningsréatt eller avtalssenitiom

planomradet och med avtalsservitut utanfor planomradet. Trummor anlaggs for sammanhangande
avledning.

| samband ®d utbyggnaden kommer aven floden av dagvatten att 6ka till foljd av 6kad andel
hardgjord ytaE6randrad markanvandning inom omradet innefattar bredare och asfalterade vagar
samt 6kad byggnadsarea till foljd av 6kad byggratt. Hardgorningsgraden samadadjenss %

till 21 %i framtidenDagvatten pa privat fastighetsmark $ista hand omhéandertas lokalt och
infiltreras i mark (LOPinnan det leds vidare i diken och dagvattenbrunnar. Takvatten ska infiltreras
pa fastigheten.

For att undvika stdende vatten och 6versvamning som innebar risk for skada inom fastigheterna vid
en konvertering till permanentbostader, boér alla nya anlaggningar for dagvattenhantering férses med
braddningsmojlighet. Braddningsfunktionen ska sakatstddlgvatten leds bort via sa kallade

sekundara avrinningsvagar, foretradelsevis pa markytan, sa att inte damning uppstar.

Dranvatten, et vill sagaatten fran ledning som ligger runt husgrund, kan pumgasntiliunens
dagvattendikerlla fastigheterjuds en férbindelsepunkt for dranvattede fall det gar ar denna
anslutning till dike och i andra fall till ledning- @ak dagvatten far inte ledas ihop med dranvatten.

Gatorlaggdagre amuvudyggnader, om mojligt upp till 0,5 meter, for att&dnmngerasn
avrinningsvagar vid skyfall.

Diken anlaggs langs med bagge sidor av alla gator for bortférsel av vatten och for att sdkerstélla att
vagdagvatten inte rinner till fastigheter. For att behalla omradet karaktar utfors diken som grasdiken.
Maka@dmdiken ar enbart aktuellt om inte grésdiken kan inrymmas. Trummor sammanlankar diken
exempelvis under infarter och korsningar.

Planomradetsehov a¥ordréjningsvolym vid ett dimensionerand@rsbegn ar 8253mnom
planomradetprojekterade diken upmnfdrdréjningsvolymen 9606 mid 4 dm vatten i dikena.
Fordrojningskapaciteténerstiger @rmed behovebet finns aven en stor tillganglig
fordréjningsvtym pa fastigheternas gronytor.

Detaljplane- P N Pb Cu Zn cd Cr Ni Hg sS Olja PAH16
laggning [kg/ar] [kg/ar] [kg/ar] [kg/ar] [kg/ar] [kg/ar] [kg/ar] [kg/ar] [kg/ar] [kg/ar] [ke/ar] [kg/r]
Fare 12 120 0,52 1,2 48 0,025 0,3 0,42 0,00096 2600 22 0,03
Efter, utan LOD 15 140 0,69 1,5 6,2 0,034 0,4 0,52 0,0012 3300 28 0,04
Absolut fordndring +3 +20 +0,17 +0,3 +1,4 +0,009 +0,1 +0,1 +0,00024 +700 +6 +0,01
Relativ forandring (%)  +25 +17 +33 +25 +29 +36 +33 +24 +25 +27 +27 +33

Reningshehov* (%) 20 14 25 20 23 27 25 19 20 21 21 25

* For att féroreningsbelastningen inte ska 6ka jamfért med innan detaljplaneldggning

Foérorenings- och narsaltsbelastning fére och efter detaljplanelaggning utan LOD, inklusive absolut och
relativ foréandring

Reningsbehovet varierar mellar?T8% for de olika féroreningarReningsbehovet bedéms kunna
uppnas i grasbevuxna vagdiken med danReaimgsgrader i vagdiken saknas dock for krom,
kvicksilver och PAH16, varfor det inte gar att sdga med sakerhet att reningsbehovet for dessa
fororeningar uppnaBarmed bedoms utbyggnadeimnapaverk MKN i recipienterna positivt.
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Miljo, halsa och sakerhet

Sulfid

Sulfidprovtagning har utforts utmed planerat vagomrade for att undersoka om berget inom omradet

ar sulfidférande, da detta kan ha forsurande egenskaper. Provtaget bergmaterial visar pa halter mellan
<40 och 1200 mg/kg TS sulfidsvavel. Mi@taten av proven visar pa bergmaterial med halter av
sulfidsvavel £000mg/kg TS. Ett prov tangerade nivanl®0mg/kg TS och ett prov 6versteg

nivan.Med hansyn till resultaten &r den sammanvagda bedémningen att den surgérande potentialen
for bergetrliten eller begransddérmed kan berget krossas pa upplagsplatsen vid Strandallén och
ateranvandas i gatuutbyggnaden utan nagra restriktioner.

Radon

Mark och berggrundsforhallandena inom planomradet bedoms vara av sa kallad normalrisktyp med
avseendpa markradorzor att sakerstalla risknivan bor en markradonundersokning genomféras

infor bygglovsskedet. Byggnader for stadigvarande vistelse pa normalradonmark ska utforas
radonskyddat och pa hégradonmark utféras radonséakert.

Foérorenad mark

Inom omradehar ett mindre antfdstigheteidentifieratsnedpotentiellt fororenathark Risken

for omfattande forekomst av fororeningar inom omradet bedoms vara lag. Baserat pa geologin ar

spridningsforutsattningarna inom omradet generellt satt laga.
. TECKENFORKLARING

Planomrade

Provtagning 2018

S Asfaltprov
Provgrop:

A= Grivgruppsen | Tyresd AB & Melansjh Endrepenad
B = Obengs Grafiska | Sinckhalm AB

C = Jacdsit Akeri, T

O = Jarres Bl

E = Trirmforps Akeri K8

F = KB Cgw Entrepranad Konsult

[ 50 300 mi N
e A

oordinatsywiem: EWEREFDO T

Karta over platser med potentiell férorenad mark (Golder 2018-10-05)

Vid markarbetemom omraden med potentiell fororenad reflerdar det finns misstanke om
fororeningabor provtagningar utféras. Patraffande av forhojda halter medfor upplysningsplikt for
fastigketsagaren till tillsynsmyndigheten. Innan efterbehandling, eller schaktning, av fororenade
massor paborjas ska fastighetsagaren i god tid (generellt minst 6 veckor innan) anmala detta till
tillsynsmyndigheten

31



DETALJPLAN FOR FASANVAGEN ETAPP 13 JUNI, 2021
PLANBESKRIVNING, SAMRADSHANDLING DNR: KSM 2017-1023-214

Kontroll av forekomst av fororeningar har rgfédels asfalt och dels i vagkrogfnalys med
avseende pa metaller visar att samtliga uppmatta halter underskridet: fikelardes omradet
Overskrids daremot uppmétta halter PAH riktvardetifiare kanslig markanvandnaaty aven
riktvardet for farligt avfallord med halter 6verskridamgans enligt rapport frévfall Sveriges ska
omhandertas som farligt avfall.

Buller

Nuléagesbeskrivning

Breviksvagen trafikeras av genomfartstrafik och bussar i linjetrafik, vilkedargeatkbuller. Detta
gor att fastigheter och vissa bostadshus langs med Breviksvéligmitsatta. iligt en
heltackande trafikbullerutredning framtagen av Structor ({2@&8it detinom planomradééing
med Breviksvage ljudnivaerna upplt50-60 dBA bullepa fastigheterna

——— Vagar

- Byggnader

Ekvivalent ljudniva i dBA

> 60
. 55- 60
50 - 55
45 - 50
40 - 45
' K ) e 35-40
A T % R L 30-35

Karta 6ver bullerkartering i kommunens kartdatabas (Structor 2016)

L _:—;—.._‘_”:‘ H : 1 . HiNe-d A
vagen redovisad i ekvivalent ljudniva i dBA
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Krav igallande férordning:

1 Buller frén vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas slaming till byggnaden.

1 FOr en bostad om hogst 35 kvadratmeter bor inte bullret 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

f  Om ljudnivan anda 6verskrids bor minst héalften av bostadsrummen i en bostad vara vanda
mot en sida dar 55 dRekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och minst hélften av
bostadsrummen ska vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte dverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

! Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva &nda éverskniasy&n dock inte
overskridas med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och
22.00.

Planférslag och konsekvenser
Trafikutredningen Ostra Tyreso visar att vagomradet kommer att belasta@G&00® fordon
per dygn i enlitet med framtida exyatering pa hela Brevikshalvon.

Inom fastigheterna utmed Breviksvagen begransas byggratten narmast vagomradet pa grund av
bullret.Riktvarderfor ny bostadsbebyggeigs/antasiarmeduppfyllas enlighetmed
trafikforordning2017:35%tan att vidare atgarder behdwesrvagas
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Planbestammelser
Nedan redovisas plankartans bestammelser med tillhérande forklaring och syfte.

Bestammelse:

Forklaring/Syfte:

Plangransyttre grans for planomradet

Anvandningsgrarsavdelamarkanvandningen inom planomradet

Egenskapsgrarsavgransar mindre delar av markanvandningen déar
reglering/begransning kravs

Administrativoch egenskapsgrans

Huvudgata4 kapb81 st2 p.
Allman gatumark

Lokabata 4 kap 58 st 2p.
Allméangatumark

Naturomrade4 kap 58 st 2p.
Allman naturmark

Bostader4 kap 58 st3p.
Marken far anvandas for bostadsandamal

Teknislaanlaggniray, 4 kap 58 st3p.
Marken far anvandas for teknisk anlagdamgftstation

[U]

EtableringTillfallig anvandning under 404 kap 58 st 3p, 4 kap. 2€9 8§8.
Anvandningen avser plats for arbetsbodar, entreprenadmaskiner och anc
fordon, upplag for material inklusive lastningassningYta for etablering far
nyttjias i maximalt 10 ar frdetaljplanen vinner laga kraft.

trad,

Skyddsvéarda trad ska bevaras, 4 kap. 58 1 st 2 p.
Ekar samt tradd utmed gata som bevaras.

€1

Inom varje fastighet far enlifjgande huvudbyggnad uppforastilinaximal
byggnadsarea om 200n till en hdgsta nockhdjd om 6,5 meter. FOor byggné
med nockhdjder dver 4,5 meieminsta takvinkel 27 grader.

Alternativt far en friliggande huvudbyggnad uppforas till en maximal
byggnadsarea om 150 kvm till en hdgstkhdjd om 7,5 meter. For byggnad
med nockhdjder dver 6,5 meieminsta takvinkel 27 grader.

Alternativt far en friliggande huvudbyggnad uppforas till en maximal
byggnadsarea om 120 kvm till en hégsta nockhdjd om 8,0 meter. For byg
mednockhojder 6ver 6,5 metiarminsta takvinkel 27 gradekap. 11 8 1 st 1

Generell
bestammelse

Pa fastigheter som ar mindre &98kvm far komplementbyggnader med en
stérsta sammanlagda byggnadsarea om 40 kvm uppforas.
Pa fastigheter som a0@0kvm eller storre far komplementbyggnader med ¢
storsta sammanlagda byggnadsarea om 60 kvm uppféras. Storsta byggn
for komplementbyggnad &r 40 kvm.

Komplementbyggnader ska uppfdras friliggande med hogsta nockinéje#,
4kap.1181stlp.

Marken far inte forses med byggnaddpd 11 § 1 st 1 p.
Prickmark, mark som inte far bebyggas.

Marken far endast forses med komplementbygghdagr, 11 § 1 st 1 p
Korsmark (plusmarknarkerkanbebyggas med komplementbebyggelse, s
uthus, vaxthus, carport, garagel meraUtmed Breviksvagen ar omradet av
stort av buller.
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Generell
bestammelse

Minsta fastighetsstorlek ska vab@tkvm, 4 kap. 18 8 1 st p.

Galler vid avstyckning och fastighetsregl&fidgeglering av mark fran en
storre fastighet till dvefintligsom &ar mindre an@O0far inte den storre
fastigheten understig®@0kvm.

Generell Byggnad ska placeras och anpassaweftens naturliga topografi och terrar
bestammelse 4 kap.1681stlnp.
Generell Huvudbyggnadrinombostadsandamal ska placenast 4,0 meter fran

bestammelse

angransande bosttadgighet4 kap. 16 8 1 st 1 p.
Av brandskyddsskal ska byggnader inom bostadséptisraras minst 4, 0
meter frdn angransande fastifirebostadsandamal

Ny Skyddsvard natur. Naturmarken karaktrstyddsvarda trad ska bevaras, 4
108
Marken har héga naturvarden som behdver bevaras.
n2 Skyddsvéarda trad ska bevaras, 4Rap.
Skyddsomrade for trad utgar fran fukbttréds krona.
N3 Markens hojd far inte andras, 4 kap. 10 §
Markytan ska mojliggéra uppsamling av dagvatten.
N4 Markytan far inte hardgoydskap. 10.8
Markytan ska mojliggora infiltration av dagvatten
Generell Pa varje bostadsfastighet far endast 30 % av fastighetsarean hardgoras,

bestammelse

8
Hardgjorda ytor ska undaik da infiltrering av dagvatten inte kan ske inom
dessa.

Generell
bestammelse

Sprangning, schaktning och fylining skang som mojligt undvikas for att
bevara omradets karaktar. Sprangning, schaktning och fylining ar inte tillg
annat an i nara anslutning till planeradnaglydgor att mojliggoéra infart sart v,
nedgravning av ledningar och utbyggnad av gata, 4 %ap. 10

m; Omrade med risk for blocknedfélkap. 12 § 1st 2.
Vid utbyggnad néra slantkron eller vid slantfot ska slant besiktigas och
forstarkningsbehov bedonwah atgardd®r att minimera risk for utfall ut mot
ny byggad eller angrédnsande fastighet.

Generell Genomforandetiden ar 5 ar for allman platsmark, kvartersmark for teknis}

bestammelse

anlaggningU] ochmarkreservat {wch z-omraden)Genomforandetiden
borjar galla direkt efter att detaljplanen vunnit laga kraf
Genomforandetiden ar 15 ér 6vrig kvartersmark och bérjar galda efter att
detaljplanen vunnit laga kraft. Bygglov for mindre tillbyggnad eller
komplementbyggnad och rivningslov for komplementbyggnages innan
genomférandetiden for 6vrig kvartersniginar gélla, 4 kapl 3

Generell
bestammelse

Marklov kravs for fallning av trad inopromrade. Lov far ges om det kravs g
sakerhetsskal, 4 kap. 15 8 1 st 3 p.

a1

Startbesked far inte ges for byggnad forran besiktning av blocknedfall oc
eventuella atgarder har komiilistand, 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

U1 Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6 8
X1 Markreservat for allmannyttig gangtrafik, 4 kap. 6 8§
Z1 Markreservat for slantintrang etbdmur, 4 kap. 6 §
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GENOMFORANDE, EKONOMI & ANSVAR

Genomforande

Nedan redovisas de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som behovs
for att &stadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Detta &r en del
av planhandlingarna och ska varasgéagte vid genomférandet av planen.

Tidplan for genomférande

Antagande av detaljplan Kvartal 4, 2022
Detaljplanen vinner laga kr@itligast) Kvartal 1, 2023
Byggstart infrastruktur (tidigast) Kvartal 2, 2023
Byggstart bostader (tidigast) Kvartal 12026

Tidplanen ar preliminar oahger tider utifran forutsattningen att kommunfullmaktiges beslut om
antagande av detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen vinner
laga kraft forskjutas upp till flera ar framéeinti Det innebar att aven tidpunkten for utbyggnad av

vag och VA samt bygglov skjuts framat i titlieiplanen kan aven forandras under planarbetets gang

som en féljd av dvriga oférutsedda handelser.

Genomforandetid

Genomforandiden varierar inom planordet For allméan platkvartersmark for teknisk
anlaggning samt markreseévaen 5ar fran det datumetaljplanen vinner laga krEfir
kvartersmark ar genomférandetiden Ibeir star8 ar eftedetdatum da detjplanen har vunnit
laga kraftDettafor att kommunen ska utféra utbyggnad av vagar samt kommunalbehtten
avlopp innan utékade byggréatter ges.

Syftet ar dels att infrastrukturen ska finnas pa plats innan bygglov ges, men ocksa for att
trafiksituationen ska fungera pa ett sa bra sathépigt under byggtiden, exempelvis kommer

vagar att behova stangas av tillfalligt och arbeten kommer krava lastbilstransporter till och fran
omradet. Den forskjutna genomférandetiden innebar att trafik som tillkommer vid byggnation pa
privata fastighetante belastar omradet under tiden entreprenaden pagar. Utver detta minskar risken
for eventuella oklarheter i ansvarsfragor vid exempelvis sprangningsarbeten nar farre entreprenader
pagar samtidigt

Nar genomforandielen for kvartersmarkda®riar har fagyhetsagarna ratt att fa bygglov enligt

planen. Fore genomférandetidens utganmfdbersrda fastighetsagares bestrigdatijplanen

andras eller upphéavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunndbrutses vid planlaggningen. Efter genomférandetiden fortsatter planen att galla till
des den andras eller upphd@sdast de verksamheter som detaljplanen mojliggor kan genomféras

sa lange detaljplanen galler.

Fastigheten Trinntorp 1:81 kan anvafitastableringpch upplaginderen begransad tid

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Allméan platsmark

Detaljplanen innefattar allman platsmark. Kommunen ar huvudman for allmanna platser ¢gator, gang
och cykelvag, park och natur) frAn och med det datum detaljplanen vinner laga kraft. Kommunen
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ansvarar for utbyggnad samt doifth underhall av allman ptagsk. Huvudmannaskapet innebar
aven att kommunen loser in mark som planlagts som allméan plats.

Respektive ledningsagare for fiber, el, tele och fjarrvarme ar huvudman for sitt ledningsnat fram till
anvisad anslutningspunkt pa kvartersmark.

Respektive fagtietsdgare ansvararditaggandav alla typer av ledningar inom kvartersmark.

Inom naturomradet i sydost finns ett nyttjanderéattsavtal for infart for nuvarande fastighetsagare av
fastigheten Trinntorp 1:297, detta loper ut nar fastigheten byter &gare.

Vatten och avlopp

Fastigheterna i omradet har idag enskilt vatten och avlopp. Verksamhetsomrade for allmanna
vattentjanster kommer inrattas enligt Lag om allménna vattentjanster (2006:412) och Tyresdé kommun
kommer vara huvudman for de allménna vaitdravioppsanlaggningarna som anlaggs i och med
genomférandet av detaljplanen. Att kommunen &r huvudman innebar att kommunen ansvarar for
ledningarnas utbyggnad samt framtida underhall fram till varje enskild férbindelsepunkt, som normalt
anlaggsika 0,5 medr utanfor den enskildes fastighetsgréns. Vatfemavioppsledningar forlaggs i
huvudsak inom allman platsmark.

Kvartersmark for allmannyttigt andamal

For transformatorstationer-(inrade) har omraden reserverat8reviksvagen, Fasanvagen och
inom natiromradet i hojd med Notskrikevagen

Larkvagen och Hackspettsvagens norra del ar planladdagersmarksr bostadsandamal. For
att sakerstalla allmanhetens ratt att passera upprattas ett markreservat for allman gangtrafik (x i
plankartan). For beroréstigheter kommer infart att sdkerstalss servitut.

Den kommungda fastigheten Trinntorp 1:8! kan anvandas som tillfalligt upplag och
etableringsyta i 10 ar frdn och med att detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen ager aven
fastigheterna Tyre&&267 och Trinntorp 1:207 som bildats fér brunnsplatser.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallande

Tyres6 kommun ager fastigheten Trinntorp 1:1 och Tyresd 1:815 inom vilken huvuddelen av allman
platsmark inom planomradet ligglennmunen ager aven Timborp 1:313 som blir allman plats
natur/park da dar finns en naturlig kalla.

Vidare ager kommunen bostadsfastigheten Trinntorp 1:81 som under 10 dadi#s aomi
etablering och upplag [smtfastigheten Tyrest 1:267 och Trinntorp 1:207 med brunersplats
Dessa planlaggs som kvartersmark. Ovriga fastigheter inom planomradet har privata agare.

Fastighetsbildning inom allmén platsmark

Markinlosen

E-omrade och allméan platsmark

| detaljplanen ar vissa delar av privata fastigheter utlagda som allménkpkate@mark for
teknisk anlaggning<Erade). Enligt plamch bygglagen (2010:900) har kommunen som
huvudman fér allman plats och allmannyttig teknisk anlaggning pa kvartersmeakel
skyldighet att I16sa in och férvarva all mark som kravs @nfgeandet av detaljplanen.
Fastighetsreglering genomfort@awmateriet.
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Fastighetsbildnireyseende-Bmrade

Tekniska anlaggningarpBraden, for transformatorstationer som ar utlagda i detaljplanen kan bilda
enskilda fastigheter. Alternativt uppidasken fotransformatorstationgenomavtal mellan

kommunen och Vattenfall. Teknisk anlaggnimgmEde, for dgvattenhantering kan genom
fastighetsreglering 6verforas till kommunens gatufastighet Trinntorp 1:1, alternativt kan omradet
bilda en egen fastighet.

Fastighetsbildning avseende allmén platsmark
Inlésenomradena pa respektive fastighet redovisas i BiagarjochBilaga 2
(fastighetskonsekvensbeskrivhing

De omraden som &r aktuella for inlosen ska ovetiibde kommunala fastighetefinantorp 1:1
respektive Tyreso 1:8Markoverforingen sker i en lantméteriforrattning, dar en
forrattningslant@tare beslutar om bland annat markéverforing, tilltréde och ersattning. Fastigheter
som berors av inlosen av allman plats kan aven beroras av omraden som kommunen behéver for
gatuslant, det vill siga omrade utritat smmeade i plankartan, se avividtkreservat for

gatuslantdr mer information.

Gemensamhetsanlaggningar

Omprévning av Tyreso ga:3

Vagarna inom planomradet forvaltas idag av Tyreso vagforening (Tyreso ga:3). Nar kommunen tar
over huvudmannaskapet i samband med detaljplanens genomfanamelelbeadintlig
gemensamhetsanlaggning, Tyreso ga:3, omprovas sa att den inte omfattar planomradet och s& att
fastigheterna inom planomradet inte langre har andel i gemensamhetsanlaggningen. Omprovningen
sker genom en lantmateriférrattning som kommunekearsd.

Upphavning adel avlyreso S:2

SamfallighereTyreso S:2 gallanslgfte 8 och 12 kan behodva upphévas.

Allmanna anldaggningar pa kvartersmark

Markreservat

Allméannyttiga underjordiska ledningasrtwaden)

Inom tvd omraden maste allmanna dagvaident avloppsledningar anlaggas inom kvartersmark for
bostader. For att sékerstalla dessa dragningar markeras dessar&demnt plankartan,

markreservat for allmanna underjordiska ledningar. Fastigheterossamvudetta ar Trinntorp

1:282, Trinntorp 1:283 och Trinntorp 1:284 dar en befintlig dagvattenledning finns samt fastigheterna
Trinntorp 1:41 och 1:25 dar befintd@gvattenledning finns bland annat Trinntorp 1:41.
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Markreservat for underjordisk ledning mellan Fasanvagen och Nytorpsvagen, markerad
med lila
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Markreservat for underjordisk ledning mellan Flugsnappevagen och Hackspettvagen,
markerad med lila

Inom wromraden kan markanvandning som hindrar utnyttjandet av markreservatet inte ske. Det
innebar exempelvis att byggnader inte kan vara placerad@mcideiutan kommer behdva rivas.
Infartsvag pa-omrade bedomer kommunen inte utgor nagot hinder for att nyttja markreservatet.
For att sékra VAuvudmannens ratt till ledningarna och méjlighanlaggning och underhall av
ledningsnétet avser kommunen att anséka om inrattande av ledningsratt alternativt att teckna
avtalsservitut for dessa markomraden. Saval ledningsratt som avtalsservitut som upplats i fastighet
fortsatter att gélla aven dastigheten byter agare.

Ovriga ledningsagare svarar sjalva for att trygga sina ledningsnat till exempel genom avtal eller
lednirgsratt.
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Allmamyttig gangtrafik-omraden)

Vid Hackspettsvagens norra del och vid gangstraket pa Fasanvagens mitt, benamnt Larkvagen,
sakerstalls allmanhetens tillgang till passage genom kvartersmark. Detta gors genom att servitut for
allman gangtrafik bildas.

Gatuslant (zomraden)

For utbyggnadeav gatorna i planomradet behover slantomraden anlaggas inom kvartersmarken.
Dessa omraden &ar utdver de delar som kommunen I6ser in som allmén plats. Marken tillhor
fortfarande fastigheten och néar utbyggnaden av de kommunala anlaggningarna ar ganomford ka
slantomradet nyttjas av fastighetsagaren, dock med begransningen att atgarder inte far vidtas som kan
skada vagen och dess uppbyggnad.

Omraden for slantintrang redovisas gendmestammelse i detaljplanekartan.

Tillkép

Nagra privata bostadsfastigheser #& kopa kommunal angransande riviifighet for tillkép kan
finnas for foljande fastigheter:

1 Trinntorp 1:68 tillkbp av dav Trinntorp 1:1 for infartsvag

{1 Trinntorp 1:30 mojligt tillkopavselomrade del av Trinntorp 1:1(infart)

1 Trinntorp 1:78 mdjligt tillkdp av del &xnntorp 1:207 (brunnsplats)

1 Tyreso 1:137 och 1:138 mojligt tillkop av del @sdy:267 (brunnsplats)
1 Trinntorp 1:28Mdjligt tillkdp av dedv Trinntorp 1:313infart).

Dessa redovisas i Bilaga 2 (fastighetskwansbeskrivning).

Avtal med enskilda fastighetsagare

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kommer projektledare fran exploateringsenheten att kontakta de
fastighetsagare som ar berérda av markinlésemade och slantintrang for att teckna
overenskommaeds om fastighetsreglering (markoverféring eller servitut), ledningsratt eller
avtalsservitut. Kommunen anstker om fastighetsreglering och ledningsratt hos Lantmateriet som
beslutar om markdverforing, ledningsratt eller bildande av servitut i en |air@bend).

Avtalsservitut skickas till Lantmateriet for inskrivning i fastighetsregistret.

Om 6verenskommelse mellan kommunen och fastighetsagare inte kan nas anséker kommunen om
genomférande av fastighetsreglering (markdverforing eller servituihailgsritt hos
Lantmateriet, for att fastighetsbildningen ska 6éverensstdmma med detaljplanen.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Fastighetsbildningsatgarder (exempelvis fastighetsreglering, avstyckning, bildande av
gemensamhetsanlaggning) kan tidigasésidetaljplanen har vunnit laga kraft. Fastighetsbildning

inom kvartersmarken i detaljplanen, bade vad galler exempelvis avstyckning eller fastighetsreglering,
sker pa initiativ av fastighetsagarna sjalva genom att ansokan skickas till LantntikanetmAns

avstyckning eller fastighetsreglering prévas av Lantmateriet utifran bland annat
fastighetsbildningslagen (1970:988) och gallande detaljplan. Fastighetsbildningsatgarder som endast
beror en fastighet, sdsom avstyckning, kan endast sokas avdatifgretsagare eller kopare av

fastigheten. Fastighetsbildningsatgarder som beror tva eller flera fastigheter, sdsom fastighetsreglering.
kan sokas av nagon av de berorda fastighetsagarna. Generellt galler att om tva fastighetsagare inte kat
komma Gverenom en viss fastighetsregleringsatgard, exempelvis om ersattningsvillkor, kan dessa
fragor avgoras vid en lantmateriforrattnimg sagon av parterna initierar.

I en lantmateriforrattning kan aven rattigheter mellan fastigheter bildas, exempebasvititcial
Utbver de rattigheter som tillskapas i lantmateriforrattning kan fastighetsagare avtala om sarskild ratt
till fastighet; nyttjanderétter eller avtalsservitut.
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Befintliga servitut

Inom kvartersmarknns oregiserade officialservitulessa paverkar inte genomférandet av
detaljplanen mdbr registreras av Lantmateriet. Dettaiggasband med att en eventuell
lantmateriforrattning genomfors ti@rord fastighet.

Inom omradet finns &ldre sa kallade villaservitut som kan behtva hanteras i kommande forrattningar.
Inom omréadet finngivenfastigheter som belasta®aniganyttjanderatter och servitut. Dessa
rattighetetas inte upp har da dee beddoms paverkas av detlipns genomférande.

Nyttjanderatter géallande \&hlaggningar mellahkaprivata fastighet&brlorar sitt syfte nar

anslutning sker till kommunalt \Wyttjanderatterna regleras mellan respektive fastighetsagare.

Avstyckning - nybildade av fastighet
| plankartan finns bestammelser om minsta fastighetsstorlek. Enligt planforslaget finns det méjlighet
for en fastighet, fastigheten Trinntorp 1:367, att nybilda en bostadsfastighet genom avstyckning.

Ytterligare nagra avstyckningar skulle kunna bli aktnd#atimheteter gar inop for
markoverforingar och avstyckning sa att alla fastigheter, inklusive ny fastighet, enskilt uppfyller minsta
fastighetsstorlek omO®0kvm.

Ansokan

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder ské&foResfanansokan till
Lantmateriet. Ansdkan av fastighetsbildidingtt bilda allman platsmartors av kommuneoch
skickas tilLantmateriet Fastighetsbildning 801 82 Gavle

Tekniska fragor

Utbyggnad av allman platsmark
Kommunen ansvarar for utbyagl av allman platsmark (gator, gaciy cykelvag, park och natur).

VA-utbyggnad

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. For enskild fastigtias dpéndelgminkt
i fastighetens eller infartens omedelbara narhefofhifmlelspunkt byggs och underhafisivata
vatten och avloppsledningar inom kvartersnaarkespektive fastighetséagare.

El-, fiber- och teleledningar

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmiarirestsmark fram till
proppskap i byggnad. Natbolaget ansvarar for investeringar i natet, utbyggnad och underhall
Skanovar ansvariga foiber och tel&ablampa allman platsmark.

Vattenfalls och Skanovas luftledningar kan behdva flyttas eller td8jbghet finns att i samband
med genomfirandet av planen forlagga ledningay; fivel och tele i gatan. Hur ledningarna ska
hanteras beslutas i samrad med ledningséagarna under detaljprojektecdgdéibeBEdningar ska
vara i drift under éreprenadtiden.

Ansvarsfordelning kvartersmark

Respektive fastighetsagare ansvarar for anlaggande eller upprustning samt drift och underhall for
samtliga anlaggningar (som inte ar allméond)yggnader pa kvartersmark.
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Ekonomiska fragor

Planavgift

Kostnaderna for planlaggning tas ut som planavgift enligt gallandartédand med
bygglovgivning.

Bygglov

Vid ans6kan omylgglov debiteras alltid enligt vid varje tillfalle gallande taxa. Forutom avgift for
bygglov och anmalan tas avgift ut for nyladgiarta, utstakning, lageskontroll piamavgift. Se

mer om taxan pa kommunens webbplats.

Fastighetsbildning

Lantméaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for fastighetsbildning varierar saledes
beroende pa hur omfattande och tidskravande aae@ddtor att genomféra planen kommer
fastighetsbildningar behdvas goras.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen av allmén platsmark och for
slantservitut. Kommunen bekostar bildande av ledningsratt for kommunala ledningar samt
omprovnirg av Tyreso ga:3 i samband med 6vertagande av huvudmannaskap for allméan platsmark
inom omradet Fastighetsagaren betalar fastighetsbildningskostnaden for fastighetsbildning pa
kvartersmark.

Ersattning for inlésen av allman pats, E-omrade och markreservat

Nar kommunen forvarvar (I6ser in) allman platsmariréde eller erhaller rattighet férazh u

omraden fran privata fastighetsagare betalar kommunen erséattning for fastighetens
marknadsvardeminskning vilket normalt sett innefattar ersattning fotramaydédirsamt ersattning

for eventuella tomtanlaggningar sdsom trad, buskar och staket som star pa denna mark och som
paverkar fastighetens marknadsvarde. Tomtanlaggningar utanfor den egna fastigheten ersétts inte.
Ersattningen ska motsvara den minsknimayknadsvardet som fastigheten far pa grund av

intranget. Dessutom ska ett paslag om 25 % pa ersattningsnivan goras enligt expropriationslagens
(1972:719) bestammelser. Reglerna om ersattning finns i fastighetshildningslagen (1970:988),
ledningsrattslag€h973:1144) och expropriationslagen (1972:719). | de fall dar ratt att ha ledningar
inom uvomrade redafinns utgar ingen ersattning.

Kommunen avser skriva 6verenskommelser om fastighetsreglering, slantservitut och ledningsratt med
fastighetsagarna ochdenar da marken och tomtanlaggningarna sjalv. Om parterna, det vill séga
kommunen och enskild fastighetsagare, inte nar en éverenskommelse prévas ersattningsfragan av
Lantmateriet som da gor en vardering.

Tillkop

Nar enskild fastighetsagare kopédntditersmark for att fastigheten ska stimma éverens med
detaljplanen ska ersattning betalas for den tillkommande marken. Overenskommelse om
markoverforing och ersattning skrivs mellan fastighetsagare och kommunen. Reglerna om ersattning
for fastighetsregiag finns i fastighetsbildningslagen (1970:988) och expropriationslagen (1972:719).

Vatten och avlopp (VA)

For anslutning till det kommunala&8ningsnatet ska avgift erlaggas enligt kommunens vid varje
tillfalle gallande \4faxa. Avgiften utgors av aglningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift
(periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vattévatsgi (aviopp) och dagvatten.
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Observera attet ar den VAaxa som géaller vid nar avgiftsskyldigheten intrdder som slutligen
kommer att faktureras fastigheten-ardiggningsavgift tas aven ut for attefallshus
(komplementbyggnad eller komplementbostadshus). Information om aktaed fitns pa
kommunens webbplats.

Anlaggningsavgift kan enligt vattentjanstlagen (2006:412) debiteras nar kommunender anvisat
informerat onden punkt (forbindelsepunkt) dar fastigheten ska anslutas till de allmanna ledningarna.
Detta sker vanligtvis efter godkamtb&siktning av de allmanna ledningarna. Obebyggd fastighet
debiteras anlaggningsavgift enligt detea som galler nistigheten bebyggs.

Fastighetsagare kan erhalla ett tiodrigt kommunalt 1an for finansiering av anlaggningsavgift for vatten
och avlop om godtagbar sékerhet kan stallas. Ytterligare information finns pa kommunens
webbplats.

Gatukostnader

Parallellt med detaljplanen upprattagatukostnadsutrednifiiy Fasanvagen etappsisn
redovisakostnader for anlaggande for allmanna ptasgtommunen ska vara huvudnfidnsamt

hur kostnaderna ska férdelas. Kostnader fér utbyggnaden av de allménna platserna kommer att
debiteras fastighetséagare inom planomiBeleitering sker dde allmanna anlaggningarna som
kommunen &ar huvudman for ar uttjeygchbrukbara.

For mer information se Gatukostnadsutredningen fér Fasanvagen etapp 13.

El

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelutsattning pa privat tomt kontakta
VattenfalEldistribution AB

Fiber och Tele
For uppgift omanslutningsavgift kontakta T&igerigeAB.

Sammanfattning, ekonomiska konsekvenser for fastighetségare

En laga kraftvunnen detaljplan med utékad byggréatt, standardhdjning av gator med mera samt
anslutning till det kommunala Watet leder ofta till en Bikng av fastigheternas varde. Fastigheter
som berors av inlosen och/ellglomrade erhall@rsattning for mark och anlagwyair.

Sammanfattningsvis omfattar genomférandet av detaljplanen kostnader i form av:

Gatukostnad

VA-anlaggningsavgift

Vatter ochavloppsledningaamt 6vriga ledningaom enskild fastighet
Fastightsbildning, i forekommande fall

Nybyggnadskarta

Byglovsavgift inklusivdaravgift

=4 =4 =4 -4 -4

Genomforandeorganisation

Genomférandet inom allmén plats, som berér utbyggnad av allmannacrestdoppsledningar

samt gator, leds och samordnas av projektavdelningen pa samhallsbyggnadskontoret. Markfragor som
har att géra med kommunens mark, som exempelvis inlésen av mark och anlaggningar for utbyggnad
av gata handlaggs av exploateringsenheten.
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Medverkande tjansteman
Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som tagit fram planen:

Christina Bolinder Planarkitekt

Asa Strom Exploateringsingenjor (projektledare)
Svetoslava Gerova Projekeringssamordnare
Franco Panfict®ilva Byggprojektledare
Svetlana Jouraviova VA-ingenjor

Ulrika Johansson Renhallning

Sandra Calestam Dagvatteningenjor

Sofia Eneborg Strategisk trafikplanerare
Peter Dalhamn Trafikplanerare

Goran Bardun Kommunekolog

Par Tolander Vatterstrateg

Mikaela Hansson Projekteringsledare, HM
Elin Helmersson Projekteringsledare, M
Mattias Gronkvist Projektchef, JIME
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