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Upphavande av forordnande enligt 1138 i Byggnadslagen

Bakgrund

Pa 1950- 80-talen och tiden fore Plan- och bygglagen (PBL), som kom 1987,
fanns det markagare som |t upprétta Byggnadsplaner pa sin egen mark for att
stycka av tomter till fritidshus. | vissafall anvéndes Byggnadsplan med 1138-
forordnande &ven i mindre tétorter. |1 och kring staderna kopte kommunernain
marken och gjorde Stadsplaner. Nar PBL kom andrade man detta och man fick
en typ av planer som heter Detaljplan. Pa den tiden var det oftast en stérre
markagare som pa detta sétt ville utnyttja marken till annat an jordbruk eller
skogsbruk och borja séljatomter. | byggnadslagen fanns det en mgjlighet till
reglering ndr kommunen (samhaéllet) tyckte att man ville haen balansi
Byggnadsplanen mellan den privatatomtmarken (ofta kallad ” Kvartersmark™)
och en dlags allménning som ofta var ett stycke naturmark som skulle vara
obebyggt till gagn for de boende i omradet.

Syftet med att géraen Byggnadsplan var ju att fatill en grupp med fritidshus
som passar in i landskapet med enkla angoringsvagar. Eftersom det oftast
handlade om enkla fritidshus |6ste man vatten och avlopp inom varje tomt. | en
Byggnadsplan fannsinget krav pa att kommunen skulle vara huvudman for den
allmanna marken. For att sakerstélla att den 6ppna marken skulle sékras och inte
privatiseras eller bebyggasi framtiden kunde kommunen i en slags
Overenskommel se med markagaren begéra att denna del av den privat dgda
marken som skulle varaallman i Byggnadsplanen fick ett réttsligt stod. Darfor
fanns det i davarande Byggnadslagen en méjlighet att kommunen ansokte hos
Lansstyrelsen att besluta om ett 1138-férordnande for denna mark. Beslut om
sadant forordnande kréavdes oftast om det gallde grupper med fler an 2 tomter.
Beslutet skrevs ocksain i fastighetslangden.

Dettainnebdr, att for mark dar ett sddant 1138-forordnande géller, man inte hur
som helst kan éndra anvandningen till nagot som inte &r till allméan nytta eller till
gagn for de boendei omradet enligt det ursprungliga syftet med forordnandet.

| manga av dessa byggnadsplaneomraden bildades en tomtagarforening eller
liknande som tog hand om skétsel av véagar och de allméanna markernai omradet.
Ibland Gvertogs dven dgandet av marken av en sadan forening i form av att en
gemensamhetsanlaggning bildades. | andrafall behdlls marken av den
ursprungliga markagaren som alltsa fortsatte att dga den ”almanna’ marken.
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Forandra ett 1138-férordnande

Men oberoende av forandringar i agarskap, ny planlaggning eller andrade lagar sa
lever 1138-forordnandet kvar och &r 13st till den ursprungliga marken i den gamla
Byggnadsplanen och det maste man ta hansyn till. Gor man en ny detaljplan for
samma omrade som inte forandrar anvandning eller ytan padet ursprungliga
omradet sd kan det ligga kvar som det &r.

| al andrafall av féréndring finns det 2 alternativ:
1. Upphéva det gamla beslutet helt och 1&ta den nya detaljplanen
reglera och garantera den allménna markens anvandning eller

2. Upphéava det gamla beslutet och ta ett nytt liknande forordnande-
beslut enligt PBL (heter dAPBL 6 kap.198 - se bilaga)

Lite om processen:

Liksom vid alla Lansstyrel sebeslut som ska knytas till detaljplaner sd maste
processen vara demokrati skt 6ppen och tydlig i allaled. Detta betyder att
kommunens motiv for att ansdka om ett upphéavande av férordnandet maste
redovisasi planhandlingarna och finnas med i plansamrad och utstallning.
Samtidigt ska kommunen skriva en ansokan till Lénsstyrelsen om varfor och hur
man vill att Lansstyrelsen ska upphéva eller andra 1138-forordnandet.

L ansstyrel sen beddmer ansokan efter det ursprungliga syftet nar férordnandet
kom till och om det allmé&nna omradet (ofta ett gronomrade i den gamla
Byggnadsplanen) minskas eller andras mycket till nackdel for de som ska
anvanda omrédet (de boendei planomradet). Om omradet ska minskas sa bor det
kompenseras pa nagot sétt, till exempel sd att man kan byta mot ny annan
nérliggande mark som kan bli allmant tillganglig. (se aen hur nuvarande PBL 6
kap 198 formulerats bifogas)

L ansstyrelsen tittar &ven pa att kommunen har kommunicerat med omrédets
boende, och alla de nuvarande fastighetsdgarnainom den ursprungliga
Byggnadsplanen sa att alla berorda har haft en chans att forsta och tyckatill om
forandringen.

Ingardstrand 7:1

| fallet med den nya detaljplanen for Ingarostrand 7:1 m fl fastigheter sa ska
omradets minskas med en skoltomt, ndgra mindre ytor for el-anlaggningar och ett
omrade intill smabatshamnen och detta har Lansstyrel sen bedomt varaen rimlig
forandring som delvis sker for det allmannas basta. Samtidigt behdvs inte
forordnandet langre nér den nya planen reglerar och ger ett liknande skydd av den
allménna markens funktion som park eller naturmark.
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Ordforklaring:

Byggnadsplan — Plan enligt gamla Byggnadslagen som reglerar
bebyggel se utanfor staden (med enskilt huvudmannaskap)

Stadsplan — Plan enligt gamla Byggnadslagen reglerar bebyggelse i
staden (med kommunalt huvudmannaskap)

Detaljplan — Plan for bade " stad och land” enligt PBL som borjade
gdla 1987 (forekommer mest med kommunalt huvudmannaskap i
stéder och tétorter)

Utdrag ur Plan- och bygglagen 6 kap, 198:

19 § P3 ansodkan av kommunen far ldnsstyrelsen férordna att mark eller
annat utrymme skall avstas till kommunen utan ersattning, om marken eller
utrymmet behdvs fér omradets &ndamalsenliga anvandning enligt uppréattat
férslag till detaljplan for sddana allménna platser for vilka kommunen &r
huvudman eller fér allmanna byggnader. P& ansdkan av kommunen far
lansstyrelsen ocksd férordna att mark eller annat utrymme som skall
anvandas for allmanna platser for vilka kommunen inte skall vara huvudman,
utan ersattning skall upplatas till huvudmannen. Antagandet av detaljplanen
skall ansta till dess ansdkningen har avgjorts genom beslut som vunnit laga
kraft.

Férordnande far meddelas endast i den man det kan anses skéligt med
hansyn till den nytta markens eller utrymmets dgare kan véntas fa av planen
och till évriga omstandigheter.

Den mark eller det utrymme som férordnandet avser skall anges till [age
och grénser. Marken eller utrymmet skall avtrédas eller upplatas nar marken
eller utrymmet behéver tas i ansprak for avsett &ndamal.

Skall detaljplanen andras, far lansstyrelsen p& anstkan av kommunen
forordna att mark eller annat utrymme, som har avstatts eller som skall
upplatas, byts ut mot annan mark eller annat utrymme, om det &r lampligt
och kan ske utan oldgenhet fér dgaren. Lag (2005:942).
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Exempel pd hur kvartersmark och allmdn mark i en
dldre Byggnadsplan i princip kan se ut med en
blandning av bebyggda och obebyggda tomter.

Bostdd
Allmdn naturmark (med 113§—f6r'ordnand§e:;% sostader
Kvartersmark
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