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Detta forslag till fordelning av gatukostnader bygger pa
stadsbyggnadskontorets forslag till utformning av omradet.

| samband med upprattande av ny detaljplan for omrade
Solberga och del av Raksta har stadsbyggnadskontoret utrett
fragan om gatukostnader. Darvid foreslas uttag av gatukost-
nader enligt plan- och bygglagens 6 kap 31 §, vari anges att
ett visst omrades allmanna platser och anordningar skall
betalas av agarna till fastigheterna inom omradet.

Fordelningsforslaget ansluter helt till de principer som
beslutats i andra férnyelseomraden i kommunen.

Processen att ta fram en gatukostnadsutredning ar reglerad i
plan och bygglagen, se beskrivning av processen i Bilaga 1.

Omfattningen av fordelningsomradet framgar av bifogad
bilaga 2.

Inom férdelningsomradet finns enligt planforslaget majlighet
att bilda 120 fastigheter for bebyggelse med enfamiljsvillor
varav en av dessa ar Hollandartorpet. Dessutom ingar en
fastighet for forskola/omsorgsboende, en for handel och bad,
en for vattenkraftverk med tillhérande anlaggningar samt en
batklubb.

Tekniska kontoret har gjort en kostnadsberakning grundad
pa utford projektering. En sammanstallning av
kostnadsberakningen bifogas i bilaga 3. Dar framgar vilka
kostnader som foreslas belasta fastighetsagarna inom fordel-
ningsomradet. Utéver dessa anlaggningskostnader tillkom-
mer kostnader for fastighetsbildning vid kommunens foérvéarv
av allman platsmark.

Kommunen bekostar de delar i forslaget vilka ar att anse
som overstandard. Som dverstandard inom denna etapp
raknas foljande:

- Bron som planeras att anlaggas vid Uddby kraftverk
kommer helt att bekostas av kommunen

- Huvudgatorna Brakmarsvagen och Rakstavagen for
vilka fastighetsagarna foreslas att debiteras endast
vad en genomsnittlig lokalgata kostar att anlagga per
meter. FOr Brakmarsvagen galler detta endast ca
halva strackan medan den andra halvan bekostats
helt av kommunen.

- Den gangbana som planeras att anlaggas langs
Rakstavagen foreslas att bekostas gemensamt av
kommunen och fastighetsdgarna med 50 % vardera.
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- gang- och cykelbanan som planeras att anlaggas
langs Brakmarsvagen &ar bredare och déarav dyrare
jamfort med den gangbana som planeras langs
Rakstavagen Trots detta belastas fastighetsagarna
endast med samma kostnad per meter som for
gangbanan langs Rakstavagen

- Den stracka pa 40 meter av Rakstaringen som ingar i
detaljplaneomradet foreslas att helt bekostas av
kommunen. Anledningen till det &r att denna stracka
inte bedéms ha nagon nytta for fastigheterna inom
fordelningsomradet.

Kostnaderna for nedanstaende vagar foreslas att helt
fordelas mellan fastigheterna inom detaljplaneomradet (jfr
med karta och bilaga 2):

- Solbergastigen

- Solbergavagen

- Vallvagen

- Vallstigen

- Solbergalanken
- Nunnestigen

- Munkstigen

- Ullbergsvagen

- Ormvagen

De férdelningsbara anlaggningskostnaderna beraknas till
25 937 241 kronor och de fordelningsbara kostnaderna for
marklosen beraknas till 714 443 kronor. Denna kostnad
avser kostnadsnivan i oktober 2008. For att erhalla
kostnadsnivan vid debiteringstillfallet sker justering med
entreprenadindex E84 for vagentreprenader. Vid
debiteringen av gatukostnaderna kommer kommunen att
anvanda beraknade kostnader med tillagg for index.

De fordelningsbara kostnaderna, 26 651 684 kr, ska fordelas
mellan fastigheterna pa skalig och réattvis grund.
Fordelningens principer for respektive enhet redovisas
nedan. Totalt finns ca 142,97 andelar att férdela kostnaderna
mellan vilket ger en kostnad pa 186 677 kr per andel med
index for oktober 2008 som bas.

Fastighet Andelstal | Gatukostnad

Befintlig fastighet 1,00 186 420 kronor
Forskola/Omsorgsboende | 17,99 3 353 702 kronor
Kraftstation 0,16 28 999 kronor
Handel 4,04 753 967 kronor




Befintliga villor

Hollandartorp

Forskola/omsorgsboende

Kraftstationen

Handel

Bad

Batklubb
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Hollandartorp 0,9 167 778 kronor
Batklubb 0,14 25 892 kronor
Bad 0,74 137 330 kronor

De befintliga villafastigheterna indelas pa planmassigt lika
villkor. Darfor bor kostnaden fordelas sa lika som mojligt
mellan de blivande villafastigheterna. Darav foreslas ett
andelstal pa 1,0 till samtliga villafastigheter.

Hollandartorp har asatts ett lagre andelstal an 6vriga
villafastigheter. Detta beror pa att detaljplanen inte medger
fastigheten samma byggratt som 6vriga villafastigheter.
Nyttan av detaljplanen ar darfor lagre vilket avspeglas i att
fastigheten fatt andelstalet 0,9.

Vid berakning av andelstal for forskolan/omsorgsboendet har
grunden varit att en forskola med fyra avdelningar a 18
elever med personal kommer att anlaggas. Dessa
forutsattningar ger ett andelstal pa 17,99. Anledningen till att
berakningen grundar sig pa en forskola ar att det ar den mest
troliga anvandningen av marken i framtiden och det &ar aven
den verksamhet som orsakar storst belastning pa vagarna.

Trafik till och fran kraftstationen sker framst for att serva och
underhalla anlaggningen. Detta sker normalt 1-2 ganger per
vecka under var och host. Sammantaget detta beraknas
andelstalet for kraftstationen till 0,16.

Omradet som inrymmer plats for handelsverksamhet har
bedomts utifran en uppskattning av hur manga transporter
per dag denna verksamhet orsakar. Berakningarna som
gjorts ger verksamheten andelstalet 4,04.

Kommunen kommer som fastighetsédgare att debiteras
gatukostnader fér denna verksamhet. Vid omférhandling av
befintligt arrendeavtal for handelsomradet kommer
gatukostnaden enligt denna utredning att belasta
arrendatorn.

For badplatsen foreslas andelstalet 0,74 utifran de
berakningar som gjorts pa uppskattad trafikmangd till och
fran badet.

Kommunen som fastighetsagare kommer att bli debiterad
gatukostnader for denna verksamhet.

Andelstalet 0,14 for Batklubben ar beraknad utifran ett
scenario pa 5 batplatser utan mojlighet till batupplaggning.
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Nar gatorna inom fordelningsomradet har fardigstallts
kommer alla fastighetsagare att debiteras gatukostnader som
skall betalas senast 60 dagar efter debitering. Alla fastighets-
agare kan betala omedelbart eller med 10-arigt kommunalt
gatukostnadslan. Detta lan har rak amortering och rantan ar
referensrantan plus tva procentenheter — totalt 2,5 % i
oktober 2009. Godtagbar sakerhet i form av pantbrev eller
motsvarande maste finnas.

Det finns ocksa en mojlighet att ansoka om anstand med
betalning av gatukostnaden. Varje anstadndsansokan provas
enskilt och villkoren for anstand kan variera nagot beroende
pa fastighetens anvandning. Om kommunen beviljar anstand
ar de generella reglerna for villafastigheter att anstand galler
tills dess att nytt bygglov beviljas, att fastigheten byter agare
eller att avstyckning beviljas. Fastighetsagaren maste lamna
godtagbar sakerhet i form av pantbrev och underteckna en
skuldférbindelse dar skuldbeloppet 6kar med referensrantan
+ 2 %. FOr att undvika en 6kning av skuldbeloppet kan
fastighetsagaren betala ranta varje kvartal.

Om en fastighetsagare far bygglov och vill paborja byggna-
tionen innan kommunen har debiterat gatukostnaden, sa
staller stadsbyggnadskontoret krav pa att fastighetsagaren
ska betala den.

Kontakta garna stadsbyggnadskontoret om du har fragor,
t ex om du vill veta vad ovanstaende innebar for just din
fastighet.

Tyres6 i december 2008

Martin Larsson

Stadsbyggnadskontoret
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