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Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utg6r en av
planhandlingarna och ska vara vagledande vid genom-
férandet av detaljplanen.

Planens syfte ar att forbereda omradet for permanentboende
i enlighet med den malséattning som beskrivs i den fordjupade
oversiktsplanen for Ostra Tyreso fran 2003. Planférslaget
innebar utbyggnad av vatten och avloppsledningar, om-
byggnad av vagnatet inom omradet samt storre byggratter.
Riktlinjer foér byggnaders utformning och markens
anvandning utformas for att sa langt det ar mojligt bevara
karaktaren i omradet.

Planomradet ar ca 53 ha och bestar idag av 120 fastigheter
avsedda for bostadsbebyggelse, 5 fastigheter fér vagar och
natur samt 1 for vattenkraftverk med tillhérande
anlaggningar.

Planarbetet sker med sa kallat normalt forfarande (se
planbeskrivningen).
Beslut om planuppdrag 2007-10-10
i planberedningen

Program Fordjupad oversiktsplan

Beslut om samrad 2008-12-17

I planberedningen

Samrad 2 jan-16 feb. 2009

Beslut om utstéallning oktober 2009

i kommunstyrelsen

Utstallning nov-dec 2009
Antagande mars 2010

I kommunfullméktige

Laga kraft, tidigast april 2010

Byggstart for VA-ledningar och varen 2010
gator samt inlésen av allman

platsmark, tidigast

Detaljplanens genomforandetid ar 15 ar. Detta ar den langsta
genomférandetid en detaljplan kan ges och motiveras av att
det fullstandiga genomférandet av detaljplanen for
fornyelseomraden erfarenhetsmassigt tar lang tid. Inom
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Huvudmannaskap
ansvarsférdelning

Upphavande av § 113
Byggnadslagen
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detaljplaneomradet kommer genomférandetiden att inledas
vid tva olika tidpunkter.

- For allméan platsmark, u- och z- omraden borjar
genomforandetiden galla direkt fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft och géller sedan i 15 ar.

- For kvartersmark bérjar genomférandetiden att I6pa tre
ar fran det att detaljplan vunnit laga kraft och galler
sedan i 15 ar. Nar utbyggnad av vatten och aviopp
skett ska bygglov kunna medges som mindre avvikelse
aven om genomférandetiden annu ej tréatt i kraft.

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och fram till
genomforandetidens start for kvartersmark (3 ar) ska
kommunen bygga ut kommunalt vatten och avlopp samt
bygga om och forbattra gatorna.

Nar planens genomférandetid boérjar for kvartersmarken har
fastighetsagarna ratt att fA bygglov enligt planen. Fére
genomforandetidens utgang far mot berérda fastighets-
agares bestridande detaljplanen &ndras eller upphavas
endast om det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden
av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen. Efter genomférandetiden fortsatter planen
att galla tills den andras eller upphavs.

| och med genomfdrandet av detaljplanen kommer
kommunen att vara huvudman fér gator och andra allmanna
platser inom detaljplaneomradet. Kommunen ansvarar aven
for utbyggnad av gator

Tyres6 kommun &r huvudman for de allmanna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for el-ledningar pa
allman platsmark och kvartersmark fram till serviscentral.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allméan
platsmark medan fastighetsdgaren ansvarar for anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas benamns
anslutningspunkt och kan vara utford pa olika satt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Enligt 113 § Byggnadslagen forordnades att viss mark skulle
upplatas till allman platsmark i de byggnadsplaner som galler
inom planomradet idag. Nar detaljplanen for etapp 7 vinner
laga kraft kommer viss mark som enligt de gamla
byggnadsplanerna ska vara allméant tillganglig 6verga till att
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Tredimensionell
fastighetsbildning
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vara kvartersmark.

Inom omradet idag finns totalt 126 fastigheter varav tva av
dessa ags av Tyres6 kommun (Raksta 1:3 och Tyreso
1:544). Resterande fastigheter inom planomradet ar i privat
ago.

| detaljplanen &r vissa omraden utlagda som allman plats
(gatumark, naturmark och parkmark). Enligt plan- och
bygglagen har kommunen som huvudman skyldighet och
rattighet att férvarva all allman platsmark. Forvarven sker
genom fastighetsreglering och kommunen kommer att
kontakta samtliga berorda fastighetsagare angaende detta
nar planen vunnit laga kraft. De fastigheter som berdrs av
dessa forvarv ar Follbrinken 13, Raksta 1:4, 1:11, 1:99 och
1:300 samt Tyreso 1:556-1:557, 1:559-1:560, 1:565, 1:567-
1:570, 1:576-1:579, 1:586, 1:589, 1:596, 1:598-1:599, 1:602,
1:605-1:606, 1:608-1:609, 1:613-1:627, 1:632-1:633, 1:635,
1:637, 1:639-1:641, 1:753 och 1:788-1:789. For att fa en mer
detaljerad bild 6ver dessa intrdng samt areauppgifter for
intrdngen pa respektive fastighet se bilaga 1.

Vissa fastigheter har i detaljplanen foreslagits att genom
fastighetsreglering kopa till kvartersmark mellan gata och
nuvarande fastighetsgrans. Detta for att fa en fastighets-
indelning som ar béttre anpassad efter dagens forhallanden.
De fastigheter som har foreslagits kopa till kvartersmark ar:
Raksta 1:5-1:6, 1:8-1:9, 1:12, 1:15, 1:99, 1:299 och 1:301
samt Tyreso 1:547-1:548, 1:558, 1:748, 1:760-1:762 och
1:789. For att fa en mer detaljerad bild samt areauppgifter pa
foreslagna tillkop for respektive fastighet se bilaga 1.

For den bro som planeras att ga éver fastigheten Raksta
1:300 som ags av Vattenfall samt cykelvdgen som &aven den
ar belagen pa mark tillhérande Vattenfall, foreslas att
tredimensionell fastighetsbildning genomférs. Dessa
omraden ar markerade med rott pa kartan nedan



Avstyckning

Servitut
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For omradet dar det planeras for forskola/omsorgsboende
har en ansbkan om avstyckning lamnats in till Lantmateriet.
Den aktuella marken, som idag tillhér den privatadgda
fastigheten Raksta 1:4 kommer efter genomférd avstyckning
att agas av kommunen. Pa kartan nedan har omradet
markerats med rod farg.

Ett servitut foreslas bildas till férman for kommunens
fastighet Raksta 1:3, detta for att sékerstélla anlaggandet av
en gang och cykelbro 6ver det vattenomrade som hor till
Raksta 1:300. Omradet ar markerat med x pa plankartan.
Bron &r tankt att vara en del av den gang och cykelvag som
planeras langs Uddbyviken. Se kartan nedan
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Gemensamhetsanlaggning
Ett g-omrade har lagts in i detaljplanen pa fastigheterna

Tyreso 1:616 och 1:617, detta omrade ar avsett att nyttjas for
en gemensam infart till fastigheterna. Se kartan nedan.

Fastighetsplan Upprattande av en fastighetsplan beddms inte vara
nodvandigt for att uppna syftet med planen.

Vagféreningarna Nar detaljplanen vinner laga kraft kommer kommunen att ta
over vaghallningsansvaret for gatorna samt
huvudmannaskapet for de allmanna platserna inom
planomradet. | samband med detta kommer kommunen att
ansdka om ombildning av de 3 vagféreningarna (Raksta
ga:1, tyres6 ga:1 och Tyreso ga:8) som idag ar vaghallare av
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EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Gatukostnader

Finansiering
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gatorna och ansvarar for skotsel av grénomradena inom
planomradet.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Anstkan om markdverféring genom
fastighetsreglering inlamnas till Lantmaterimyndigheten, Box
47700, 117 94 Stockholm.

For anslutning till det allmé&nna VA-ledningsnétet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfélle géllande VA-
taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bl a beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan och uppgar for
narvarande till mellan 140 000 och 200 000 kronor inklusive
moms, beroende pa fastighetens storlek. | detta ingar
anslutning till bade vatten, spillvatten och dagvatten.
Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar
kommunen har anvisat den punkt (férbindelsepunkt) dar
fastigheten ska anslutas till de allmanna ledningarna.
Obebyggd fastighet debiteras anlaggningsavgift enligt VA-
taxan néar fastigheten bebyggs.

Gatukostnad for ombyggnad av gatorna i omradet har
beréknats och fordelats pa alla fastigheter som bedéms ha
en nytta av dessa. En redovisning av berdkningen samt
fordelningen av kostnaderna gors i ett sarskilt dokument
kallat gatukostnadsutredning. Gatukostnaden for en befintlig
fastighet ar 186 420 kr. Gatukostnadsutredningen kommer
att tas fram samtidigt med detaljplanen fér Solberga och del
av Raksta. F6r mer information om kommande gatukostnad
se vidare i gatukostnadsutredningen.

Fastighetsagare kan erhalla ett tiodrigt kommunalt lan for
finansiering av gatukostnader och anslutningsavgift for vatten
och avlopp om godtagbar pantbrevssékerhet kan stallas.
Betraffande gatukostnaden kan nuvarande &agare fa anstand
med betalningen till dess fastigheten byter agare, bygglov
beviljas eller avstyckning genomfors. For anstand med
gatukostnaden kravs godtagbar pantbrevssakerhet. Las
vidare i gatukostnadsutredningen.

Nar Tyres6 kommun forvarvar (inléser) allman platsmark fran
privata fastighetsédgare betalar kommunen ersattning dels for
marken och dels for tomtanlaggningar, t.ex. trad, buskar och
staket.
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Na&r enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att
fastigheten ska stamma dverens med detaljplanen ska
ersattning betalas till saljaren.

Nedan foljer ett exempel pa bygglovavgift m.m. for en villa i
en vaning pa 160 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40
kvm byggnadsarea:

Bygglov 8 000
Bygganmalan 8 400
Nybyggnadskarta 6 750
Utstakning 6 000
Lageskontroll 2100
Detaljplanavqift 16 000
Summa 47 250 kronor

Denna summa kan bli nagot hogre for en villa i tva vaningar
pa 120 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40 kvm
byggnadsarea.

Observera att detta &r exempel och att avgiften varierar
beroende pa forhallandena och vid varije tillfalle gallande
taxa.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskréavande arendena ar. Kontakta
lantmaterimyndigheten for vidare information, telefon 0771-
63 63 63.

Kommunen tar initiativ till och betalar fastighetsbildnings-
kostnaden vid inldsen av allmén platsmark. Fastighetsdgaren
betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter
enligt detaljplanen.

For uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna,
telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera
AB, telefon 90 200.

VA-ledningar kommer att byggas ut i gatorna. For enskild
fastighet upprattas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara narhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller
dar gemensamhetsanlaggning borjar. Ledningar pa privat
mark byggs och forvaltas av respektive fastighetsagare.

Vissa fastigheter kommer inte att anslutas till kommunal
dagvattenledning utan omhandertagandet av dagvatten ska
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ske lokalt inom fastigheten. Dessa fastigheter har markerats
med LOD (Lokalt Omhandertagande av Dagvatten) pa
plankartan.

Fastigheten Raksta 1:121 kommer inte ges mdjlighet att
ansluta till de kommunala VA-ledningarna i detta skede.
Anslutning for den aktuella fastigheten planeras att ske i
samband med att fastigheterna inom etapp 11 ska anslutas.

El- och teleledningar ska enligt planbestammelserna
forlaggas i mark. Det sker i normalfallet i samband med att
VA-ledningar forlaggs i gatan. Under byggtiden ska befintliga
el-anlaggningar hallas tillgangliga for Vattenfall. Kommunen
samordnar med Vattenfall sa att utsattning av befintliga
kablar pa allman mark sker i god tid.

For att kunna bygga ut gatorna inom planomradet kravs att
en slant gar in pa vissa fastigheter. Skissen nedan visar hur
ett slantintrdng kan se ut.

Fastighetsgrans

Vagomrade

Slantintrang

De fastigheter som berors av slantintrang ar Follbrinken 5,
Tyreso 1:553-1:554, 1:557-1:558, 1:562-1:563, 1:567-1:570,
1:572-1:574, 1:576, 1:579-1:580, 1:586-1:587, 1:592-1:593,
1:596, 1:598, 1:608-1:610, 1:615-1:623, 1:629-1:630, 1:763,
1:788 samt Raksta 1:5, 1:7-1:8, 1:11, 1:16 och 1:121.
Kommunen kommer att ta kontakt med berérda
fastighetsagare och avser teckna frivilliga avtal om
slantintrang. | de fall en formell rattighet behover skapas kan
detta goras hos Lantméaterimyndigheten som da bildar ett
servitut.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskallor som anvander icke fornyelsebara branslen ar inte
lampliga. Vid inplacering av nya hus bor 6vervagas om
solvarme kan vara lamplig uppvarmning. Fjarrvarme till
enskilda villor ar inte aktuellt for n&rvarande.

For planarbete och plangenomférande svarar stads-
byggnadskontoret i samrad med fastighetsagarna.
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